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BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE:

. Foaie de capat

. Borderou piese scrise si desenate

Fisa de responsabilitati

. CUI
. Certificat de urbanism Nr. 1454 din 19.08. 2022

Extrase de Carte Funciarj
Avize conform C.U. Nr. 1454 din 19.08. 2022

Brganisme centrale/teritoriale interesate

Nr. si data aviz

Aviz de oportunitate emis de PMA

03/07.02.2023

Raportul informarii si consultirii publicului Etapal -
pregatitoare

88378/A5/07.02.2023

Etapa Il - Consultarea asupra propunerilor
preliminare

53990/20.09.2023
32223,65121/A5/12.09.2023

Proces verbal de receptie O.C.P.I. Arad si plan
topografic cadastral vizat de O.C.P.I. Arad

2998/09.11.2022

Compania de Ap3 Arad S.A.

19850/22.09.2023

Compania de Ap3 Arad S.A.

927/27.03.2024

Compania de Apa Arad S.A.

928/27.03.2024

S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad

18201994/05.10.2023 prelungit

Acord Muresan Cilin Sebastian pentru Retele
electrice

Delgaz Grid S.A.

214722932/02.08.2024

Orange Romania Communications S.A.

257/19.10.2023

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.S.|.

323 274/29.09.2023

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

323 273/29.09.2023

Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad

03/12.01.2024

S.C.

Agentia Nationald de Tmbunatatiri Funciare Arad

14/30.01.2024

Compania National3 de Transport al Energiei

15373/04.10.2023
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Electrice Transelectrica- Serviciul Tehnic STT
Timisoara

Mediului Arad

Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia

9429/30.05.2024

Autoritatea Aeronauticd Civild Romana

22377/07.08.2025

Aviz de principiu PMA

2656/71/05.02.2024

Acord Directia Patrimoniu Serviciul de evidents si
administrare domeniul public

48190/M2/20.06.2023

MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad,
Serviciul Rutier

289.905/08.05.2025

Compania Nationala de Cdi Ferate CFR —S.A.
Bucuresti

Sucursala Regionala de cdi ferate Timisoara
Divizia Tehnica Serviciul O.T.N. Birou Avize CFR

3/6/1/1/73/19.01.2024
Nr.3-ALG - 2024

Apele Romane- Administratia Bazinald de Apa Mures

22/23.04.2024

Ministerul Culturii- Directia Judetean3 pentru
Cultura Arad

767/27.10.2023

Bucuresti

Serviciul Telecomunicatii Speciale- Unitatea Militar3

19631/23.10.2024

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

703/03.12.2024

Ministerul Afacerilor Interne Directia General3

579347/17.10.2023

Logistica
SRI 660 894/11.10.2024
MAPN D.T.-11648/10.10.2023

Administratorul drumului C.N.A1.R.

340/300 din 09.05.2024

Comisia de Sistematizare a Circulatiei

Nr. Ad. 408571/11.02.2025

Aviz Consiliul Judetean Arad

09 /08.05.2025

Studiu pedologic

407/08.05.2024

Studiu Geotehnic si Referat de verificare

44/2023/09.11.2023

8. Dovada RUR

9. Plan de actiune - Implementare investitii propuse prin PUZ

10. Memoriu_general

11. Regulament_local_urbanism
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B. PIESE DESENATE:
1. Tncadrare in localitate a zonei ce face obiectul PUZ

conform prevederilor PUG
. Situatia existenta
. Reglementari urbanistice zonificare

. Reglementari echipare edilitare

Ui b W N

. Proprietatea asupra terenurilor
Circulatia juridica a terenurilor

6. Posibila mobilare

7. llustrare urbanistica

8. Posibila parcelare
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CUPRINS MEMORIU GENERAL

1. CAPITOLUL
INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2, OBIECTUL PUZ-ULUI
1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE
1.4. PRECIZARI PRIVIND ELABORAREA DOCUMENTATIEI

2.

CAPITOLUL N

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.

2.8.

2.9.

2.10.
3.

EVOLUTIA ZONEI

INCADRAREA IN LOCALITATE
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC
CIRCULATIA

OCUPAREA TERENURILOR

CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

ECHIPARE EDILITARA

PROBLEME DE MEDIU

OPTIUNI ALE POPULATIE!
CAPITOLUL Il

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

3.3. PREVEDERI ALE PUG

3.4, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.6. ZONIFICARE FUNCTIONALA —

REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.8. PROTECTIA MEDIULUI
3.8.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare 43
3.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale 44
3.8.3. Apele uzate 44
3.8.4. Colectarea deseurilor 44
3.8.5. Terenuri degradate 44
3.8.6. Perdele de protectie 44
3.8.7. Bunuri de patrimoniu 44
3.8.8. Incadrarea in prevederile P.U.G. 45

3.9. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA

DISFUNCTIONALITATILOR

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
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3.10.1. Tipuri de proprietate teren

3.10.2. Circulatia terenurilor

4, CAPITOLUL IV

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.
4.2, PRINCIPALELE CATEGORI!I DE INTERVENTIE
4.3, APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.
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MEMORIU GENERAL

1. CAPITOLULI
INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU

AMPLASAMENT

INITIATOR SI PROPRIETAR

PROIECTANT GENERAL

FAZA

NR. PROIECT
PROIECTANT GENERAL

DATA ELABORARII

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE SI HOTEL

Jud. Arad, Municipiul Arad, str. Siriei, nr. 8,
identificat prin extrasele de CF intravilan nr.
357379, 357369, 306291, 352526, 352527,
352972, 352004, si extravilan CF nr. 352261,
356477, 356476, 356466, 356465, 325366

MURESAN CALIN-SEBASTIAN;
MURESAN LAURA

MURESAN IOAN-CRISTIAN;
MURESAN ANA-LILIANA;

S.C. FREE STYLER S.R.L.,

S.C COMPANIA TOMA S.R.L.

S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad

e-mail:

P.U.Z. siR.L.U.

06/2025

August 2025
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1.2. OBIECTUL PUZ-ULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor: Muresan Calin-
Sebastian; Muresan Laura; Mursesan loan-Cristian; Muresan Ana-Liliana; SC Free Styler SRL; S.C.
Compania Toma S.R.L., in vederea amenajarii incintei cu constructii destinate comertului,
prestarilor de servicii, birouri, depozitare si hotel.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1454/ 19.08.2022 eliberat de
Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in judetul Arad, Municipiul Arad, strada Siriei, nr.
8, identificat prin extrasele de CF intravilan nr. 357379, 357369, 306291, 352526, 352527,
352972, 352004, si extravilan CF nr. 352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366.

Terenul are suprafata totala de 70 125,00 mp.

Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. se bazeaza pe solicitarile
investitorilor respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism, emis de Primaria
Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema- program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni mixte:
comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel, in regim de incinta administrata ca un
ansamblu unitar, realizata astfel incat sa se respecte:

Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona;

Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasta investitie sunt:

- Schimbarea destinatiei terenului din teren arabil, si partial reglementat, in zona cu caracter
mixt: comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel, in regim de incinta administrata ca
un ansamblu unitar;

- Reglementarea functionala — zone functionale dominante, functiuni compatibile, functiuni
permise cu conditii, functiuni interzise;

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;

- Reglementarea acceselor auto, pietonale, principale si secundare;

- Reglementarea accesului la utilitatile urbane;

- Reglementarea parcarilor — numar minim de locuri, diferentiere in functie de utilizatori;

- Reglementarea spatiilor verzi — procent minim, tipuri de vegetatie, tipuri de gazon;

- Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente;

- Dotari de interes public;

- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat, in
contextul respectarii mediului inconjurator si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltarii zonei;

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de elaborare/aprobare, din
zona.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:
Cladiri pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel;
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b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a
constructiilor propuse;

¢) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta, platforme
gospodaresti;

d) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii rutiere,
circulatii pietonale, platforme, locuri de parcare si spatii verzi si plantate;

e) Imprejmuire perimetrala;

f)  lluminat arhitectural;

g) Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

h) Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 7,00m;

i) Racorduri pentru acces carosabil din drumul colector aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 482/2020 si H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18 decembrie 2020 fara a incomoda
circulatia, conform normativelor in vigoare.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
actualizata, Legea nr. 350/2001, HGR 525/1996, si Codul Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE
A. Documentatii urbanistice

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in zona
studiata, inclusiv documentatiile de urbanism ce sunt in curs de aprobare.

s P.U.G. si R.L.U. Municipiul Arad;

Conform P.U.G si Regulamentul aferent, terenurile se afla in U.T.R. nr. 28.

- functiunea este de locuire si functiuni complementare admise — spatii comerciale si
prestari servicii,

- InU.T.R. 28 exista interdictie de construire pana la elaborare P.U.D. sau P.U.Z.

® H.C.L.M. Arad nr. 669 din 15 decembrie 2023 privind aprobarea solutiei preliminare a

Planului Urbanistic General al Municipiului Arad
¢ H.C.L.LM. Arad nr. 290 din 30 mai 2024 privind modificarea Hotararii nr. 669 din 15
decembrie 2023 privind aprobarea solutiei preliminare a Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad
¢ P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 482 din 2020 si H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18
decembrie 2020 - "Zona pentru comert: Construire magazin materiale de constructii cu amenajari
aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu
strada Siriei"; (H.C.L.M. Arad 511/2020 modifica art. 3 din H.C.L.M. Arad 482/2020).

- functiunea dominanta este zona de comert/servicii si dotari aferente cu regim de
inaltime maxim P+3E,

- Functiunile complementare admise sunt: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor,
parcari si garaje publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si
echipare edilitara.

® PUZ SI RLU aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 391 din 26 iulie 2023 - "Zona pentru servicii si

comert: Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace
publicitare, imprejmuire si amenajare acces"
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- functiunea dominanta este zona de comert/servicii si dotari aferente cu regim de
inaltime maxim P+3E.
e Certificat de urbanism nr. 1454/ 19.08.2022 pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal si
R.L.U. aferent- functiuni mixte: comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel.

B. Studii de fundamentare

e Ridicare topografica efectuata in zona;
¢ Studiu geotehnic.

1.4. PRECIZARI PRIVIND ELABORAREA DOCUMENTATIEI

Prezenta documentatie PUZ a fost elaborata in etapele anterioare de catre echipa de
proiect constituita din urmatorii specialisti: ARH. GHEORGHE SECULICI RUR, S.C. SIMPLU CADD
S.R.L., S.C. COSO CONS S.R.L., siS.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L.

In urma incetarii contractului dintre Beneficiar si Proiectantul General initial, finalizarea
documentatiei pentru etapa de avizare la Arhitectul Sef a fost preluata de catre S.C. SIMPLU CADD
S.R.L, in calitate de elaborator principal pentru aceasta faza, mentindnd aceeasi echipa de
specialisti, inclusiv urbanistul responsabil cu drept de semnatura asupra PUZ.

2. CAPITOLUL I
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Aradul este unul din marile orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine estica de
Greenwich si 46911" latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un oras/ targ situat la intretaierea drumurilor comerciale
dintre est si vest, nord si sud, legaturile orasului cu teritoriul sunt si astazi elemente definitorii in
potentialul sau de dezvoltare - nod de cai rutiere si de cale ferata, cu perspective de dezvoltare a
cailor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si
comertul, orasul fiind un nod important pentru transportul rutier si feroviar.

In prezent, amplasamentul studiat se afla in intravilanul/extravilanul municipiului Arad, iar
conform P.U.G. aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 588 din 14 noiembrie 2023 privind prorogarea
termenului cuprins in Hotararea nr. 502/2018 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind
prelungirea termenului de valabilitate al Planului Urbanistic General al Municipiului Arad se afla
partial in U.T.R. nr. 28 — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural — LMr28h
(interdictie temporara de construire pana la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D..)

Evolutia zonei este marcata de dezvoltarea unor mari societati comerciale, furnizoare de
servicii si amenajarile necesare, care au determinat extinderea intravilanului municipiului. Aceste
societati sunt: Dedeman, Selin’s, Quark Motors, Manolo, Altex, Jumbo, Remarkt, Selgros, statia de
distributie carburanti Mol, amplasate in zona de sud a zonei studiate, iar cele din partea de vest
sunt: Autoschunn Mercedes si Optimal Auto Service.

O data cu implementarea tuturor documentatiilor de urbanism si a investitiei propuse,
infrastructura ce va deservi obiectivele va prezenta un punct important in dezvoltarea urbanistica
a zonei studiate.
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul/intravilanul municipiului Arad, in partea
de est a orasului, intre drumul national DN 7 (Calea Radnei) care se afla la Sud de amplasamentul
studiat, si calea ferata Bucuresti-Arad aflata la limita Nordica, iar in partea de Nord-Vest
amplasamentul studiat se invecineaza cu Centura si strada Siriei.

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ sunt:

Nord: : terenuri arabile in extravilan/intravilan, Calea Ferata linia CF 200 Coslariu — Curtici;

Sud: PUZ aprobat cu functiunea de Comert si servicii si drum colector care face legatura
intre Calea Radnei (DN7) si strada Siriei, respectiv Calea Radnei — (DN7 Bucuresti — Arad),

Est: : terenuri arabile in extravilan/intravilan, curti constructii si retele electrice de inalta
tensiune LEA 110 KV;

Vest: Centura si strada Siriei.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona plana, fara accidente naturale sau antropice.
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este denivelat datorita
depunerilor de deseuri necontrolate in timp, nivelmentul terenului natural este cuprins intre
110,22MNM si 113,76 MNM.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Cutremure de pamant — nu este cazul.

Inundatii, in zona studiata nu exista cursuri de apa, astfel zona studiata nu este inundabila.

Alunecari de teren, pe amplasament nu exista riscuri de alunecari de teren.

Existenta unor riscuri tehnologice:

La est de amplasament se afla retelele de inalta tensiune LEA 110 kv. Aceasta LEA are o
zona de protectie de 18,50 m de o parte si de alta a axului acesteia. Limita amplasamentului
studiat se suprapune partial, in partea de nord-est, cu zona de protectie a liniei electrice.

La nord de amplasament, partial, se afla limita cadastrala CFR, respectiv liniile de cale
ferata. Amplasamentul se afla in afara zonei de siguranta de 20,00m fata de axul caii ferate.
Distanta cea mai apropiata dintre amplasament si axul liniei de cale ferata este de min. 27,29m.
Distantele fata de axul liniei de cale ferata si limita de proprietate variaza de la 27,29 pana la
61,15m.

Zona de siguranta a liniei de cale ferata, respectiv 20 m de o parte si de alta a axei caii
ferate, se afla in afara limitelor terenurilor propuse spre reglementare prin prezenta
documentatie.

Amplasamentul se afla in zona de protectie de 100,00m fata de axul caii ferate. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA. si restrictiile vor fi
preluate in P.U.G.

Parcelele identificate prin extrasele de CF nr. 357379, 306291, 356476, 356466 si 325366
se afla in zona de protectie de 100 m din ax a liniei de cale ferata.

Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul
acestuia este mare.

Zona studiata este partial nereglementata din punct de vedere urbanistic;

Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe caile de comunicatie
majora;
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Lipsa parcarilor pentru participantii din trafic;

Lipsa trotuarelor;

Spatiile verzi neamenajate corespunzator;

Existenta drumurilor Calea Radnei, strada Siriei, DN7 si Centura, cu restrictii aferente
privind amplasarea cladirilor si amenajarii de drumuri si platforme pe teren;

Existenta liniilor aeriene de inalta tensiune adiacent amplasamentului in zona de est a
amplasamentului studiat, respectiv culoarele de protectie ale acestora;

Existenta liniilor aeriene si subterane ce traverseaza amplasamentul studiat.

Imobilele cu extrasele de C.F. nr. 357379 si 357369 au inscrisa suprapunerea imobilului cu
coridorul de expropriere inscris in C.F. nr. 359459.

2.4. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Date geologice generale, pe baza hartilor intocmite de Institutul Geologic si a informatiilor
din cercetarile de teren

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic din sisturi
cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.

Partea sudica a Campiei de vest, in care este inclusa si zona Arad, corespunde din punct de
vedere structural, cu extremitatea estica a depresiunii pannonice, care a constituit obiectul a
numeroase cercetari geologice.

Astfel, in zona de campie au fost executate cercetari geofizice si foraje, care in majoritatea
cazurilor au traversat intraga serie de depozite sedimentare si au interceptat fundamentul
cristalin. In perioada 1969-1970, au fost executate cercetari hidrogeologice prin doua foraje (nr.
4661 si 4662, situate in partea de nord-vest a cetatii Arad, pe partea stanga a raului Mures. Din
datele existente, rezulta ca la alcatuirea geologica a zonei Arad, iau parte formatiuni apartinand
Cuaternarului, Pliocenului si Miocenului, care stau pe fundamentul cristalin. Cuaternarul,
reprezentat prin depozite leossoide in interfluvii si prin depozite aluvionare in sesul aluvionar al
Muresului, are o larga raspandire, acoperind la suprafata intrega zona. Depozitele aluvionare sunt
constituite din nisipuri, uneori pietris, nisipuri argiloase si argile nisipoase.

In zona Arad, o importanta deosebita o reprezinta depozitele aluvionare ale conului de
dejectie al Muresului, care in forajul nr. 4661 ajung pana la grosimea de 145 m fiind constituite de
o alternanta de argile si nisipuri cu elemente de pietris. Pliocenul este reprezentat prin depozite
care apartin Levantinului, Dacianului si Potentianului. Prin forajejele executate in zona Arad, limita
Dacian — Pontian a fost considerata pe criterii litologice, la 525 m adancime si s-a iesit din Pliocen
la adancimea de 1,162 m. Miocenul este reprezentat prin depozite apartinand Sarmatianului,
constituite din marne compacte si marne nisipoase, cu intercalatii de nisipuri si gresii slab
cimentate si calcare albe-galbui, care stau pe fundamentul cristalin. Prin forajul hidrologeologic nr.
4661, Sarmatianul a fost intercceptat intre adancimile 1,162 m- 1,189 m, deci cu o grosime de 27
m. Cristalinul a fost deschis prin forajul hidrogeologic nr. 461, pe intervalul 1,189 m- 1,300 m, fiind
constituit din sisturi sericitoase, cloritoase si talcoase, sisturi silicioase si filite.

Formatiunile prezentate mai sus si care iau parte la alcatuirea geologica a zonei cercetate,
se afunda de la est catre vest, prezentand o serie de structuri anticlinate largi, asa cum este
structura Zadareni la sud de Arad si structura Turnu la vest, zona Arad situandu-se pe flancul
nordic al structurii Zadareni.
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Date geoltehnice obtinute din studii geotehnice realizate pentru constructiile existente
din vecinatate, din harti de zonare geotehnica din amplasament sau din vecinatate, din arhive
accesibile

In functie de adancimea de fundare pentru care opteaza, dar care nu poate fi mai mica de
1,00m, terenul de fundare poate fi complexul coeziv (argile, argile prafoase, prafuri argiloase), sau
orizontul alcatuit din depozite aluvionare (nisipuri argiloase sau prafoase, nisipuri fine sau grosiere,
pietrisuri, numit si pamanturi necoezive).

Straturile de argile prafoase prezinta caracteristici care le definesc ca pamanturi cu umflari
si contractii mari (PUMC):

- A2=19.0-31.0 (continut de particule fine);

- 1A=1.19 - 3.88 (indice de activitate);

Cv =75.84 -102,6% (contractie volumica);

- UL-60.0-110 % (umglare libera)

Caracterisiticile geotehnice ale pamanturilor:

- y=18.8-19.7 KN/m3(greutatea volumica a pamantului);

- 1c=0.76 - 1.01 (indice de consistenta);

- N=34.8-41.3 % (porozitate) ; - e = 0.54-0.70 (indicele porilor) ;

- M2-3=10526 - 30769 kPa(modul de deformatie edometric);

- ©=6.7-11.9 (unghiul de frecare interioara);

- €=29.0-115.9 KN/m2 (coeziune);

- Ka=0.563 (coeficientul impingerii active).

Depozitele aluvionare, respectiv nisipuri argiloase, nisipuri si pietrisuri, surpermeabile,
coeficientul de permeabilitate are limite intre k=7 x10 -4 cm/s +1.1x10 -3 cm/s.

Presiunea convetionala de baza Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii
fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat D=2,00 m, este
cuprinsa in limitele Pconv. = 200-500 kPa. Pentru latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare,
presiunea conventionala se calculeaza:

Pconv. = Pconv.+Cg +Cps (kPa)

In care Cg — corectie de latime, Cp — corectie de adancime

Corectia de latime B<5m se determina cu relatia

Cs= Pconv. K1 (B-1) (kPa),

K1 coeficient:

- Pentru pamanturi necoezive ( cu exceptia nisipurilor prafoase ) K1 = 0,10

- Pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive K1 = 0,05

Corectia de adancime pentru Df<2 m, se determina cu relatia:

CD =K2 x y (Ff-2), kPa unde K= 2,0

Y = greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra talpii fundatiei ( calculata ca
medie ponderata cu grosimea straturilor), in Km/m3

Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789 km si se varsa in
Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hasmasu Mare, strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda -
Toplita, traverseaza Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca,
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strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se
varsa in raul Tisa. Pentru 22,3km raul marcheaza frontiera romano-ungara.

Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetata este de 80cm, conform STAS 6054 — 77.

Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura aerului:

e Media lunara minima: -1,20C - lanuarie;
¢ Media lunara maxima: +21,5 oC - lulie, August;
¢ Temperatura minima absoluta: -35,530C;
e Temperatura maxima absoluta: +42,50C;
¢ Temperatura medie anuala: +10,70C;
Precipitatii:
¢ Media anuala: 600...700mm.
Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este
determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un
vant caldut si umed care provoaca precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la
sud-vest, dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat
“Saracila”, in vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

Seismicitatea zonei zonei

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20g, iar perioada de colt
este Tc = 0,70sec.

Cercetari geotehnice si stratificatia terenului

Succesiunea litologica, in general, cuprinde pamanturi coezive si depozite aluvionare.

Pamanturile coezive formeaza un complex de argile prafoase, prafuri argiloase si argile.
Materialele coezive ale terenului de fundaare se incadreaza in categoriike pamanturilor cu
plasticitate mijlocie, mare si foarte mare. Formatiunile coezive de deasupra nivelului apei
subterane sunt practiv vartoase si partial plastic consistente iar cele de sub nivelul apei sunt moi
si/ sau plastic consistente. Probele netulburate din materialele coezive analizate se incadreaza in
categoria pamanturilor cu plasticitate mare. Formatiunile coezive sunt de tipul "foarte sensibile la
inghet”, fiind considerate terenuri medii de fundare

Apa subterana

Apa subterana este interceptata la cote cuprinse intre 0,70 m — 2,50 m, in functie de
anotimp si de nivelul raului Mures.

Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului
prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului
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apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri,
cantitatea de precipitatii, etc).

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. Cai de comunicatie rutiera

Circulatia rutiera din zona studiata se desfasoara in prezent pe Calea Radnei, parte a
drumului national DN 7, si pe Centura Ocolitoare a Municipiului Arad, parte a drumului national
DN7.

Transportul in comun se desfasoara pe Calea Radnei, DN7, strada Siriei si Centura Est, fara
statii in apropierea amplasamentului studiat.

Paralel cu Calea Radnei, DN7 , exista doua linii de transport in comun , de tramvai, care
face legatura intre municipiul Arad si comunitatile Vladimirescu, Cicir, Mandruloc si Ghioroc.

Nu exista amenajari specifice pietonilor.

Circulatia ciclista se desfasoara pe Calea Radnei, DN7, Centura Est si strada Siriei.

In prezent, accesul auto si pietonal se realizeaza din Calea Radnei.

2.5.2. Cai de comunicatie feroviara

Terenul este amplasat pe partea stanga a liniei CF 200 Coslariu — Curtici, intersectia
Glogovat — Arad, de la km 625+469 pana la km 625+273, la o distanta minima de 27 m, in afara
zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR, partial pe zona de protectie CFR.

Linia CF 200 Coslariu —Curtici, este linie magistrala, dubla, interoperabila, electrificata,
centralizata, infrastructura publica, si se afla la nord de incinta propusa pentru reglementare.

La acest amplasament traseul liniei CF DI si DIl este in aliniament, rambleu de 1-1,5 m.

Suprastructura caii este alcatuita din sine 60 pe traverse de beton, prindere elastica, cale
fara joante, linii electrificate. In vecinatatea amplasamentului exista la km 625+666 o trecere la
nivel, care face legatura cu strada Siriei (DN 7).

In zona amplasamentului nu exista instalatii CFR.

Referitor la circulatia feroviara, terenurile identificate cu extrasele de CF nr. 357379,
306291, 352261, 356477, 356476, 356466 si 325366 intra sub incidenta zonei de protectie 100 m a
cailor ferate.

Planul urbanistic zonal va tine cont de normele legale in vigoare — Ordonanta de Urgenta
nr.83/2016 completata si modificata prin Legea 205/2019, HG581/1998 si OMTIC 2031/2021.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

Incinta studiata propusa spre reglementare, este compusa din 13 parcele conform
extraselor de CF, in suprafata de 70.125,00 mp, au categoria de folosinta arabil, cu urmatoarele
caracteristici:

Nr. Extras CF | Categoria Extravilan/ | Suprafata (mp) | Suprafata Proprietari
Crt de intravilan Conform CF (mp)
folosinta Conform
masuratori
1. 357379 Arabil intravilan 2.670 2.670 MURESAN CALIN-SEBASTIAN
2. 357369 Arabil intravilan 5.322 5.322 MURESAN CALIN-SEBASTIAN
3. 306291 Arabil intravilan 3.169,00mp 3.169,00 mp MURESAN CALIN-SEBASTIAN
4, 352526 Arabil intravilan 3.739 3.739 MURESAN CALIN-SEBASTIAN
5. 352527 Arabil intravilan 233 233 MURESAN CALIN-SEBASTIAN
6. 352972 Arabil intravilan 2.338 2.338 MURESAN LAURA, MURESAN
CALIN SEBASTIAN
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7. 352004 Arabil intravilan 1.050,00mp 1.050,00mp MURESAN CALIN SEBASTIAN
8. 352261 Arabil extravilan 7.128,00mp 7.128,00mp MURESAN CALIN-SEBASTIAN
9. 356477 Arabil extravilan | 20.304 20.304 MURESAN CALIN-SEBASTIAN
10. | 356476 Arabil extravilan | 5.342 5.342 SOCIETATEA FREE STYLER S.R.L.
11. | 356466 Arabil extravilan | 4.658 4.658 SOCIETATEA COMPANIA TOMA
S.R.L.
12. | 356465 Arabil extravilan 3.272 3.272 MURESAN CALIN-SEBASTIAN
13. | 325366 Arabil extravilan 10.900,00mp 10.900,00 mp | MURESAN IOAN-CRISTIAN si sotia
MURESAN ANA LILIANA
Suprafata totala a terenurilor propuse pentu reglementare conform 70.125,00 mp
masuratori si extraselor de Carte Funciara

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.
Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
In zona studiata prin P.U.Z. se constata urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

¢ Cai de comunicatie rutiera: Calea Radnei, parte a drumului national DN 7, si Centura
Ocolitoare a Municipiului Arad, parte a drumului national DN7;

e C(Calea ferata - linia CF 200 Coslariu — Curtici;

* Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrica aeriene si
subterane, alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale);

e Teren arabil in extravilan/intravilan;

* Zona mixta cu functiunile de comert si servicii, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad
nr. 482 din 2020 si H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18 decembrie 2020 — "Zona pentru comert:
Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace
publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei"; (H.C.L.M.
Arad 511/2020 modifica art. 3 din H.C.L.M. Arad 482/2020).

¢ Constructii cu caracter de servicii si functiuni complementare;

e Regimul maxim de inaltime este max. P+3E.

Relationari intre functiuni

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul/intravilanul municipiului Arad, in partea
de est a orasului, intre drumului national DN 7 (Calea Radnei) care se afla va Sud de
amplasamentul studiat, si calea ferata CF 200 Coslariu — Curtici aflata la limita Nordica, iar in
partea de Nord-Vest amplasamentul studiat se invecineaza cu Centura de Nord si strada Siriei.

In imediata vecinatate a acestuia exista constructii, cu caracter de comert, servicii si
functiuni complementare.

Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Amplasamentul studiat are suprafata totala de 70.125,00 mp si este compus din 13 parcele
conform extraselor de C.F. parcele cu categoria de folosinta arabil in intravilan si extravilan,
identificate prin extrasele de CF Intravilan: CF nr. 357379, CF nr. 357369, CF nr.306291, CF
nr.352526, CF nr.352527, CF nr. 352972, CF nr.352004 si Extravilan: CF nr. 352261, CF nr.356477,
CF nr.356476, CF nr.356466, CF nr.356465, CF nr.325366, au functiunea de teren arabil.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusa pentru reglementare reprezinta proprietatea privata a proprietarilor
Muresan Calin-Sebastian; Muresan Laura; Mursesan loan-Cristian; Muresan Ana-Liliana; SC Free
Styler SRL; S.C. Compania Toma S.R.L.,, fara constructii si cu sarcini. Parcelele identificate cu C.F.
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nr. 357379 si 357369 au inscrisa suprapunerea imobilului cu coridorul de expropriere inscris in C.F.
nr. 359459,

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

In perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii.

In situatia actuala, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare
fiind de 0,00.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata este dotata cu servicii de interes local.

Asigurarea cu spatii verzi

In stadiul actual, terenurile studiate sunt libere de constructii si fara spatii verzi amenajate.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel se vor realiza spatii verzi cu rol decorativ si de
protectie.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

2.7. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE

REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIE!I EXISTENTE

Nu exista fond construit in incinta studiata.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc—0,7sec. si un coeficient seismic ag~0,20g.

In marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice, iar caile de comunicatie carosabile si feroviare cu zonele de protectie apartin domeniului
public, respectiv privat al statului.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

® Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi
potentialul acestuia este mare.

¢ Zona studiata este partial nereglementata din punct de vedere urbanistic;

® Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe caile de
comunicatie majora;

® Lipsa parcarilor pentru participantii din trafic;

e Lipsa trotuarelor;

® Spatiile verzi neamenajate corespunzator;

¢ Existenta drumurilor Calea Radnei, strada Siriei, DN7 si Centura, cu restrictii aferente
privind amplasarea cladirilor si amenajarii de drumuri si platforme pe teren;

¢ Existenta liniilor aeriene de inalta tensiune adiacent amplasamentului in zona de est a
amplasamentului studiat, respectiv culoarele de protectie ale acestora;

¢ Existenta liniilor aeriene si subterane ce traverseaza amplasamentul studiat.

2.8. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata este echipata cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de
telecomunicatii, electricitate, si gaze naturale.
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In incinta studiata propusa pentru reglementare exista retele edilitare de apa potabila si
energie electrica.

Amplasamentul studiat este traversat de retele electrice aeriene si subterane de joasa
tensiune.

2.9. PROBLEME DE MEDIU

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

¢ inzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
¢ nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in
combinatie cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto

intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

Zone de protectie impuse.

Distanta minima de amplasare a constructilor propuse fata de marginea partii carosabile a
DN 7 este de 23.30 m, aflandu-se in afara zonei de protectie a drumului national.

Avand in vedere traficul dezvoltat prin obiectivele propuse se propune amplasarea unor
parapeti de protectie in zona intersectiei strazii Siriei cu pasajul superior peste linia CF Arad-
Bucuresti, in vederea protectiei pillelor P1 si P2. Lungimea parapetilor este de L1=47.50 m,
respectiv L2=40.00 m.

La est de amplasament se afla retelele de inalta tensiun LEA 110 kv. Aceasta are o zona de
protectie de 18,50m de o parte si de alta a axului acesteia. Limita amplasamentului studiat se
suprapune partial, in partea de nord-est, cu zona de protectie a liniei electrice.

Incinta studiata se afla in zona de protectie a caii ferate CFR— 100,00m din axul liniei de cale
ferata de o parte si de alta a acesteia. In zona de protectie de 100m se pot construi doar cu
respectarea conditiilor impuse din Avizul CFR. In zona siguranta a caii ferate CFR— 20,00m din axul
liniei de cale ferata de o parte si de alta a acesteia, nu sunt edificate constructii, drumuri.

Incinta studiata nu se afla in aceasta zona de siguranta a caii ferate .

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.

Amplasamentul studiat este intravilan/extravilan arabil, situat intr-o zona in care
predomina functiunea de servicii si comert si functiuni complementare.

Pozitia pe care o ocupa, cu expunerea la drum colector care face lagatura intre Calea
Radnei (DN7) si strada Siriei precum si deservirea cu utilitati sunt elemente de potential ale zonei
studiate.
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Propunerea de dezvoltare propusa prin P.U.Z. este compatibila cu functiunile existente din
zona, si va conduce la valorificarea terenurilor existente si la cresterea gradului de dotare a zonei
asadar reglementarea amplasamentului fiind benefica pentru zona.

Solicitarile beneficiarului ~ conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. CAPITOLUL 111
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZ|| ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constata ca nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.

Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:

e studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de
comunicatie;
Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul poate fi reglementat din

punct de vedere urbanistic si poate fi asigurat cu utilitatile necesare.

3.2. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

La est de amplasament se afla retelele de inalta tensiun LEA 110 kv. Aceasta are o zona de
protectie de 18,50m de o parte si de alta a axului acesteia. Limita amplasamentului studiat se
suprapune partial, in partea de nord-est, cu zona de protectie a liniei electrice.

Incinta studiata se afla in zona de protectie a caii ferate linia CF 200 Coslariu — Curtici —
100,00m din axul liniei de cale ferata de o parte si de alta a acesteia. In zona de protectie se pot
construi doar cu respectarea conditiilor impuse din Avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR
S.A.

Incinta studiata nu se afla in zona siguranta a caii ferate linia CF 200 Coslariu — Curtici —
20,00m din axul liniei de cale ferata de o parte si de alta a acesteia.

Se vor respecta normele legale in vigoare privind amplasarea si autorizarea constructiilor in
zona de protectie si de siguranta a CF, si anume: 0.U.G. nr. 12/1998 modificata prin 0.U.G. nr.
83/2016, completata si modificata cu Legea 205/2019, HG 581/1998 si OMTIC 2031/2021. In zona
de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de
transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor,
Infrastructurii si Comunicatiilor.

Parcelele identificate prin extrasele de CF nr. 357379, 306291, 356476, 356466 si 325366
se afla in zona de protectie de 100 m din ax a liniei de cale ferata.

Constructiile propuse, cu functiunea de comert, prestari servicii, birouri, depozitare si
hotel, se vor amplasa la o distanta de minim 35,76 m fata de axul caii ferate. Imprejmuirile,
Drumurile interioare, copertinele, cabina poarta, constructiile edilitare si retelele edilitare
necesare investitiei se vor amplasa la o distanta de minim 27,29 m fata de axul caii ferate.

In plansa 03 U_Reglementari urbanistice s-au evidentiat limitele zonei de siguranta si de
protectie a liniilor de cale ferata, distantele de la axul liniei de cale ferata (cea mai apropiata fata
de amplasamentul reglementat) si constructiile/echipamentele/instalatiile realizate si amenajate
pe amplasament. Astfel, in zona de protectie a liniilor de cale ferata (100m stanga-dreapta fata de
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axa caii ferate) sunt cuprinse urmatoarele subzone SZM1, SZM2 si SZM3, cu functiunile mixte de
comert, servicii, birouri, depozitare si hotel.

3.3. PREVEDERI ALE PUG

Incinta studiata propusa spre reglementare este incadrata partial in intravilan si partial in
extravilanul municipiului Arad, conform PUG si Regulamentul aferent aprobat prin H.C.L.M. Arad
nr. 588 din 14 noiembrie 2023 privind prorogarea termenului cuprins in H.C.L.M. Arad nr. 588 din
14 noiembrie 2023 privind prorogarea termenului cuprins in Hotararea nr. 502/2018 a Consiliului
Local al Municipiului Arad privind prelungirea termenului de valabilitate al Planului Urbanistic
General al Municipiului Arad.

In extravilan terenurile arabile sunt nereglementate din punct de vedere urbanistic.

In intravilan terenurile fac parte din UTR 28, cu functiunea de locuire si functiuni
complementare admise Spatii comerciale si prestari servicii.

- In U.T.R. 28 exista interdictie de construire pana la elaborare P.U.D. sau P.U.Z.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros, nu este expusa riscurilor naturale si nu este
inundabila. Terenul aferent investitiei propuse este liber de constructii. Se va asigura un balans
optim intre suprafetele ocupate de cladiri si cele rezervate zonelor verzi.

Pe amplasament exista sunt depuneri de deseuri care au creat denivelari, care in timp au
fost acoperite de vegetatie salbatica, necontrolata.

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la incinta propusa pentru reglementare ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI
SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL se va realiza prin racorduri carosabile la drumul colector,
propus prin PUZ : Zona pentru comert : construire magazin materiale de constructii cu amenajari
aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu
strada Siriei, aprobat cu HCLM nr 482 din 2020 si HCLM nr 511 din 18 decembrie 2020. Acest drum
colector va face legatura intre Calea Radnei (DN7) si strada Siriei, trecand adiacent fata de laturile
Sudice, Vestice si Estice ale terenurilor studiate.

Drumul colector este identificat prin extrasele de CF nr. cad. 365091, 358262, 359459, si
aprobat cu HCLM Arad nr 482/2020 si HCLM Arad nr 511/2020.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice
zonificare 03 U, astfel:

- Amenajare accese auto din drumul colector aprobat cu HCLM Arad nr 482/2020 si HCLM
Arad nr 511/2020, la incinta propusa spre reglementare.

- Drum propus privat (drum de servitute de trecere pentru zonificarea propusa) in
interiorul limitei de proprietate, cu circulatie privata, cu profilul stradal de min. 12,00 m,
reprezentand parte carosabila — min. 7,00 m, trotuare pietonale si spatii verzi.

- Drumurile de incinta (circulatie privata, de deservire a zonificarii propuse)- in regim
unitar.

- Circulatia pietonala de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

- Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

- Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.
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- Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor rezultate destinate
construirii. Numarul de locuri de parcare se vor determina conform prevederilor cuprinse in R.L.U.
aferente utilizarii functionale a terenului.

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

- Platformele de parcare vor fi marcate corespunzator astfel incat sa se asigure in spatiu
suficient pentru parcare masinilor si a autocamionaelor. Latimea unui loc de parcare va fi de 4.50
m.

- Circulatia interioara va fi reglementata prin semnalizare verticala si orizontala, astfel incat
deplasare autovehiculelor in interiorul incintei sa se desfasoare reglementat in siguranta.

- Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru
acest gen de lucrari.

3.6. ZONIFICARE FUNCTIONALA -

REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Zona studiata are suprafata de 304.271,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajari accese din drumul colector aprobat prin PUZ : Zona pentru comert : construire magazin
materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire,
amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei, conform HCLM nr 511 din 18 decembrie
2020, si extinderea retelelor edilitare existente din zona.

Acest drum colector face legatura dintre Calea Radnei (DN7) si strada Siria. Racordurile
drumului colector cu cele doua strazi Calea Radnei si strada Siria (CF nr. 358238) sunt aprobate
prin PUZ , avand la baza HCLM Arad nr 482/2020 si HCLM Arad nr 511/2020.

Incinta propusa pentru reglementare are suprafata de 70.125,00mp, cuprinzand terenurile
cu extrasele de CF nr.306291; CF nr.325366; CF nr.352004; CF nr.352261; CF nr.352526; CF
nr.352527; CF nr.352972; CF nr.356465; CF nr.356466; CF nr.356476; CF nr.356477; CF nr.357369;
CF nr.357379. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unui ansamblu cu
functiuni mixte: comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel si la amenajarile aferente
investitiilor, astfel: drumuri de incinta, platforme pentru parcare, amenajarea de spatii verzi,
necesare constructiilor propuse.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

-Constructii pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel si functiuni
complementare: dotari ale incintelor propuse, in regim de inaltime maxim P+3Etaje pentru
functiunile de comert, servicii, birouri si depozitare, respectiv de P+6E pentru functiunea de hotel;

b) Constructii de anexe tehnice;

c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine ;

d) Constructii tehnico edilitare, platforme gospodaresti;

e) Imprejmuiri;

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta, deviere retele LEA;

g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii

verzi si plantate;

h) Drum propus pentru accesul la lotizarea propusa va fi de minim 7,00 m si accesul
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autospecialelor de interventie va fi de minim 7,00m;

i) lluminat arhitectural;

j) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;

k) Amenajare accese din drumul colector propus in PUZ "Zona pentru comert: Construire
magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace publicitare,
imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei"aprobat cu HCLM Arad nr.
482/2020 si HCLM Arad nr. 511 din 18 decembrie 2020.

Se va asigura continuitatea imprejmuirii si a elementelor de scurgere a apelor meteorice de
suprafata, atat de pe platform bretelelor prin pantele transversal ale carosabilului si
acostamentului, cat si in lungul acestora.

Se va asigura iluminatul in zona amenajarii parcarilor si a drmurilor prietonale.

Platformele de parcare vor fi marcate corespunzator astfel incat sa se asigure un spatiu
suficient pentru parcare. Circulatia pe platforma de parcare va fi reglementata prin semnalizare
verticala si orizontala, astfel incat deplasare autovehiculelor in interiorul incintei sa se desfasoare
reglementat in siguranta.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, cu infrastructura tehnico-edilitara
proprie si administrare unitara.
Incinta propusa pentru reglementare va fi impartita in 5 subzone functionale, dupa cum
urmeaza:
e SZM1 (proprietate privata)— subzona destinata comertului, prestarilor de servicii, birourilor
si hotelului, impartita in:
¢ SZM1la - hotel si functiuni complementare;
¢ SZM1b - comert, prestari servicii, birouri, depozitare.
* SZM2, SZM3 si SZM4 (proprietati private)— — subzone destinate comertului, prestarilor de
servicii, birourilor si depozitarii;
¢ CCra (proprietate privata) — subzona destinata circulatiei carosabile cu servitute de trecere
{tip condominiu) si amenajarilor aferente —drum propus cu circulatie privata:

B BILANT TERITORIAL REORCS
Crt. Suprafete POT maxim CUT maxim
(mp)

01. |SZM1 - COMERT, SERVICII, | 46.001,00 60,00%
BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
SZM 1a - hotel si functiuni 60,00% SZM 1a - CUT=3,00
complementare SZM 1b - CUT=2,10
SZM 1b - comert, prestari servicii, 60,00%
birouri, depozitare

02. |SZM2 - COMERT, SERVICI, | 10,000,00 60,00% 2,10
BIROURI SI DEPOZITARE

03. |SZM3 - COMERT, SERVICI, | 10.900,00 60,00% 2,10
BIROURI SI DEPOZITARE

04. | SZM4 — COMERT, SERVICII, 1.232,00 60,00% 2,10
BIROURI SI DEPOZITARE
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05. |CCra - ZONA  CAl DE| 1.992,00 0,00% 0,00
COMUNICATIE RUTIERA Sl
AMENAJARI AFERENTE -DRUM
PROPUS

TOTAL SUPRAFATA CONFORM EXTRASE 70.125,00
DE CARTE FUNCIARA

Functiunea principala solicitata de investitor si propusa prin Planul urbanistic zonal este
Ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel, integrat intr-o
dezvoltare cu caracter unitar, in regim de incinta administrata ca un ansamblu unitar.

3.6.1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite
urmatoarele zone si subzone functionale:

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE:

ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, avand o infrastructura tehnico-

edilitara proprie, cu administrare unitara, astfel incat sa asigure o functionare integrata si

eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse.

SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel

SZM 1a - HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SZM 1b - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE

SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

SCoD - UNITATE FUNCTIONALA

SCoD 1a - constructii hotel si functiuni complementare;

SCoD 1b - constructii comerciale, servicii, birouri, depozitare, si functiuni complementare;
SCoD 2, SCoD 3 SI SCoD 4 - constructii comerciale, servicii, birouri, depozitare si functiuni
complementare;

SUBUNITATI FUNCIONALE:

CCra — Zona Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - drum propus

Proprietate privata (drum propus care deserveste incinta -de tip condominiu);

SZci - Circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale in incintele propuse;

SZ Va - Zona verde in incintele propuse;

SZ Vb -Zona verde cu rol de protectie fata de terenurile arabile -min. 2,50m;

SZTe — Zona tehnico edilitare, platforme gospodaresti

CCrP - Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - drum aprobat prin PUZ conform
HCLM Arad nr. 482/2020 si 511/2020.

Functiunea dominanta a unitatii este Zona de functiuni mixte: comert, prestari servicii,
birouri, depozitare si hotel cu regim de inaltime maxim P+3E , iar pentru hotel va fi
maxim P+6E. Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, administrata ca un
ansamblu unitar, avand o infrastructura tehnico-edilitara proprie, cu administrare unitara,
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SZM1- SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,

® & & o

astfel incat sa asigure o functionare integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte
propuse.
Functiunile complementare admise ale unitatii sunt:
1) Cai de comunicatii
2) Spatii verzi amenajate, de aliniament si compacte
3) Platforme, circulatii auto si pietonale in incinta, parcari
4) Constructii si instalatii tehnico edilitare, si platforme gospodaresti necesare incintei
studiate.

SZM 1a - HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM1a:
A. HOTEL SI CAZARE:
Unitati de cazare (hoteluri, moteluri)
Agentii de turism
B. Functiuni complementare
Comert:
Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare
Comert cu materiale de constructii
Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv hypermarket
Comert specializat: zone de expunere si comercializare produse, produse artizanale,
showroom-uri si reprezentante de brand
Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,
electronice, mobilier)
Alimentatie publica: restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii, baruri, vinoteci
Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica
Prestari servicii:
Servicii publice administrative si private
Servicii profesionale si manufacturiere
Servicii auto: statii distributie carburant, service auto si autocamioane, spalatorie auto,
magazin piese de schimb, incarcare electrica autoturisme
Servicii logistice si de distributie
Servicii de agrement si recreere: piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate,
terenuri de sport, locuri de joaca
Activitati culturale: expozitii, sali de reuniuni si evenimente publice/private
Servicii postale si de curierat
Servicii educationale si de formare profesionala (afterschool, gradinite)
Servicii postale si de curierat
Birouri si administratie:
Cladiri administrative si sedii de companii
Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare
¢ Centru de afaceri si spatii de lucru
Locuinte de serviciu
C. Constructii si instalatii tehnico-edilitare, precum si echipamente legate de
functionarea acestora :
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o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara aferente parcelelor, subterane
sau supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de
pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele de apa, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, Sisteme de energie regenerabila: panouri
fotovoltaice, solare, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforme gospodaresti.

Dotari ale incintelor propuse:

o spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate,
parking-uri, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari
sportive).

Constructii de agrement:

1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si

spatii de

joaca pentru copii;

3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.

5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter

provizoriu sau permanent.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

¢ In zona de siguranta (22,00 m) a traseului DN7 pasaj existent denivelat peste linia CF, nu se
va putea construi, decat cu acordul administratorului care detine zona de siguranta;

¢ In zona de protectie de 100,00m fata de axul caii ferata, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR.

¢ Ulterior fazei PUZ, executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie
(fibra optica, alimentare cu apa, canal, energie electrica, gaz etc.), se va efectua sub
asistenta tehnica a respectivilor distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate;

® Sunt permise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate

o Locuinte de serviciu (Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate);

INTERDICTII TEMPORARE

* Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
INTERDICTII DEFINITIVE

* Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii);

¢ Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante;

» Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

¢ Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA;
Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SZM 1b - COMERCIALE, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE
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Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM1 b:

A. Comert:

Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare

¢ Comert cu materiale de constructii

Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv hypermarket

Comert specializat: zone de expunere si comercializare produse, produse artizanale,

showroom-uri si reprezentante de brand

Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,

electronice, mobilier)

Alimentatie publica: restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii, baruri, vinoteci

Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica

B. Prestari servicii:

* Servicii publice administrative si private

Servicii profesionale si manufacturiere

Servicii auto: statii distributie carburant, service auto si autocamioane, spalatorie auto,

magazin piese de schimb, incarcare electrica autoturisme

Servicii logistice si de distributie

Servicii de agrement si recreere: spalatorie haine, dusuri, vestiare, grupuri sanitare,

bucatarii pentru soferi, piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate, terenuri de

sport, locuri de joaca

Activitati culturale: expozitii, sali de reuniuni si evenimente publice/private

o Servicii postale si de curierat

C. Birouri si administratie:

Cladiri administrative si sedii de companii

Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare

Locuinte de serviciu

D. Depozitare:

Depozite si antrepozite pentru stocarea de marfuri si materiale nepoluante

e Depozite pentru produse alimentare si nealimentare

Spatii logistice pentru distributie en-gros si en-detail

E. Constructii si instalatii tehnico-edilitare, precum si echipamente legate de
functionarea acestora :

o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara aferente parcelelor, subterane
sau supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de
pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele de apa, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, Sisteme de energie regenerabila: panouri
fotovoltaice, solare gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforme gospodaresti.

Dotari ale incintelor propuse:

o spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate,
parking-uri, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari
sportive).

Constructii de agrement:
1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

L ]
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2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si
spatii de
joaca pentru copii;
3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;
4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.
5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
¢ In zona de siguranta (22,00 m) a traseului DN7 pasaj existent denivelat peste linia CF, nu se
va putea construi, decat cu acordul administratorului care detine zona de siguranta;
* In zona de protectie de 100,00m fata de axul caii ferata, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR.
® in zona de siguranta a liniei electrice 110kv, nu se va putea construi, decat cu acordul
administratorului care detine zona de protectie
¢ Ulterior fazei PUZ, executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie
(fibra optica, alimentare cu apa, canal, energie electrica, gaz etc.), se va efectua sub
asistenta tehnica a respectivilor distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate;
¢ Sunt permise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
HOTELURI SI UNITATI DE CAZARE, AGENTII DE TURISM, cu respectarea:
o Normelor de urbanism si protectie a mediului
o Reglementarilor privind siguranta la incendiu si securitatea publica
o Compatibilitatii cu functiunile comerciale, de birouri si depozitare
LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate
o Locuinte de serviciu (Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate);
INTERDICTIl TEMPORARE
¢ Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
INTERDICTII DEFINITIVE
¢ Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii);
e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante;
¢ Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
¢ Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul

limitelor in care poluarea depaseste CMA;
Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SZM1- SZMla si SZM1b

Subzona pentru spatii verzi amenajate

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- cai de comunicatie

— acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;
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- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene, cabina poarta;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu

sau permanent;

- imprejmuire;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni
cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila,
retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora,
platforma gospodareasca.

Subzona circulatie carosabila cu amenajarile aferente

Se permite amplasarea urmatoarelor:

- cai de comunicatie, trotuare, spatii verzi de aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari
pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice (parapeti de protectie, plantatii de protectie );

- amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces cu conditia ca acestea sa nu
perturbe desfasurarea traficului sau accesul la vreo parcela din drumul public;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane, platforme
gospodaresti.

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu
sau permanent, imprejmuire.

Subzona pentru spatii verzi amenajate

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- circulatii auto si pietonale;

—acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu

sau permanent, imprejmuire;

- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene, cabina poarta, copertine;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie,
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz
metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora, platforme gospodaresti.

Subzona tehnico edilitara

Se permite amplasarea urmatoarelor :

- Constructii si retele tehnico edilitare, platforme gospodaresti, spatiu verde, parcari,
platforme, drumuri de incinta, circulatii pietonale si auto.

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 60,00 %

CUT max. Pentru COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE =2,10
CUT max. Pentru HOTEL =3,00
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REGIMUL DE INALTIME
e In SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,24NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si
depozitare)
H max = +29,00m (P+6Etaje) - 143,24NMN (pentru hotel)
e Pentru Mijloacele de pubicitate, inaltimea maxima va fi de 28,00 m (141,76 NMN)
fata de cota terenului sistematizat

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM2, SZM3 si SZM4:

A. Comert:

Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare

Comert cu materiale de constructii

Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv tip hypermarket

Comert specializat: zone de expunere si comercializare produse, produse artizanale,

showroom-uri si reprezentante de brand

Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,

electronice, mobilier)

Alimentatie publica: Restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii, baruri, vinoteci

Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica

B. Prestari servicii:

Servicii publice administrative si private

Servicii profesionale si manufacturiere

Servicii auto: statii distributie carburant, service auto si autocamioane, spalatorie auto,

magazin piese de schimb, incarcare electrica autoturisme

Servicii logistice si de distributie

Servicii de agrement si recreere: piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate,

terenuri de sport, locuri de joaca

Spalatorie haine, dusuri, vestiare, bucatarii pentru soferi

Activitati culturale: expozitii, sali de reuniuni si evenimente publice/private

Servicii postale si de curierat

Servicii educationale si de formare profesionala (afterschool, gradinite)

C. Birouri si administratie:

Cladiri administrative si sedii de companii

Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare

Locuinte de serviciu

D. Depozitare:

Depozite si antrepozite pentru stocarea de marfuri si materiale nepoluante

Depozite pentru produse alimentare si nealimentare

Spatii logistice pentru distributie en-gros si en-detail

E. Constructii si instalatii tehnico-edilitare, precum si echipamente legate de

functionarea acestora :
o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara aferente parcelelor, subterane

sau supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de
pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
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meteorice, retele de apa, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, Sisteme de energie regenerabila: panouri
fotovoltaice, solare gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforme gospodaresti.

Dotari ale incintelor propuse:

o spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate,
parking-uri, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari
sportive).

Constructii de agrement:

1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si

spatii de

joaca pentru copii;

3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.

5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter

provizoriu sau permanent,

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

¢ In zona de protectie de 100,00m fata de axul caii ferata, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR.

* in zona de siguranta a liniei electrice 110kv, nu se va putea construi, decat cu acordul
administratorului care detine zona de protectie

e Ulterior fazei PUZ, executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie
(fibra optica, alimentare cu apa, canal, energie electrica, gaz etc.), se va efectua sub
asistenta tehnica a respectivilor distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate;

® Sunt permise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate

o Locuinte de serviciu (Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate);

INTERDICTII TEMPORARE

¢ Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
INTERDICTII DEFINITIVE

¢ Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii);

¢ Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante;

¢ Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

¢ Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA;

Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.
SZM2, SZM3 si SZM4

Subzona pentru spatii verzi amenajate

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

- spatii verzi amenajate;
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- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- cai de comunicatie

—acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene, cabina poarta;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu

sau permanent;

- imprejmuire;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni
cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila,
retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora,
platforma gospodareasca.

Subzona circulatie carosabila cu amenajarile aferente

Se permite amplasarea urmatoarelor:

- cai de comunicatie, trotuare, spatii verzi de aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari
pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice (parapeti de protectie, plantatii de protectie );

- amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces cu conditia ca acestea sa nu
perturbe desfasurarea traficului sau accesul la vreo parcela din drumul public;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane, platforme
gospodaresti.

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu

sau permanent, imprejmuire.

Subzona pentru spatii verzi amenajate

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- circulatii auto si pietonale;

—acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu

sau permanent, imprejmuire;

- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene, cabina poarta, copertine;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie,
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz
metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora platforme gospodaresti.

Subzona tehnico edilitara

Se permite amplasarea urmatoarelor :

- Constructii si retele tehnico edilitare, platforme gospodaresti, spatiu verde, parcari,
platforme, drumuri de incinta, circulatii pietonale si auto.

S.C. Simplu CADD S.R.L. | Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad | Nr. Tel. 0770227787 | Pag. 27



S.C. SIMPLU CADD S.R.L. MEMORIU GENERAL

Arhitecturd | Urbanism | Consultanta | FAZA PUZ SI RLU — Etapa lll

CCra —Zona cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - drum propus
Proprietate privata (drum propus care deserveste incinta -de tip condominiu);
Parcela CCra - pe o suprafata de 1.992,00 mp (2,84 % din suprafata PUZ).

UTILIZARI PERMISE

- cai de comunicatie, trotuare, spatii verzi de aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari
pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice (parapeti de protectie, plantatii de protectie );

- amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces cu conditia ca acestea sa nu
perturbe desfasurarea traficului sau accesul la vreo parcela din drumul public;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane, platforme
gospodaresti.

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu

sau permanent, imprejmuire.

SZci - Circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale in incintele propuse pentru reglementare

UTILIZARI PERMISE

- circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale;

- spatii verzi;

- cabina poarta, copertine;

- constructii;

- indicatoare de circulatie si elemente de publicitate;

- constructii si retele tehnico — edilitare, platforme gospodaresti.

SV a—ZONA VERDE AMENAJATA IN INCINTELE PROPUSE

UTILIZARI PERMISE

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- circulatii auto si pietonale;

— acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu

sau permanent, imprejmuire;

- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie,
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz
metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora, platforme gospodaresti.

SZ Vb — ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE TERENURILE ARABILE — MIN 2,50m

UTILIZARI PERMISE
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o spatii verzi;

e circulatii pietonale.

e constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane de mici
dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare
pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si
puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile
acestora la infrastructura urbana majora.

3.6.2. BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN 84.360,00 | 27,73 | 32.756,00 | 10,77
02. | TEREN ARABIL INTRAVILAN (Lmu28 43.929,00 | 14,44 | 25.40800 | 8,35
conform PUG Arad)
03. | COMERT, SERVICII, BIROURI, 106.809,00 | 35,10 | 176.934,00 | 58,15
DEPOZITARE SI HOTEL
04. | CAIDE COMUNICATII RUTIERE CU 52.977,00 | 17,41 | 52.977,00 | 17,41

AMENAJARILE AFERENTE (STR. SIRIA,
CALEA RADNEI, TRASEU DN7, PASAJ
DENIVELAT PESTE LINIA CF)

DRUM COLECTOR CU AMENAIJARILE 4.361,00 | 143 | 4.361,00 | 1,43
AFERENTE CONFORM PUZ APROBAT CU
HCLM ARAD NR. 511 DIN 18.12.2020
05. | CAIDE COMUNICATII FEROVIARE 11.494,00 | 3,78 | 11.494,00 | 3,78

06. | CANALE 341,00 0,11 341,00 0,11

TOTAL GENERAL | 304.271,00 100 304.271,00 100

3.6.3. BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

Crt. ' mp % mp %
01. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN 51.604,00 73,59 0,00 0,00
02. | TEREN ARABIL INTRAVILAN (Lmu28 | 18.521,00 26,41 0,00 0,00

conform PUG Arad)

03. |SZM1 - COMERT, SERVICIl, BIROURI, 0,00 0,00 46.001,00 | 65,60
DEPOZITARE SI HOTEL

04. | SZM2 — COMERT, SERVICII, BIROURI Sl 0,00 0,00 10.000,00 | 14,26
DEPOZITARE

05. | SZM3 — COMERT, SERVICH, BIROURI SI 0,00 0,00 10.900,00 | 15,54
DEPOZITARE

06. | SZM4 — COMERT, SERVICII, BIROURI Si 0,00 0,00 1.232,00 1,76
DEPOZITARE
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07. | CCra - ZONA CAI DE COMUNICATII 0,00 0,00 1.992,00 2,84
RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE -
DRUM PROPUS-PROPRIETATE PRIVATA
TOTAL GENERAL | 70.125,00 100 70.125,00 | 100
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPU
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN/INTRAVILAN | 46.001,00 100 0,00 0,00
02. | CONSTRUCTII PENTRU COMERT, 0,00 0,00 26.220,57 | 57,00
PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE S| HOTEL
CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO
EDILITARE, PLATFORME GOSPODARESTI 0,00 0,00 | 1.380,03 | 3,00
0,00 0,00 27.600,60 | 60,00
03. | CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE 0,00 0,00 9.200,20 20,00
INCINTA, PLATFORME, PARCARI Sl
CIRCULATIH PIETONALE
04. | ZONEVERZ| 0,00 0,00 9.200,20 | 20,00
TOTAL GENERAL | 46.001,00 100 46.001,00 | 100

POT max.= 60,00 %
CUT max. Pentru COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE =2,10
CUT max. Pentru HOTEL =3,00

CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
¢ retragerea minima admisa este de 8,64 m fata de limita de proprietate Vestica dinspre
drumul colector aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020, respectiv prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din 18.12.2020
privind modificarea art. 3 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020;
¢ Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, spatii verzi si de protectie, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine,
constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
* retragerea minima admisa fata de limita Vestica-Sudica dinspre drumul colector va fi de
minim 6,83 m, respectiv 10,00 m fata de limita Sudica dinspre drumul colector;
* retragerea minima admisa fata de limita Nordica dinspre strada Siriei (C.F. nr. 358238) va fi
de minim 1,49 m;
¢ retragerea minima admisa fata de limita Nordica dinspre Calea Ferata va fi de minim 10,00
m;
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¢ retragerea minima admisa este de 12,00 m fata de limita de proprietate Nordica (SZM2);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE POSTERIOARE ALE PARCELELOR
¢ retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate Estica, dinspre
drumul propus Ccra;
¢ retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate Estica (SZM2);

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);
¢ distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime
numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele
mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;
¢ accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
¢ in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50 m siinaltime de 1,90 m);
¢ Constructiile se vor putea realiza in regim insiruit, cuplat sau independent cu conditia ca
distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in
cazul in care fatadele nu prezinta ferestre.
¢ Distanta minima obligatorie fata de drumurile interioare min. 1,00m.
¢ Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

e Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente si limite, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi si de protectie, lucrari edilitare, constructii
tehnico edilitare, platforme gospodaresti, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou
publicitar, reclame.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

¢ Inaltimea maxima admisibila pentru constructiile cu functiunea de HOTEL va fi max. P+6E;
¢ Inaltimea maxima admisibila pentru constructiile cu functiunea de COMERT, SERVICII,
BIROURI S| DEPOZITARE va fi max. P+3E.

PARCAJE
Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute locuri de parcare pentru personal,
pentru vizitatori, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

® pentru comert prestari servicii: vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati;

¢ pentru birouri vor fi asigurate cate un loc de parcare la 30 de persoane.

* Pentru hotel , 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

® Se vor asigura 55 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 4 sunt pentru persoanele
cu dizabilitati si 2 locuri pentru autocare.
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Se vor respecta HCLM 187/2024

- privind asigurarea numarului minim de locuri de

parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

minim 20 % din suprafata terenului.

Se vor respecta prevederile Hotararii nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

"~ EXISTENT

: BILANT TERITORIAL A0
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN/INTRAVILAN | 10.000,00 100 0,00 0,00
02. | CONSTRUCTIHI PENTRU COMERT, 0,00 0,00 5.700,00 57,00

PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE SI HOTEL
CONSTRUCTII  SI  DOTARI  TEHNICO
EDILITARE, PLATFORME GOSPODARESTI 00 —— 20000 =00
0,00 0,00 6.000,00 | 60,00
03. | CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE 0,00 0,00 2.000,00 20,00
INCINTA, PLATFORME, PARCARI Sl
CIRCULATII PIETONALE
04. | ZONE VERZI 0,00 0,00 2.000,00 | 20,00
TOTAL GENERAL | 10.000,00 100 | 10.000,00 | 100

POT max.= 60%

CUTmax. =2,10

Nr. BILANT TERITORIAL PROPUS
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN/INTRAVILAN | 10.900,00 | 100 0,00 0,00
02. | CONSTRUCTII PENTRU COMERT, 0,00 0,00 6.240,00 57,25

PRESTARI SERVICII, BIROURI,

DEPOZITARE SI HOTEL

CONSTRUCTI SI DOTARI TEHNICO |

EDILITARE, PLATFORME GOSPODARESTI 0,00 0,00 300,00 | 2,75

0,00 0,00 | 6.540,00 | 60,00

03. | CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE 0,00 0,00 2.180,00 | 20,00

INCINTA, PLATFORME, PARCARI i

CIRCULATI! PIETONALE
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04. | ZONE VERZI 0,00 0,00 2.180,00 | 20,00

TOTAL GENERAL | 10.900,00 100 10.900,00 100

POT max.= 60%

CUTmax. = 2,10

Nr. BILANT TERHORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN/INTRAVILAN | 1.232,00 100 0,00 0,00
02. | CONSTRUCTII PENTRU COMERT, 0,00 0,00 702,24 57,00
PRESTARI SERVICI, BIROURI,
DEPOZITARE SI HOTEL
CONSTRUCTII  SI  DOTARI  TEHNICO
EDILITARE, PLATFORME GOSPODARESTI 36,96 | 3,00
0,00 0,00 739,20 | 60,00
03. | CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE 0,00 0,00 246,40 20,00
INCINTA, PLATFORME, PARCARI S
CIRCULATII PIETONALE
04. | ZONEVERZI 0,00 0,00 246,40 | 20,00
TOTAL GENERAL | 1.232,00 100 1.232,00 | 100

POT max.= 60%
CUTmax. =2,10

CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

¢ retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Est
{drum propus-CCra);
SZMs3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Vest-Sud
(drum propus-CCra);
SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

¢ retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord-
Vest {(drum propus-CCra);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

¢ retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limitele de proprietate dinspre Nord-
Vest (SZM1), si Nord-Est (SZM3), respectiv 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Vest
(SZMm1);
SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord
(Cale Ferata);
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e retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate Sudica (SZM4);
$ZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

¢ retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate Nordica, mai exact
dinspre SZM3, respectiv 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud (proprietati invecinate);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE POSTERIOARE ALE PARCELELOR
SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord-Est
(calea ferata);
$ZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Vest
(SzZm2);

e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Est-Sud
(terenuri arabile nereglementate);

eretragerea minima admisa este de 18,50 m in zona de protectie a retelei de inalta
tensiune LEA 110 kV, masurata de-o parte si de alta a axului acesteia.

SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Est
(proprietati invecinate).

Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente si limite, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, spatii verzi si de protectie, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare,
platforme gospodaresti, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

¢ Inaltimea maxima admisibila pentru constructiile cu functiunea de COMERT, SERVICII,
BIROURI SI DEPOZITARE va fi max. P+3E.

PARCAIJE

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje sau
platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori,
conform HG 525/1996 cat si HCLM 187/2024 - privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare, pentru lucrarile de constructii siamenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e minim 20 % din suprafata terenului.

® Se vor respecta prevederile Hotararii nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

N BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. . % = =
01. | TEREN ARABIL T T Yo R
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02. | CIRCULATIE CAROSABILA SI AMENAJARI 0,00 0,00 1.992,00 100
AFERENTE - DRUM PROPUS

TOTAL GENERAL | 1.992,00 100 1.992,00 100

CCra — CAl DE COMUNICATII RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
UTILIZARI PERMISE

® cai de comunicatie (construire), circulatii auto si pietonale, trotuare, refugii, treceri pietoni,
piste pentru biciclete, accesuri pietonale, accesuri carosabile, spatii stationare auto,
parcari, spatii verzi si plantatii de aliniament, indicatoare de circulatie;

® acces carosabil si pietonal;

¢ mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

* elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu
sau permanent, imprejmuire;

* retele tehnico edilitare si constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane
sau terane.

SZci- CIRCULATII CAROSABILE, DRMURI DE INCINTA, PLATFORME PROPUSE, PARCARI,
CIRCULATII PIETONALE IN INCINTELE PROPUSE
UTILIZARI PERMISE

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
e spatii verzi;

e copertine;

¢ constructii;

¢ indicatoare de circulatie si elemente de publicitate;

e retele tehnico - edilitare.

SZ Va —ZONA VERDE IN INCINTELE PROPUSE
UTILIZARI PERMISE

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- circulatii auto si pietonale;

— acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu

sau permanent, imprejmuire;

- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie,
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz
metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora, platforme gospodaresti.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
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Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie intr-un procent de minim
20,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata si prevederile Hotararii nr. 572
/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, pentru ansamblul
cu functiuni mixte.

SZ Vb — ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE TERENURILE ARABILE — MIN 2,50m
UTILIZARI PERMISE
* spatii verzi;
¢ circulatii pietonale.
¢ constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane de mici
dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare
pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si
puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile
acestora la infrastructura urbana majora.
Se vor amenaja zone verzi cu rol de protectie, cu vegetatie mica-medie-inalta, inspre
terenurile arabile nereglementate.

ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
PARCAIJE

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
privind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determina conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

Se vor respecta prevederile H.G. 525/1996, anexa 5 si HCLM 187/2024 - privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, fara afectarea domeniului public.

Vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

¢ Spatii de depozitare):

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu mai putin
de doua locuri;

- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform
specificului acestuia.
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® Pentru constructii administrative :
1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni fara acces
public;
atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate respectiv un spor de 10,00 %
pentru functiuni fara acces public;

¢ Pentru constructiile financiar-bancare:

a) Sedii de banci — sediul central, filiale;

b) Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni fara
acces public;
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu
acces public (acces public la ghisee, birouri, alte spatii).
(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform punctului (2), dupa
cum urmeaza:
- unspor de 10,00 % pentru functiuni fara acces public;
- unspor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.

e Pentru constructiile comerciale:
a) Comert en-detail: - 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni
comerciale (magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii
comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare; - 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare,
pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt
de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse
dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2
locuri de parcare.
b) Alimentatie publica: - 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile de
parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un
spor de 20,00 %.
¢) Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00 %.
d) Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, cu
un spor de 20,00 %.
e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall, showroom, service etc.: - 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la
care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar
minim 1 loc de parcare); - modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare
proiect in parte, dar minim 25% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in
subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

¢ Pentru constructii de turism carora li se aplica prezentul regulament sunt: Hotel * -

*k¥kx* Hotel-apartament * - ¥**%* NMote| *.

a) Hotel: - ***** nr_|ocuri de parcare = 50% din numarul de camere; - **** nr. locuri de

parcare = 40% din numarul de camere; - *** ** * nr_locuri de parcare = 30% din numarul de
camere.

b) Hotel-apartament: - ***** nr. |ocuri de parcare = 50% din numarul de camere; -
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Fkxx *%% nr. locuri de parcare = 40% din numarul de camere; - ** nr. locuri de parcare = 30% din
numarul de camere.

c) Motel: - *** ** * nr_|ocuri de parcare = 100% din numarul de camere. d) Hostel, youth
hostel: - ¥** ** * nr_|ocuri de parcare = 10% din numarul de camere.

® Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare
se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de
fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

¢ In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

e Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va
suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un
procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse,
amplasate, de regula, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei
biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
Inaltimea maxima admisibila pentru constructiile propuse va fi max. P+6Etaje, astfel:

¢ In SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,27NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si
depozitare)
H max = +29,00m (P+6Etaje) - 143,24NMN (pentru hotel)

® in SZM2; SZM3; SZM4 - Subzone comert, prestari servicii, birouri si depozitare
H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,27NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si
depozitare)

¢ Pentru Mijloacele de pubicitate, inaltimea maxima va fi de 28,00 m (141,76 NMN)

fata de cota terenului sistematizat

REGIMUL MAXIM DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR PROPUSE VA FI +29,00 M ( 143,27
NMN) FATA DE COTA +0,00 (114,27 NMN), ADICA P+6 ETAJE

Cota +0,00= 114,27 NMN
Cota terenului sistemtatizat= 113,76 NMN
Cota terenului natural= 110,05MNM si 111,51MNM.

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a intregii investitii (de tip CONDOMINIU). se va realiza
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

In zona studiata exista retele edilitare de alimentare cu apa rece potabila, respectiv de
canalizare menajera, situate in partea de vest a incintei propuse, dar si solutii de deversare a
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apelor pluviale conventional curate (ape epurate in urma trecerii acestora printr-un separator de
hidrocarburi).

Investitia propusa se va realiza astfel incat toate retelele de apa si canalizare vor fi studiate
pentru a satisface nevoile intregii investitii (de tip CONDOMINIU).

Toate retelele vor fi extinse pana la limita de proprietate.

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta si va fi administrat ca un ansamblu
unitar, avand o infrastructura tehnico-edilitara proprie, cu administrare unitara, astfel incat sa
asigure o functionare integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse.

3.7.1. Alimentarea cu apa potabila

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitara pentru punerea pe piata a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

Necesarul de apa potabila este:

Necesar de apa
Necesar de apa potabila Qzi.med | Qzi.max | Qorar.max
m?3/ zi m?3 / zi m3/h

pentru nevoi gospodaresti 120.00 156.00 19.50
pentru nevoi tehnologice - - -
Total 120.00 156.00 19.50
Total (I/s) - - 5.42

unde:

Qzi.med debitul zilnic mediu exprimat in m3 / zi;

Qzi.max debitul zilnic maxim exprimat in m? / zi;

Qorar.max  debitul orar maxim exprimat in m3/ h.

La valorile de debit aferente necesarului de apa potabila se vor adauga coeficienti de
acoperire a pierderilor de apa din retea rezultand valorile reale ale consumului / solicitarii de apa
potabila, prezentate in tabelul de mai jos:

Cerinta de apa
Cerinta de apa Qzi.med | Qzi.max | Qorar.max
m?3/ zi m?3 / zi m3/h
pentru nevoi gospodaresti 139.38 181.19 22.65
pentru nevoi tehnologice - - -
Total 139.38 181.19 22.65
Total (1/s) - - 6.29

Pentru asigurarea serviciilor publice de alimentare cu apa potabila la obiectiv este necesar
realizarea unui bransament de apa din Pe-HD Dn 65 (D.63mm), cu colier cu prindere mecanica si
robinet de concesie de 2”. Contorul va fi: contor de apa rece ultrasonic echipat cu o interfata de
comunicare de date tip Wireless M-bus, Dn 32mm si olandeze incluse.

Lungimea bransamentului va fi de aproximativ 2.00 m, iar caminul de bransament
(apoemtru) se va amplasa pe domeniul public. Atat bransamentul de apa cat si caminul de
bransament se vor executa in conformitate cu detaliile din avizul de solutie tehnica pentru
bransament de apa potabila emis de catre Compania de Apa Arad S.A., nr. 927 din 27.03.2024.

Reteaua de distributie proiectata va fi de tip ramificat.
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Reteaua de distributie a apei reci potabile cuprinde conductele montate subteran, sub cota
adancimii de inghet, respectiv accesorii (vane de izolare) montate in camine, prin intermediul
carora se asigura transportul apei la consumatori.

Aceasta (reteaua de distributie) va fi dimensionata astfel incat sa asigure transportul
debitului maxim orar al cerintei de apa la presiunea necesara.

Pozarea conductelor se face sub cota adancimii de inghet {(0.80 m deasupra generatoarei
superioare a conductei conform STAS-6054), pe un pat de nisip. In functie de diametrele
conductelor, materialul de umplutura din jurul si de deasupra tevilor va fi nisip, material
compactat manual, deasupra putandu-se efectua compactari mecanice.

In cazul unor interventii viitoare in zonele de pozare a conductelor, pentru evitarea unor
eventuale avarii ale retelelor, se va monta banda avertizoare de culoare albastra, cu inscriptia
“APA POTABILA”.

Pe traseul conductei de apa se vor monta camine de vane in care se vor amplasa robineti de
inchidere pentru fiecare consumator.

3.7.2. Canalizare menajera

Debitul de apa uzata menajera este:

Restitutie de apa uzata
Restitutie apa uzata Qu.zi.med | Qu.zi.max | Qu.orar.max
m?3 / zi m3/ zi m3/h
pentru nevoi gospodaresti 139.38 181.19 22.65
pentru nevoi tehnologice - - -
Total 139.38 181.19 22.65
Total (I/s) - - 6.29

unde:

Qu.zi.med debitul zilnic mediu de apa uzata menajera exprimat in m? / zi;
Qu.zi.max debitul zilnic maxim de apa uzata menajera exprimat in m?/ zi;
Qu.orar.max debitul orar maxim de apa uzata menajera exprimat in m? / h.

Apele uzate menajere de la cladirile propuse pe amplasament sunt preluate printr-o retea
de camine si conducte, fiind deversate gravitational in caminul ministatiei de pompare si ulterior,
prin pompare, in retelele publice de canalizare.

Se va directiona conducta de refulare a statiei de pompare spre caminul existent din
vecinatatea Pensiunii Roua, de pe strada Siriei.

Apele uzate menajere se vor incadra conform prevederilor NTPA 002/2002.

Pentru retelele de canalizare din incinta, conductele de canalizare se vor executa din tuburi
din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura din cauciuc, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 100 cm si 250 cm, sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Caminele de canalizare au fost prevazute din beton prefabricat cu diametrul interior de im,
conform STAS 2448/82. Avand in vedere amplasarea retelei caminele vor fi acoperite cu placi din
beton armat, cu rama si capac din fonta de tip carosabil, clasa D400.

Panta canalului se va alege astfel incat la debite minime sa se realizeze viteza de
autocuratire de 0.7m/s, iar la debite maxime sa nu se depaseasca viteza maxima admisa de am/s,
conform NP133- 2013. Astfel se asigura eliminarea eroziunii canalelor datorata frecarii nisipurilor
sau a altor materii cu duritate ridicata antrenate de apa uzata.

Reteaua de preluare a apelor uzate menajere de la statia de pompare si pana la caminul
existent de canalizare menajera de pe strada Siriei va fi executata din teava Pe-HD D.90mm.
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Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID, de
culoare maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice etc. se va respecta legislatia
in vigoare SR 8591-2006 — Retele edilitare subterane — Conditii de amplasare, cat si cele impuse prin
avizele de amplasament.

3.7.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor si apele pluviale de pe drumuri unde nu exista
riscul contaminarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spatiul verde, sau vor fi preluate
de retelele de canalizare pluviala proiectate (daca este cazul), urmand ca in urma epurarii acestora
prin intermediul unui separator de hidrocarburi (daca exista risc de contaminare) sa fie deversate
in Canalul de Transport aflat in administrarea A.N.L.F. din zona.

Zona de deversare se va consolida pe 2 metri in amonte si in aval, respectiv fundul de
canal, iar conducta de refulare va fi prevazuta cu o clapeta de sens.

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura din
cauciuc, Dn 200 ... 400mm, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimii cuprinse intre
100cm si 350cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

In cazul implementarii unei retele de canalizare pluviala, vor fi prevazute camine de vizitare
cu diametrul de 800 mm, confectionate din beton armat prefabricat, fiind compuse din:

- radier cu jgheab si racorduri conducte;

- inel —element drept;

- cap tronconic;

- inel de aducere la cota;

- capac circular din fonta, cu rama si ventilatie, cu rezistenta de 400 kN.

3.7.4. Alimentare cu apa in caz de incendiu

Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori si a hidrantilor interiori se realizeaza de la
rezervorul de acumulare subteran, prin intermediul unei statii de pompare subterane (alcatuita
dintr-un grup de pompare cu pompe active si pompa de rezerva). Reteaua exterioara de alimentare
a hidrantilor exteriori este din teava de polietilena de inalta densitate PEHD.

Din aceasta retea se va alimenta fiecare hidrant exterior cu teava din PEHD.

Hidrantii exteriori propusi sunt supraterani DN100, PN10.

Debitul de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la reteaua de apa rece potabila,
alimentata din caminul de apometru. Timpul de refacere a rezervei de apa pentru stingere este 24

de ore.
3.7.5. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale termice cu
functionare pe combustibil gazos sau solid sau pe curent electric.

Alimentarea cosumatorilor cu gaze naturale se realizeaza din conducta de presiune medie
existenta existent din zona.

3.7.6. Alimentare cu energie electrica

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune de la postul de
transformare din zona, existent pentru viitoarea extindere, aflat in zona Str. Siriei - Plantarea in LEA
20Kv existente a 1 stalp SC15015, echipat cu cate un separator tripolar 24Kv conform DY595 RO. In
acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de furnizare individuale, avand
fiecare un BMPT, conform plansei anexate.

Realizare LES 20 Kv cu cabluri de A1 3x185 mmp méntate in tuburi.
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Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT-ul propus in fata
amplasamentului.

Caracteristicile energetice a fiecarui obiectiv aproximativ: Pi = 60,0 kW; Psa = 48 kW; U =400/
230V; cos ¢ =0,92; f = 50 Hz.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 540,00 kW; Psa = 432,00 kW; U = 400 /
230V; cos ¢ =0,92; f = 50 Hz.

Racordarea fiecarui BMPT realiza cu cablu tip CYAbY — F 3X95+50+1X70 mm?2.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-a luat in
considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coeficient de
utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general
de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a fiecarei cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu
conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi
instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in
ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general
de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu
conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi
instalate: pe orizontala - sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in
ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate, precum si racordarea la retelele
existente se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu
avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.7.7. Gospodarie comunala
In municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firma specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere si pubele EU se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie,
sticla, plastic, etc.
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Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de catre
o firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri
periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte
surse este strict interzisa.

Se vor amplasa doua platforme gospodaresti in zona celor doua accese in incinta propusa spre
reglementare care vor deservi intregul ansamblu si care vor fi astfel dimensionate incat sa satisfaca
necesarul intregului ansamblu (de tip CONDOMINIU).

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in
executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.8.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

* inzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

* sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica, existenta in zona
studiata;

* apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se
evacueaza gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC-SN4 in Canalul Transport
aflat in administrarea ANIF. Doar la nevoie si doar in cazul in care acest canal ANIF nu poate absorbi
intreaga cantitate de ape pluviale de pe amplasament, se ia in cosiderare ca ultima alternativa si
deversarea apelor pluviale la sistemul public de evacuare a apelor pluviale aflat in zona studiata.
Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi inainte de
a fi deversate in Canalul Transport sau daca este cazul in reteaua publica;

® epurarea si preepurarea apelor uzate - apele uzate vor fi evacuate in conducta de canalizare
publica a orasului;

¢ nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.
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3.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila, nu prezinta pericole de
explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.8.3. Apele uzate

Apele uzate menajere se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-SN4, si camine si se
vor deversa in bazinul de retentie propus care are rolul si de statie de pompare pentru evacuarea
apelor menajere la sistemul public de ape uzate, din fata amplasamentului.

Apele provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si se vor
colecta printr-o retea de camine si de conducte din PVC tip SN4.

Apele pluvial colectate de pe cladiri se vor deversa gravitational in bazinele de retentie
propuse pe amplasament, pentru preluare ape pluviale.

Apele pluviale provenite de pe strazile propuse, platformele de parcare si drumurile din
incinta si cele de acces sunt considerate ape impure (potential infestate cu hidrocarburi) si se vor
colecta printr-o retea de camine si de conducte din PVC tip SN4.

Inainte de a fi deversate in bazinele de retentie, apele pluvial impure provenite de pe
platformele de parcare si drumuri, vor fi trecute prin separatoare de namol, de hidrocarburi si
produse petroliere.

3.8.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firma specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere si pubele EU se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie,
sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de
catre o firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe
perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista
deseuri periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea
lor din alte surse este strict interzisa.

Se vor amplasa doua platforme gospodaresti in zona celor doua accese in incinta propusa
spre reglementare care vor deservi intregul ansamblu si care vor fi astfel dimensionate incat sa
satisfaca necesarul intregului ansamblu ( de tip CONDOMINIU).

3.8.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
3.8.6. Perdele de protectie
Sunt propuse zone verzi de protectie pentru a delimita zona propusa fata de zona arabila.

3.8.7. Bunuri de patrimoniu

Amplasamentul nu se afla in zona bunurilor de patrimoniu.
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3.8.8. Incadrarea in prevederile P.U.G.

Propunerile prezentului P.U.Z. se incadreaza optim in prevederile P.U.G. Arad deoarece va
fi continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajera, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile
reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

Viitoarele investitii in zona se vor completa armonios, circulatia carosabila este fluenta, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie afectata circulatia de pe drumul adiacent.

Nu vor fi afectate negativ caile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.9.  SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Se vor respecta impunerile prevazute de institutiile avizatoare.

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.10.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes national si local, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

In marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice, domeniul public al municipiului Arad, respectiv privat al statului.

3.10.2. Circulatia terenurilor

In vecinatatea amplasamentuiui, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va
face racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C,, in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CAPITOLUL IV
CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Elaborarea P.U.Z. s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL — indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la
intravilanul si extravilanul municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate
caracteristicile din P.U.G. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existenta pe
amplasamentele imediat invecinate.
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4.2.  PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE

care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

* realizarea de retele edilitare, platforme gospodaresti, parcaje, circulatii carosabile si
realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare;
* constructii propuse comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, beneficiind de infrastructura
tehnico-edilitara proprie si administrare unitara, pentru a asigura o functionare integrata si
eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse (comert, prestari servicii, birouri, depozitare si
hotel).

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,
respectiv orasului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune
premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent P.U.Z.-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

® aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M. Arad;
¢ impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

construire - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o

reala personalitate a acestei zone.
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CAPITOLULI. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (RLU)

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este parte integranta a Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) si detaliaza reglementarile acestuia in forma scrisa. Acesta este obligatoriu si se aplica
exclusiv terenurilor identificate prin extrasele CF Intravilan: CF nr. 357379, CF nr. 357369, CF
nr.306291, CF nr.352526, CF nr.352527, CF nr. 352972, CF nr.352004 si Extravilan: CF nr. 352261,
CF nr.356477, CF nr.356476, CF nr.356466, CF nr.356465, CF nr.325366, situate in Jud. Arad,
Municipiul Arad, str. Siriei, nr. 8.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 03U Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

* legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
* Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a

acestora;

* Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;
» Configuratia parcelei, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism. Prezentul regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii
{(permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si
se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
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¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/16.08.2000;

® Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM-007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

® H.G.R.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

® Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si de
urbanism;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

* Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

* Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

* Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* Llegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 82/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

* lLegea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

* Legea nr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica;

* legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢ Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

® Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

® Ordinul (MS) nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014;

® Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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¢ 0.G. 107/2022 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta 12/1998 privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate

Romane, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

e PUG Arad;

® H.C.L.LM. Arad nr. 588 din 14 noiembrie 2023 privind prorogarea termenului cuprins in
Hotararea nr. 502/2018 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind prelungirea
termenului de valabilitate al Planului Urbanistic General al Municipiului Arad

* Hotararea nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad;

® Hotararea nr. 187/2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;

® Legea nr. 196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor;

* Alte acte de autoritate publica nationala sau locala, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.

In aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din intravilan cat si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul aflat in in Jud. Arad ,
intravilanul/extravilanul municipiului Arad, str. Siriei, nr. 8, identificat prin extrasele de CF
Intravilan: CF nr. 357379, CF nr. 357369, CF nr.306291, CF nr.352526, CF nr.352527, CF nr. 352972,
CF nr.352004 si Extravilan: CF nr. 352261, CF nr.356477, CF nr.356476, CF nr.356466, CF
nr.356465, CF nr.325366, care face obiectul Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.). Regulamentul local
de urbanism se aplica pentru toate interventiile de pe acest teren, stabilind reglementari specifice
pentru autorizarea si executarea constructiilor.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

- Schimbarea destinatiei terenului din teren arabil, si partial reglementat, in zona cu
caracter mixt: comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel, in regim de incinta
administrata ca un ansamblu unitar;

- Reglementarea functionala — zone functionale dominante, subzone, functiuni
compatibile, functiuni permise cu conditii, functiuni interzise;

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

- Stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu
functiunea propusa in in incintele studiate - zona servicii, comert, cazare — in
concordanta cu functiunile admise in zona;

- Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile;
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- Reglementarea acceselor auto si pietonale;

- Reglementarea acceselor la utilitatile urbane;

- Reglementarea parcarilor — numar minim de locuri, diferentiere in functie de
utilizatori;

- Reglementarea spatiilor verzi — procent minim, tipuri de vegetatie, tipuri de gazon;

- Interventii la drumul colector aprobat cu HCLM Arad nr. 482/2020 si HCLM Arad nr.
511 din 18 decembrie 2020, in vederea realizarii accesului auto intrare-iesire la incinta
propusa pentru reglementare;

- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat,
in contextul respectarii mediului inconjurator si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltarii zonei;

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zona studiata.

Zonificarea functionala propusa stabileste conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, asigurandu-se ca dezvoltarea urbanistica respecta normele stabilite pentru zona
respectiva. Detaliile zonificarii sunt prezentate in plansa 03 U - Reglementari urbanistice —
zonificare, care ofera un ghid clar pentru utilizarea terenului in concordanta cu cerintele
urbanistice specifice.

ZONA STUDIATA are suprafata de 304.271,00 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la amenajari accese din drumul colector aprobat prin PUZ : Zona pentru comert : construire
magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace publicitare,
imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei, conform HCLM Arad nr.
482/2020 si HCLM Arad nr. 511 din 18 decembrie 2020, si extinderea retelelor edilitare existente
din zona.

Acest drum colector face legatura dintre Calea Radnei (DN7) si strada Siriei. Racordurile
drumului colector cu cele doua strazi Calea Radnei si strada Siriei (CF nr. 358238) sunt aprobate
prin PUZ, avand la baza HCLM Arad nr. 482/2020 si HCLM Arad nr. 511 din 18 decembrie 2020.

Drumul colector este identificat prin extrasele de CF nr. cad. 365091, CF nr. cad. 358262 si
CF nr. cad. 359459.

INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE are suprafata de 70.125,00mp, cuprinzand
terenurile cu extrasele de CF Intravilan: CF nr. 357379, CF nr. 357369, CF nr.306291, CF nr.352526,
CF nr.352527, CF nr. 352972, CF nr.352004 si Extravilan: CF nr. 352261, CF nr.356477, CF
nr.356476, CF nr.356466, CF nr.356465, CF nr.325366. Interventiile urbanistice pe amplasament se
refera la realizarea unui ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestari servicii, birouri, depozitare
si hotel si la amenajarile aferente investitiilor, astfel: drumuri de incinta, platforme pentru parcare,
circulatii auto si pietonale, amenajarea de spatii verzi, necesare constructiilor propuse.

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, cu infrastructura tehnico-edilitara

proprie si administrare unitara.
incinta propusa pentru reglementare va fi impartita in 5 subzone functionale, dupa
cum urmeaza:
* SZM1 (proprietate privata)— subzona destinata comertului, prestarilor de servicii, birourilor
si hotelului, impartita in:
e SZM1la - hotel si functiuni complementare;
¢ SZM1b - comert, prestari servicii, birouri, depozitare.
® SZM2, SZM3 si SZM4 (proprietati private)— ~ subzone destinate comertului, prestarilor de
servicii, birourilor si depozitarii;
¢ CCra (proprietate privata) — subzona destinata circulatiei carosabile cu servitute de trecere
(tip condominiu) si amenajarilor aferente —drum propus cu circulatie privata.
S.C. Simplu CADD S.R.L. | Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad | Nr. Tel. 0770227787 [ Pag. 7




S.C. SIMPLU CADD S.R.L. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Arhitecturd | Urbanism | Consultant3 | FAZA PUZ SI RLU - Etapa Il

CAPITOLULII. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;

Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istorica, arhitecturala si memoriala de
importanta locala.

Art. 1. Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.

Art. 2. Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

Art. 3. Suprafete impadurite
Nu este cazul.

Art. 4. Resursele subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica
la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Naturale,
pentru fiecare judet.

Art. 5. Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

Art. 6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

Art. 7. Protejarea patrimoniului natural construit
Nu este cazul.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Art. 8. Siguranta in constructii

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta toate conditiile impuse de avizele solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 1454/ 19.08.2022 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr.19850 din 22.09.2023 emis de
Compania de Apa Arad S.A.

Se vor respecta conditiile Avizului de solutie tehnica pentru Bransament de apa potabila
nr.927 din 27.03.2024 emis de Compania de Apa Arad S.A.

Se vor respecta conditiile Avizului de solutie tehnica pentru Racord Canal menajer nr.928
din 27.03.2024 emis de Compania de Apa Arad S.A.
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Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr.18201994 din 05.10.2023 emis de
S.C. E-Distributie Banat S.A. (RETELE ELECTRICE). Conform aviz in zona exista LEA 0,4kV si LES
0,4kV ce nu apartin Operatorului de distributie, solicitantul va obtine obligatoriul avizul de
amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 214722932 din 02.08.2024 emis de
Delgaz Grid S.A.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 257 din 19.10.2023 emis de
Orange Romania Communications S.A.

Se vor respecta conditiile Acordului De Amplasament nr. 323 274 din 29.09.2023 emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.

Se vor respecta conditiile Acordului De Amplasament nr. 323 273 din 29.09.2023 emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.

Se vor respecta conditiile notificarii de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 03
din 12.01.2024 emisa de Directia de Sanatate Publica a judetului Arad.

Se vor respecta conditiile Acordului nr. 14 din 30.01.2024 emis de Agentia Nationala de
Imbunatatiri Funciare Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 15373 din 04.10.2023 emis de Compania Nationala
de Transport al Energiei Electrice Transelectrica- Serviciul Tehnic STT Timisoara.

Se vor respecta conditiile din Decizia etapei de incadrare nr. 9429 din 30.05.2024, emis de
APMA.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, nr. 22377/07.08.2025 emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu nr. 2656/21/05.02.2024, emis de PMA.

Se vor respecta conditile Acordului nr. 48190/M2/20.06.2023 emis de Directia
Patrimoniu Serviciul de evidenta si administrare domeniul public, PMA.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 289.905 din 08.05.2025, emis de MAI, Inspectoratul
de Politie Judetean Arad, MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, Serviciul Rutier.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 3/6/1/1/73/19.01.2024 Nr. 3 - ALG - 2024, emis de
Compania Nationala de Cai Ferate CFR — S.A. Bucuresti Sucursala Regionala de cai ferate
Timisoara Divizia Tehnica Serviciul O.T.N. Birou Avize CFR.

Se vor respecta conditiile Avizului de Gospodarire A Apelor Romane nr. 22/ 23.04.2024,
emis de Administratia Nationala Apele Romane, Administratia Bazinala de Apa Mures.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 261/U/27.10.2023, emis de Ministerul Culturii-
Directia Judeteana pentru Cultura Arad, astfel:

¢ Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt
necesare lucrari de descarcare arheologica;

¢ Prezentul aviz este valabil pentru faza de PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul
local de urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucrarile si de a anunta DJC Arad si
Primaria localitatii asupra descoperirilor, in cazul in care, in timpul lucrarilor de infrastructura, apar
puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003;

¢ Dupa aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de specialitate
emis de DJC Arad.

Se vor respecta conditile Avizului nr. 19631 din 23.10.2023, emis de Serviciul
Telecomunicatii Speciale- Unitatea Militara Bucuresti.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 703 din 03.12.2024, emis de Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 579347 din 17.10.2023, emis de Ministerul
Afacerilor Interne Directia Generala Logistica.
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Se vor respecta conditiile Avizului nr. 660 894 din 11.10.2024, emis de SRI.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. D.T. — 11648 din 10.10.2023, emis de MAPN.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 340/300 din 09.05.2024, emis de Administratorul
drumului C.N.A.L.R..

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 4085Z1 din 11.02.2025, emis de Comisia de
sistematizare a circulatiei in municipiul, PMA:

- Cu obligatia neamplasarii unor bariere intre drumul public si drumul privat.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 09 din 08 05 2025, emis de arhitectul sef al
Consiliului Judetean Arad.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului RLU si
a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce
respecta prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate
(Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 si P 100-3/2008 aprobat prin
Ordinul MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare; siguranta la foc, igiena, sanatatea oamenilor,
refacerea si protectia mediului; izolatie termica, hidrofuga si economie de energie; protectie
impotriva zgomotului.

Art. 9. Expunerea la riscuri naturale

Viitoarele constructii si amenajari se pot amplasa numai pe terenuri pe care au fost luate
masuri corespunzatoare de prevenire a riscurilor naturale, cum ar fi efectele excesului de
umiditate, drenarea apelor pluviale si alte masuri similare. Aceste masuri sunt esentiale pentru
asigurarea unei dezvoltari urbane durabile si sigure, protejand atat constructiile, cat si mediul
inconjurator, de posibilele riscuri naturale.

Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum siin
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa.

Art. 11. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului dezvoltarii regionale si
turismului, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Art. 12. Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

* Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse
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de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

* Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

¢ Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli de
baza si din care rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii
edilitare.

Art. 13. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei
de fata sunt prevazute in cap. 2. al prezentului Regulament.

Art. 14. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 60,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 2,10
INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

SZM1 - Subzona Hotel

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 60,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 3,00
INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

SZM2; SZM3; SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si

depozitare

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 60,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 2,10
INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

CCra — Zona Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 0,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,00

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa 03 U Reglementari urbanistice zonificare, limite care nu vor fi depasite la
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autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in prezentul Regulament.

Specificatiile cu privire la POT si CUT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, conform plansei 03U — Reglementari
urbanistice-zonificare.

Art. 15. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevazut amplasarea unor obiective de utilitate publica, care se vor realiza
in urma obtinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate impreuna cu detinatorii de
utilitati: retea de alimentare energie electrica, retea de alimentare cu apa potabila, retea de
canalizare pluviala si menajera, retea alimentare gaze naturale, si retea de telecomunicatie.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament si plansa U05 — Proprietate asupra
terenurilor.

2.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

Art. 16. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort pshologic) cuprinse in
Regulamentul local de urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministerului Sanatatii
privind normele de igiena nr 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea
normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din 1997.

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica {(administrativa,
comerciala) sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor.

Se recomanda ca toate cladirile turistice sa asigure iluminarea naturala a spatiilor. Zonele
pentru public si birourile trebuie orientate astfel incat sa beneficieze de insorire, iar depozitele,
atelierele, bucatariile si spatiile de preparare sa fie orientate spre nord, pentru a evita
supraincalzirea si a mentine conditii optime de lucru.

Art. 17. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
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drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de
protectie ale drumurilor.

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere.

Utilizari permise
¢ Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
¢ Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.
Utilizari interzise
e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice
amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Amplasarea constructiilor propuse fata de drumurile publice se vor realiza in conformitate
cu plansa nr. 03 U "Reglementari urbanistice zonificare”, respectand conditiile din avizului nr.
340/300 din 09.05.2024, emis de Administratorul drumului C.N.A.L.R.. si avizul Comisiei de
sistemtatizare a circulatiei Municipiului Arad.

Incinta propusa pentru reglementare se afla in zona de siguranta de 22,00m fata de traseul
drumului national DN7- pasaj denivelat peste linia CF, astfel:

- constructiile propuse se vor amplasa la minim 23,30m fata de traseul DN7- pasaj
denivelat peste linia CF, respectiv la minim 8,64 m fata de limita de proprietate vestica dispre
traseul DN 7;

- imprejmuirea se va amplasa pe tot frontul parcelei comune cu zona de siguranta a
drumului national DN 7, la limita de proprietate.

Accesul rutier la incinta propusa pentru reglementare este prevazut a se realiza:

- In/din DN 7 km 539+485 (prin intermediul drumurilor colectoare care debuseaza in
intersectia giratorie existenta DN 7 km 539+485 pe sector de drum administrat de Municipiul
Arad)

- In/din strada Siriei, prin amenajarea unui acces rutier sub pasajul superior peste linia de
CF Arad-Bucuresti.

Incinta propusa pentru reglementare este adiacenta drumului colector la vest si sud, astfel:

- constructiile propuse se vor amplasa la o distanta minima de 8,64 m fata de limita de
proprietate vestica, spre drumul colector;

- Constructiile propuse se vor amplasa la o distanta minima de 6,83 m fata de limita de
proprietate sud-vestica, spre drumul colector, situat in zona de curbura a acestuia;

- constructiile propuse se vor amplasa o distanta minima de 10,00 m fata de limita de
proprietate sudica, spre drumul colector.
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Accesul rutier sub pasajul superior peste linia de CF Arad-Bucuresti si drumul colector sunt
aprobate prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea
art. 3 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.11.2020.

Art. 18. Amplasarea fata de cai navigabil existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

Art. 19. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A.

Incinta propusa pentru reglementare se afla in vecinatatea caii ferate si se afla in afara
zonei de siguranta de 20,00m fata de axul caii ferata. Distanta cea mai apropiata dintre incinta si
axul liniei de cale ferata este de min. 27.29m. Distantele fata de axul liniei de cale ferata si limita
de proprietate variaza de la 27,29 pana la 61,15m.

Incinta propusa pentru reglementare se afla partial in zona de protectie de 100,00m fata
de axul caii ferata. In zona de protectie CFR se va putea construi doar cu obtinerea unui Aviz
favorabil din partera CFR. Restrictiile vor fi preluate in P.U.G.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 3/6/1/1/73/19.01.2024 Nr. 3 - ALG - 2024, emis de
Compania Nationala de Cai Ferate CFR — S.A. Bucuresti Sucursala Regionala de cai ferate
Timisoara Divizia Tehnica Serviciul O.T.N. Birou Avize CFR.

Siguranta si protectia infrastructurii feroviare

In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor
de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se
poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de Ia
axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

* Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

e Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

¢ Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

* Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.
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Art. 20. Amplasarea fata de aeroporturi

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, nr. 3239/29.05.2024 emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana.

Art. 21. Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare al constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

In prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei Reglementari urbanistice
zonificare.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul Regulament.

RETRAGERI GENERALE PENTRU ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE ZM - ZONA MIXTA - COMERT,
PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL:

¢ retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate Nordica-Estica
dinspre calea ferata;

* retragerea minima admisa este de 1,49 m fata de limita de proprietate Nordica-Vestica
dinspre strada Siriei

® retragerea minima admisa este de 8,64 m fata de limita de proprietate Vestica; 6,83 m fata
de limita Vestica-Sudica dinspre drumul colector si 10,00m fata de limita de proprietate Sudica,
dinspre drumul colector aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020, respectiv prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din 18.12.2020
privind modificarea art. 3 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020;

* retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Est-Sud
(terenuri arabile nereglementate), respectiv 18,50 m in zona de protectie a retelei de inalta
tensiune LEA 110 kV, de-o parte si de alta a axului acesteia;

RETRAGERI PENTRU SUBZONE SZM1, SZM2, SZM3, SZM4
Retrageri minime fata de aliniament:
SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel

* retragerea minima admisa este de 8,64 m fata de limita de proprietate Vestica dinspre
drumul colector aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020, respectiv prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din 18.12.2020
privind modificarea art. 3 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020;
SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

¢ retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Est
(drum propus - CCra);
S$ZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

¢ retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Vest-Sud
(drum propus CCra);
SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

¢ retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord-Vest
(drum propus CCra).
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Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente si limite, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale, amenajari _exterioare, spatii verzi si de protectie, lucrari edilitare, constructii
tehnico edilitare, platforme gospodaresti, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou
publicitar, reclame.

Retrageri minime fata de limitele laterale:

SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
e retragerea minima admisa fata de limita Vestica-Sudica dinspre drumul colector va fi de
minim 6,83 m, respectiv 10,00 m fata de limita Sudica dinspre drumul colector;
* retragerea minima admisa fata de limita Nordica dinspre strada Siriei (C.F. nr. 358238) va fi
de minim 1,49 m;
¢ retragerea minima admisa fata de limita Nordica dinspre Calea Ferata va fi de minim 10,00
m;
* retragerea minima admisa este de 12,00 m fata de limita de proprietate Nordica (SZM2).
SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limitele de proprietate dinspre Nord-
Vest (SZM1), si Nord-Est (SZM3), respectiv 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Vest
(SZM1);
SZMS3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord
(Cale Ferata);
e retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate Sudica (SZM4);
SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
e retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate Nordica, mai exact
dinspre SZM3, respectiv 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud (proprietati invecinate);

Retrageri minime fata de limitele posterioare:
SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
¢ retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate Estica, dinspre
drumul propus Ccrs;
¢ retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate Estica (SZM2);
SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord-Est
(calea ferata);
SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Vest
(SZMm2);
s retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Est-Sud
(terenuri arabile nereglementate);
sretragerea minima admisa este de 18,50 m in zona de protectie a retelei de inalta
tensiune LEA 110 kV, masurata de-o parte si de alta a axului acesteia.
SZMA4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
* retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Est.

Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente si limite, cat timp constructia ia
forma_si_destinatia _unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale, amenajari _exterioare, spatii verzi si_de protectie, lucrari edilitare, constructii
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tehnico edilitare, platforme gospodaresti, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou
publicitar, reclame.

Art. 22. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);

e distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime
numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele
mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50 m siinaltime de 1,90 m);

* Constructiile se vor putea realiza in regim insiruit, cuplat sau independent cu conditia ca
distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in
cazul in care fatadele nu prezinta ferestre.

¢ Distanta minima obligatorie fata de drumurile interioare min. 1,00m.

* Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Art. 23. Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei
nr.4 la Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

* Pozitionarea si rezolvarea accesurilor carosabile pe parcela se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

* Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

*Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.

® Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

® Accesele de intrare si iesire din drumul colector se vor putea translata in functie de
necesitate fara afectarea procentului de spatiu verde.
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¢ Autorizarea executiei constructiilor se face doar in cazul asigurarii posibilitatiilor de acces
la drumul public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 24. Accesuri pietonale:

In sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de
servitutea de trecere publica , potrivit legii sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni,
care pot fi: trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, cu infrastructura tehnico-edilitara
proprie si administrare unitara.

Art. 25. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica ,sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor
in localitatile sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 26. Realizarea de retele tehnico - edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

(3) Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului
public si se administreaza potrivit legii.

(4) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Art. 27. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.

Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca acestea au
capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice existente sau sa
construiasca noi retele.

(4) Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea
publica.

(5) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art. 28. Parcelarea

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

® Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

® Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
regulament.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

Dezmembrarea terenului studiat se va face in baza prevederilor prezentului proiect faza
P.U.Z., in urma aprobarii acestuia prin H.C.L.

Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcela conform planselor anexa la PUZ, ori a
realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si
notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in anexa, in vederea
asigurarii functiunilor.

Cladirile pot fi dipuse fiecare pe un lot propriu avad acces direct dintr-o circulatie publica
sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private.

Incinta propusa pentru reglementare va fi impartita in 5 subzone functionale, dupa cum
urmeaza:

e SZM1 (proprietate privata)- subzona destinata comertului, prestarilor de servicii, birourilor
si hotelului, impartita in:
¢ SZM1la - hotel si functiuni complementare;
¢ SZM1b - comert, prestari servicii, birouri, depozitare.

® SZM2, SZM3 si SZM4 (proprietati private)- — subzone destinate comertului, prestarilor de
servicii, birourilor si depozitarii;

¢ CCra (proprietate privata) — subzona destinata circulatiei carosabile cu servitute de trecere
(tip condominiu) si amenajarilor aferente —drum propus cu circulatie privata:
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. BILANT TERITORIAL Hifelal
Crt. Suprafete POT maxim CUT maxim
(mp)
01. |SZM1 - COMERT, SERVICI, | 46.001,00 60,00%
BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
SZM 1a - hotel si functiuni 60,00% SZM 1a - CUT=3,00
complementare
SZM 1b - comert, prestari servicii, 60,00% SZM 1b - CUT=2,10
birouri, depozitare
02. |SZM2 - COMERT, SERVICI, | 10,000,00 60,00% 2,10
BIROURI SI DEPOZITARE
03. |SZM3 - COMERT, SERVICI, | 10.900,00 60,00% 2,10
BIROURI SI DEPOZITARE
04. | SZM4 - COMERT, SERVICI, | 123200 60,00% 2,10
BIROURI SI DEPOZITARE
0o5. |CCra — ZONA CAI DE| 1.992,00 0,00% 0,00
COMUNICATII RUTIERA Si
AMENAJARI AFERENTE - DRUM
PROPUS
TOTAL SUPRAFATA CONFORM EXTRASE | 0 155 09 ] _
DE CARTE FUNCIARA

Fiecare subzona functionala poate fi parcelata, cu respectarea reglementarilor urbanistice
specifice fiecarei subzone (conform documentatiei PUZ si anexelor aferente).

Se vor respecta indicatorii urbanistici aprobati (POT, CUT, regim de inaltime etc.) si functiunile
admise pentru fiecare subzona.

Regimul de aliniere si retragerile minime fata de limitele de proprietate vor fi respectate conform
plansei de reglementari si prezentului regulament.

Art. 29. Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv al inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele functionale
din cadrul prezentului regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime,
cat si o inaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

La stabilirea inaltimii constructiilor se vor avea in vedere:

e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.

® Respectarea regulilor de compozitie architectural-urbanistica a zonei sau
ansamblului urban.

* Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta
03 U - Reglementari urbanistice-zonificare.

Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de:

ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL

Inaltimea maxima admisibila pentru constructiile propuse va fi max. P+6Etaje, astfel:
o In SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
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H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,24NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si
depozitare)
H max = +29,00m (P+6Etaje) - 143,24NMN (pentru hotel)
o in SZM2; SZM3; SZM4 - Subzone comert, prestari servicii, birouri si depozitare
H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,27NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si
depozitare)
o Pentru toate Mijloacele de pubicitate din toata incinta reglementata (SZM1, SZM2,
SZM3 si SZM4), inaltimea maxima va fi de 28,00 m (141,76 NMN) fata de cota
terenului sistematizat.

REGIMUL MAXIM DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR PROPUSE VA FI +29,00 M ( 143,24
NMN) FATA DE COTA +0,00 (114,24 NMN), ADICA P+6 ETAJE

Cota +0,00= 114,24 NMN
Cota terenului sistemtatizat= 113,76 NMN
Cota terenului natural= 110,05MNM si 111,51MNM.

Art. 30. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

(2) Orice cladire va fi tratata sau conceputa ca un element care trebuie sa participe la
compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa contribuie la punerea in valoare a
acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei
protejate.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratat in mod obligatoriu la acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

(4) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

(5) Se recomanda structuri de protectie si ecranare la nivelul fatadelor cladirilor unde jsi
desfasoara activitatea pesonalului administrativ, ce pot fi preluate si in zonele tehnologice, pentru
a creste nivelul de confort al personalului.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 31. Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

S.C. Simplu CADD S.R.L. | Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad | Nr. Tel. 0770227787 | Pag. 21



S.C. SIMPLU CADD S.R.L. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Arhitecturd | Urbanism | Consultant3 | FAZA PUZ SI RLU - Etapa HI

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996 cat si HCLM 187/2024 - privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
fara afectarea domeniului public, dupa cum urmeaza:

Vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:
e Spatii de depozitare):
- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu mai putin
de doua locuri;
- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform
specificului acestuia.
¢ Pentru constructii administrative :
1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni fara acces
public;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate respectiv un spor de 10,00 %
pentru functiuni fara acces public;
¢ Pentru constructiile financiar-bancare:
a) Sedii de banci — sediul central, filiale;
b) Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
- 1loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni
fara acces public;
- 1loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni
cu acces public (acces public la ghisee, birouri, alte spatii).
(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform punctului (2), dupa
cum urmeaza:
- unspor de 10,00 % pentru functiuni fara acces public;
- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.
¢ Pentru constructiile comerciale:
a) Comert en-detail: - 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni
comerciale (magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii
comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare; - 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare,
pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt
de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse
dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2
locuri de parcare.
b) Alimentatie publica: - 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile de
parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un
spor de 20,00 %.
¢) Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00 %.
d) Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, cu
un spor de 20,00 %.
e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall, showroom, service etc.: - 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la
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care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar
minim 1 loc de parcare); - modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare
proiect in parte, dar minim 25% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in
subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

* Pentru constructii de turism carora li se aplica prezentul regulament sunt: a) Hotel
* o kxEEX Hotel-apartament * - ¥**** Motel *,

a) Hotel: - ***** nr_locuri de parcare = 50% din numarul de camere; - **** nr. locuri
de parcare = 40% din numarul de camere; - *** ** * nr |ocuri de parcare = 30% din
numarul de camere.

b) Hotel-apartament: - ***** nr. locuri de parcare = 50% din numarul de camere; -
RHxx XXX nr. locuri de parcare = 40% din numarul de camere; - ** nr. locuri de parcare =
30% din numarul de camere.

¢) Motel: - *** ** * nr_locuri de parcare = 100% din numarul de camere. d) Hostel,
youth hostel: - *** ** * nr_|ocuri de parcare = 10% din numarul de camere.

¢ Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare

necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata
de fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

e In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate

persoanelor cu dizabilitati:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de

parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

¢ Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va

suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un
procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse,
amplasate, de regula, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei
biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

La autorizarea executarii constructiilor, se va avea in vedere obligativitatea asigurarii unui
numar minin de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determina conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

Art. 32. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie intr-un procent de minim
20,00% din suprafata terenului reglementat, avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996
actualizata si prevederile Hotararii nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului pentru

S.C. Simplu CADD S.R.L. | Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad | Nr. Tel. 0770227787 | Pag. 23



S.C. SIMPLU CADD S.R.L. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Arhitecturd | Urbanism | Consultant3 | FAZA PUZ SI RLU - Etapa llI

asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad, pentru ansamblul cu functiuni mixte.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cate 4 locuri de parcare.

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta
03 U — Reglementari urbanistice zonificare.

Art. 33. Imprejmuiri

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime
maxima de 2,60m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace, inaltimea
maxima va fi de 2,60m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

CAPITOLULIII. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare,

plansa 03 U.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite
urmatoarele zone si subzone functionale:

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE:
ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, administrata ca un ansamblu unitar,
avand o infrastructura tehnico-edilitara proprie, cu administrare unitara, astfel incat sa
asigure o functionare integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse.
SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel

SZM 1a - HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SZM 1b - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROUR!, DEPOZITARE
SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

SCoD - UNITATE FUNCTIONALA

SCoD 1a - constructii hotel si functiuni complementare;

SCoD 1b - constructii comerciale, servicii, birouri, depozitare, si functiuni complementare;
SCoD 2, SCoD 3 Sl SCoD 4 - constructii comerciale, servicii, birouri, depozitare si functiuni
complementare;

SUBUNITATI FUNCIONALE:
CCra - Zona cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - drum propus;
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SZci - Circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii

pietonale in incintele propuse;
SZ Va - Zona verde in incintele propuse;

SZ Vb -Zona verde cu rol de protectie fata de terenurile arabile -min. 2,50m;

$ZTe - Zona tehnico edilitare, platforme gospodaresti

CCrP - Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - drum aprobat prin PUZ conform

HCLM Arad nr. 482/2020 si 511/2020.

Zonificarea functionala este detaliata in plansa 03 U - Reglementari urbanistice-zonificare.

Regimul maxim de inaltime propus este:

o In_SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel

H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,24NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si

depozitare)
H max = +29,00m (P+6Etaje) - 143,24NMN (pentru hotel)

Pentru Mijloacele de pubicitate, inaltimea maxima va fi de 28,00 m (141,76 NMN)

fata de cota terenului sistematizat

o in SZM2; SZM3; SZM4 - Subzone comert, prestari servicii, birouri si depozitare
H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,27NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si

depozitare)

Pentru Mijloacele de pubicitate, inaltimea maxima va fi de 28,00 m (141,76 NMN)

fata de cota terenului sistematizat
Indicatorii urbanistici sunt:

INDICI URBANISTICI — EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0O.T.) 0,00 % 60,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 2,10
INDICI URBANISTICI — EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

SZM1 - Subzona Hotel

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 60,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 3,00
INDICI URBANISTICI — EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

SZM2; SZM3; SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si

depozitare

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 60,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 2,10
INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

CCra — Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente -

drum propus

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 0,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,00

3.2 BILANT TERITORIAL
Bilant teritorial in incinta reglementata
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Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. TEREN ARABIL EXTRAVILAN 51.604,00 73,59 0,00 0,00
02. TEREN ARABIL INTRAVILAN {Lmu28 conform PUG 18.521,00 26,41 0,00 0,00
Arad)
03. SZM1 - COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0,00 0,00 46.001,00 65,60
SIHOTEL
04. SZM2 - COMERT, SERVICH, BIROURI SI 0,00 0,00 10.000,00 14,26
DEPOZITARE
05. SZM3 -~ COMERT, SERVICIl, BIROURI SI 0,00 0,00 10.900,00 15,54
DEPOZITARE
06. SZM4 -~ COMERT, SERVICIl, BIROURI Sl 0,00 0,00 1.232,00 1,76
DEPOZITARE
07. CCra — ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI 0,00 0,00 1.992,00 2,84
AMENAJARI AFERENTE -DRUM PROPUS
TOTAL GENERAL 70.125,00 100 70.125,00 100

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. TEREN ARABIL EXTRAVILAN/INTRAVILAN 46.001,00 100 0,00 0,00
02. CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI 0,00 0,00 26.220,57 57,00
SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
CONSTRUCTIt SI DOTARI TEHNICO EDILITARE,
PLATFORME GOSPODARESTI
0,00 0,00 1.380,03 3,00
0,00 0,00 27.600,60 60,00
03. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 0,00 0,00 9.200,20 20,00
PLATFORME, PARCARI SI CIRCULATII PIETONALE
04. | ZONEVERZI 0,00 0,00 9.200,20 20,00
TOTAL GENERAL 46.001,00 100 46.001,00 100

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. TEREN ARABIL EXTRAVILAN/INTRAVILAN 10.000,00 100 0,00 0,00
02. CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI 0,00 0,00 5.700,00 57,00
SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO EDILITARE,
PLATFORME GOSPODAREST!
0,00 0,00 300,00 3,00
0,00 0,00 6.000,00 60,00
03. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 0,00 0,00 2.000,00 20,00
PLATFORME, PARCARI S| CIRCULAT!I PIETONALE
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04, | ZONEVERZ 0,00 0,00 2.000,00 20,00
TOTAL GENERAL | 10.000,00 100 10.000,00 100

Nr. | ! EXISTENT PROPUS

BILANT TERITORIAL
Crt. mp % mp %
01. TEREN ARABIL EXTRAVILAN/INTRAVILAN 10.900,00 100 0,00 0,00
02. CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI 0,00 0,00 6.240,00 57,25
SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO EDILITARE,
PLATFORME GOSPODARESTI
0,00 0,00 300,00 2,75
0,00 0,00 6.540,00 60,00
03. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 0,00 0,00 2.180,00 20,00
PLATFORME, PARCARI SI CIRCULATII PIETONALE
04. | ZONEVERZI 0,00 0,00 2.180,00 20,00
TOTAL GENERAL 10.900,00 100 10.900,00 100
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. TEREN ARABIL EXTRAVILAN/INTRAVILAN 1.232,00 100 0,00 0,00
02. CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI 0,00 0,00 702,24 57,00
SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
CONSTRUCTII St DOTARI TEHNICO EDILITARE,
PLATFORME GOSPODARESTI
36,96 3,00
0,00 0,00 739,20 60,00
03. CIRCULATH CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 0,00 0,00 246,40 20,00
PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII PIETONALE
04. | ZONEVERZI 0,00 0,00 246,40 20,00
TOTAL GENERAL 1.232,00 100 1.232,00 100
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. TEREN ARABIL 1.992,00 100 0,00 0,00
02. CIRCULATIE CAROSABILA Sl AMENAIJARI 0,00 0,00 1.992,00 100
AFERENTE - DRUM PROPUS
TOTAL GENERAL 1.992,00 100 1.992,00 100
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Art. 34. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:

Asigurarea accesului la incinta studiata, atat pentru zona cu functiunea propusa, in
contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

Organizarea si operarea ansamblului in regim de incinta, administrata ca un ansamblu
unitar, cu infrastructura tehnico-edilitara proprie si administrare centralizata, pentru a garanta o
functionare integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse;

Zonificarea incintei propuse pentu reglementare in vederea constiturii urmatoarelor
subzone functionale:

- 1 destinata functiunii de comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel (SZM1
proprietate privata, constituita din doua subzone SZM1a si SZM1b);

- 3 destinate functiunii de comert, prestari servicii, birouri si depozitare (SZM2, SZM3 si
SZM4 proprietati private);

- 1 destinata cailor de circulatie rutiera si amenajarilor aferente —drum propus (CCra
proprietate privata) pentru accesurile la SZM1, SZM2, SZM3 si SZM4 .

Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de functiuni propuse;

Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

Asigurarea unei circulatii rutiere coerente si accesibilitatii carosabile pe amplasament,
inclusiv stabilirea reglementarilor privind parcarile si spatiile verzi;

Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare necesare pentru functionarea optima a zonei
cu functiunile propuse;

Corelarea prezentei documentatii cu Planurile Urbanistice Zonale aprobate sau aflate in
curs de avizare din zona adiacenta.

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATIILOR SI SUBUNITATIILOR
FUNCTIONALE

Unitatiile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, taluz limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta si se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1" Dispozitii
generale ", cat si prescriptiile prevazute in ”’ Regulamentul local de urbanism la nivelul unitatiilor
teritoriale de referinta ”’.

ZM - ZONA MIXTA -
COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta si va fi administrat ca un ansamblu
unitar, avand o infrastructura tehnico-edilitara proprie, cu administrare unitara, astfel incat sa
asigure o functionare integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse.

LS VIENG, FRESTARL O
SZM 1a - HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SZM 1b - COMERT, PRESTARI SERVICI!, BIROURI, DEPOZITARE
GENERALITATI
Functiunea dominanta a unitatii este Zona de functiuni mixte: comert, prestari servicii,
birouri, depozitare si hotel cu regim de inaltime maxim P+3E, iar pentru hotel va fi maxim P+6E.
Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, administrata ca un ansamblu unitar, avand
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o infrastructura tehnico-edilitara proprie, cu administrare unitara, astfel incat sa asigure o
functionare integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse.

Functiunile complementare admise ale unitatii sunt:
1).Cai de comunicatii
2). Spatii verzi amenajate, de aliniament si compacte
3). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinta, parcari
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare, si platforme gospodaresti necesare incintei
studiate
SZM 1a - HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM1a:
A. Hotel si cazare:
Unitati de cazare (hoteluri, moteluri)
Agentii de turism
B. Functiuni complementare
Comert:
Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare
Comert cu materiale de constructii
Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv hypermarket
Comert specializat: zone de expunere si comercializare produse, produse artizanale,
showroom-uri si reprezentante de brand
Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,
electronice, mobilier)
Alimentatie publica: restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii, baruri, vinoteci
Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica
Prestari servicii:
Servicii publice administrative si private
Servicii profesionale si manufacturiere
Servicii auto: statii distributie carburant, service auto si autocamioane, spalatorie auto,
magazin piese de schimb, incarcare electrica autoturisme
Servicii logistice si de distributie
Servicii de agrement si recreere: piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate,
terenuri de sport, locuri de joaca
Activitati culturale: expozitii, sali de reuniuni si evenimente publice/private
Servicii postale si de curierat
Servicii educationale si de formare profesionala (afterschool, gradinite)
Servicii postale si de curierat
Birouri si administratie:
Cladiri administrative si sedii de companii
Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare
e Centru de afaceri si spatii de lucru
Locuinte de serviciu
C. Constructii si instalatii tehnico-edilitare, precum si echipamente legate de
functionarea acestora :

o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara aferente parcelelor, subterane
sau supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de
pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele de apa, retele electrice si puncte de transformare, firide
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telecomunicatii, iluminat public, Sisteme de energie regenerabila: panouri
fotovoltaice, solare, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforme gospodaresti.

Dotari ale incintelor propuse:

o spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate,
parking-uri, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari
sportive).

Constructii de agrement:

1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si

spatii de

joaca pentru copii;

3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.

5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter

provizoriu sau permanent.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

¢ In zona de siguranta (22,00 m) a traseului DN7 pasaj existent denivelat peste linia CF, nu se
va putea construi, decat cu acordul administratorului care detine zona de siguranta;

* In zona de protectie de 100,00m fata de axul caii ferata, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR.

¢ Ulterior fazei PUZ, executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie
(fibra optica, alimentare cu apa, canal, energie electrica, gaz etc.), se va efectua sub
asistenta tehnica a respectivilor distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate;

® Sunt permise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate

o Locuinte de serviciu (Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate);

INTERDICTII TEMPORARE

* Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
INTERDICTII DEFINITIVE

¢ Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii);

¢ Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante;

¢ Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

* Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA,;

Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SZM 1b - COMERCIALE, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM1 b:
A. Comert:
e Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare
e Comert cu materiale de constructii
¢ Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv hypermarket
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¢ Comert specializat: zone de expunere si comercializare produse, produse artizanale,
showroom-uri si reprezentante de brand

e Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,
electronice, mobilier)

» Alimentatie publica: restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii, baruri, vinoteci

¢ Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica
B. Prestari servicii:

¢ Servicii publice administrative si private

e Servicii profesionale si manufacturiere

® Servicii auto: statii distributie carburant, service auto si autocamioane, spalatorie auto,
magazin piese de schimb, incarcare electrica autoturisme

e Servicii logistice si de distributie

e Servicii de agrement si recreere: spalatorie haine, dusuri, vestiare, grupuri sanitare,
bucatarii pentru soferi, piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate, terenuri de
sport, locuri de joaca

e Activitati culturale: expozitii, sali de reuniuni si evenimente publice/private

¢ Servicii postale si de curierat
C. Birouri si administratie:

¢ Cladiri administrative si sedii de companii

e Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare

e Locuinte de serviciu
D. Depozitare:

* Depozite si antrepozite pentru stocarea de marfuri si materiale nepoluante

e Depozite pentru produse alimentare si nealimentare

¢ Spatii logistice pentru distributie en-gros si en-detail
E. Constructii si instalatii tehnico-edilitare, precum si echipamente legate de

functionarea acestora :

o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara aferente parcelelor, subterane
sau supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de
pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele de apa, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, Sisteme de energie regenerabila: panouri
fotovoltaice, solare gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforme gospodaresti.

Dotari ale incintelor propuse:

o spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate,
parking-uri, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari
sportive).

Constructii de agrement:

1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si

spatii de

joaca pentru copii;

3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.
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5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
¢ In zona de siguranta (22,00 m) a traseului DN7 pasaj existent denivelat peste linia CF, nu se
va putea construi, decat cu acordul administratorului care detine zona de siguranta;
* In zona de protectie de 100,00m fata de axul caii ferata, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR.
e in zona de siguranta a liniei electrice 110kv, nu se va putea construi, decat cu acordul
administratorului care detine zona de protectie
e Ulterior fazei PUZ, executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie
(fibra optica, alimentare cu apa, canal, energie electrica, gaz etc.), se va efectua sub
asistenta tehnica a respectivilor distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate;
* Sunt permise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
HOTELURI SI UNITATI DE CAZARE, AGENTII DE TURISM, cu respectarea:
o Normelor de urbanism si protectie a mediului
o Reglementarilor privind siguranta la incendiu si securitatea publica
o Compatibilitatii cu functiunile comerciale, de birouri si depozitare
LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate
o Locuinte de serviciu (Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate);
INTERDICTII TEMPORARE
* Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
INTERDICTH DEFINITIVE
¢ Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii);
e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante;
e Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
¢ Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA;

Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SZM1- SZM1la si SZM1b

Subzona pentru spatii verzi amenajate

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- cai de comunicatie

- acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene, cabina poarta;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent;

- imprejmuire;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert;
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- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni
cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila,
retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare,
firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforma gospodareasca.

Subzona circulatie carosabila cu amenajarile aferente

Se permite amplasarea urmatoarelor:

- cai de comunicatie, trotuare, spatii verzi de aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari
pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice (parapeti de protectie, plantatii de protectie );

- amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces cu conditia ca acestea sa nu
perturbe desfasurarea traficului sau accesul la vreo parcela din drumul public;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane, platforme
gospodaresti.

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale} cu caracter
provizoriu sau permanent, imprejmuire.

Subzona pentru spatii verzi amenajate

- Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- circulatii auto si pietonale;

- acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent, imprejmuire;

- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie,
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz
metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora, platforme gospodaresti.

Subzona tehnico edilitara

Se permite amplasarea urmatoarelor :

- Constructii si retele tehnico edilitare, platforme gospodaresti, spatiu verde, parcari,
platforme, drumuri de incinta, circulatii pietonale si auto.

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 60,00 %

CUT max. Pentru COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE =2,10
CUT max. Pentru HOTEL =3,00

REGIMUL DE INALTIME
o In SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,24NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si
depozitare)
H max = +29,00m (P+6Etaje) - 143,24NMN (pentru hotel)
o Pentru Mijloacele de pubicitate, inaltimea maxima va fi de 28,00 m (141,76 NMN)
fata de cota terenului sistematizat
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CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

¢ retragerea minima admisa este de 8,64 m fata de limita de proprietate Vestica dinspre
drumul colector aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020, respectiv prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din 18.12.2020
privind modificarea art. 3 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020;

¢ Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, spatii verzi si de protectie, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine,
constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
* retragerea minima admisa fata de limita Vestica-Sudica dinspre drumul colector va fi de
minim 6,83 m, respectiv 10,00 m fata de limita Sudica dinspre drumul colector;
* retragerea minima admisa fata de limita Nordica dinspre strada Siriei (C.F. nr. 358238) va fi
de minim 1,49 m;
¢ retragerea minima admisa fata de limita Nordica dinspre Calea Ferata va fi de minim 10,00

m;
* retragerea minima admisa este de 12,00 m fata de limita de proprietate Nordica (SZM2);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE POSTERIOARE ALE PARCELELOR
* retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate Estica, dinspre
drumul propus Ccra;
* retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate Estica (SZM2);

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);

¢ distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime
numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele
mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

¢ accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50 m siinaltime de 1,90 m);

* Constructiile se vor putea realiza in regim insiruit, cuplat sau independent cu conditia ca
distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in
cazul in care fatadele nu prezinta ferestre.

* Distanta minima obligatorie fata de drumurile interioare min. 1,00m.

¢ Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente si limite, cat timp constructia ia
forma_si destinatia _unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
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amenajari_exterioare, spatii verzi si_de protectie, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare,
platforme qospodaresti, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

PARCAIJE
Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996 cat si HCLM 187/2024 - privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

SPATII VERZI S| PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie intr-un procent de minim
20,00% din suprafata terenului reglementat, avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996
actualizata si prevederile Hotararii nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad, pentru ansamblul cu functiuni mixte.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cate 4 locuri de parcare.

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta
03 U — Reglementari urbanistice-zonificare.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime
maxima de 2,60m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace, inaltimea
maxima va fi de 2,60m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

GENERALITAT!

Functiunea dominanta a unitatii este Zona de functiuni mixte: comert, prestari servicii,
birouri si depozitare cu regim de inaltime maxim P+3E. Ansamblul va fi organizat si operat in
regim de incinta, avand o infrastructura tehnico-edilitara proprie, cu administrare unitara, astfel
incat sa asigure o functionare integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse.

Functiunile complementare admise ale unitatii sunt:

1).Cai de comunicatii
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2). Spatii verzi amenajate, de aliniament si compacte
3). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinta, parcari
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare, si platforme gospodaresti necesare incintei
studiate
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM2, SZM3 si SZM4:
A. Comert:
¢ Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare
e Comert cu materiale de constructii
¢ Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv tip hypermarket
e Comert specializat: zone de expunere si comercializare produse, produse artizanale,
showroome-uri si reprezentante de brand
¢ Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,
electronice, mobilier)
¢ Alimentatie publica: Restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii, baruri, vinoteci
¢ Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica
B. Prestari servicii:
¢ Servicii publice administrative si private
e Servicii profesionale si manufacturiere
e Servicii auto: statii distributie carburant, service auto si autocamioane, spalatorie auto,
magazin piese de schimb, incarcare electrica autoturisme
e Servicii logistice si de distributie
* Servicii de agrement si recreere: piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate,
terenuri de sport, locuri de joaca
e Spalatorie haine, dusuri, vestiare, bucatarii pentru soferi
¢ Activitati culturale: expozitii, sali de reuniuni si evenimente publice/private
e Servicii postale si de curierat
¢ Servicii educationale si de formare profesionala (afterschool, gradinite)
C. Birouri si administratie:
e Cladiri administrative si sedii de companii
e Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare
e Locuinte de serviciu
D. Depozitare:
¢ Depozite si antrepozite pentru stocarea de marfuri si materiale nepoluante
e Depozite pentru produse alimentare si nealimentare
e Spatii logistice pentru distributie en-gros si en-detail
E. Constructii si instalatii tehnico-edilitare, precum si echipamente legate de
functionarea acestora :

o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara aferente parcelelor, subterane
sau supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de
pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele de apa, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, Sisteme de energie regenerabila: panouri
fotovoltaice, solare gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforme gospodaresti.

Dotari ale incintelor propuse:

o spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si

pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate,

S.C. Simplu CADD S.R.L. | Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad | Nr.Tel. 0770227787 [ Pag. 36




S.C. SIMPLU CADD S.R.L. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Arhitectura | Urbanism | Consultant | FAZA PUZ S| RLU - Etapa llI

parking-uri, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari
sportive).
Constructii de agrement:
1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului
2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si
spatii de
joaca pentru copii;
3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;
4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.
5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITIHI
* In zona de protectie de 100,00m fata de axul caii ferata, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR.
* in zona de siguranta a liniei electrice 110kv, nu se va putea construi, decat cu acordul
administratorului care detine zona de protectie
¢ Ulterior fazei PUZ, executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie
(fibra optica, alimentare cu apa, canal, energie electrica, gaz etc.), se va efectua sub
asistenta tehnica a respectivilor distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate;
e Sunt permise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate
o Locuinte de serviciu (Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate);
INTERDICTII TEMPORARE
* Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
INTERDICTII DEFINITIVE
* Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii);
¢ Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante;
¢ Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
¢ Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA;

Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SZM2, SZM3 si SZM4:

Subzona pentru spatii verzi amenajate

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- cai de comunicatie

- acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;
- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene, cabina poarta;
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- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent;

- imprejmuire;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni
cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila,
retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare,
firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforma gospodareasca.

Subzona circulatie carosabila cu amenajarile aferente

Se permite amplasarea urmatoarelor:

- cai de comunicatie, trotuare, spatii verzi de aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari
pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice (parapeti de protectie, plantatii de protectie );

- amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces cu conditia ca acestea sa nu
perturbe desfasurarea traficului sau accesul la vreo parcela din drumul public;

- constructii  pentru echiparea tehnico-edilitara, subterane sau terane, platforme
gospodaresti.

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent, imprejmuire.

Subzona pentru spatii verzi amenajate

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

- plantatii de protectie;

- circulatii auto si pietonale;

- acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

- elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent, imprejmuire;

- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie,
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz
metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora, platforme gospodaresti.

Subzona tehnico edilitara

Se permite amplasarea urmatoarelor :

- Constructii si retele tehnico edilitare, platforme gospodaresti, spatiu verde, parcari,
platforme, drumuri de incinta, circulatii pietonale si auto.

INDICATOR!I URBANISTICI
POT max.= 60,00 %
CUT max. Pentru COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE =2,10

REGIMUL DE INALTIME
o In SZM2, SZM3 si SM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,24NMN (pentru cladirie de comert, servicii, birouri si
depozitare)
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o Pentru Mijloacele de pubicitate, inaltimea maxima va fi de 28,00 m (141,76 NMN)
fata de cota terenului sistematizat

CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Est
(drum propus-CCra);
SZMS3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Vest —
Sud (drum propus-CCra);
SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

s retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord-
Vest (drum propus-CCra);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limitele de proprietate dinspre Nord-
Vest (SZM1), si Nord-Est (SZM3), respectiv 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Vest
(SZm1);
SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord
(Cale Ferata);

* retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate Sudica (SZM4);
SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

eretragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate Nordica, mai exact
dinspre SZM3, respectiv 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud (proprietati invecinate);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE POSTERIOARE ALE PARCELELOR

SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord-Est
(calea ferata);
SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Vest
(SZm2);

e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Est-Sud
(terenuri arabile nereglementate);

¢ retragerea minima admisa este de 18,50 m in zona de protectie a retelei de inalta
tensiune LEA 110 kV, masurata de-o parte si de alta a axului acesteia.
SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Est
(proprietati invecinate).

Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente si limite, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
amenajari_exterioare, spatii verzi si_de protectie, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare,
platforme gospodaresti, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

PARCAIJE
Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
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sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996 cat si HCLM 187/2024 - privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie intr-un procent de minim
20,00% din suprafata terenului reglementat, avandu-se in vedere prevederile HGR
525/1996 actualizata si prevederile Hotararii nr. 572 /2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, pentru ansamblul cu functiuni
mixte.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cate 4 locuri de parcare.

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa
aferenta 03 U — Reglementari urbanistice-zonale.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime
maxima de 2,60m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace, inaltimea
maxima va fi de 2,60m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei
auto si pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

CCra — Zona Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente (teren pentru drumul
propus- proprietate privata) Parcela CCra - pe o suprafata de 1.992,00 mp (2,84 % din suprafata
PUZ).

INDICATORI URBANISTICI
POT max.= 0,00 %
CUT max. =0,00

UTILIZARI PERMISE

cai de comunicatie (construire), circulatii auto si pietonale, trotuare, refugii, treceri pietoni,
piste pentru biciclete, accesuri pietonale, accesuri carosabile, spatii stationare auto,
parcari, spatii verzi si plantatii de aliniament, indicatoare de circulatie;

* acces carosabil si pietonal;
¢ mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;
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elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu
sau permanent, imprejmuire;

retele tehnico edilitare si constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane
sau terane.

SZci - Circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii

pietonale in incintele propuse pentru reglementare

UTILIZARI PERMISE

circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
spatii verzi;

cabina poarta, copertine;

constructii;

indicatoare de circulatie si elemente de publicitate;

constructii si retele tehnico — edilitare, platforme gospodaresti.

SV a~ZONA VERDE AMENAJATA IN INCINTELE PROPUSE

UTILIZARI PERMISE

spatii verzi amenajate;

spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

plantatii de protectie;

circulatii auto si pietonale;

acces carosabil si pietonal;

mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu
sau permanent, imprejmuire;

terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de
retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si
gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, platforme gospodaresti.

SZ Vb — ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE TERENURILE ARABILE — MIN 2,50m
UTILIZARI PERMISE

spatii verzi;

circulatii pietonale;

constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane de mici
dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare
pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si
puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile
acestora la infrastructura urbana majora.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de

destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.
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CAPITOLULV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Terenul studiat este cuprins intr-o singura Unitate Teritoriala de Referinta nr. 28 extins.

CAPITOLUL VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE.

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si

mentinerii la zi a situatiei din zopa=~-.
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI

AMPLASAMENT

INITIATOR S| PROPRIETAR

PROIECTANT GENERAL

FAZA

NR. PROIECT
PROIECTANT GENERAL

DATA ELABORARIl

PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE: COMERT,
PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL

Jud. Arad, Municipiul Arad, str. Siriei, nr. 8, identificat prin
extrasele de CF intravilan nr. 357379, 357369, 306291,
352526, 352527, 352972, 352004, si extravilan CF nr.
352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366

MURESAN CALIN-SEBASTIAN;
MURESAN LAURA

MURESAN IOAN-CRISTIAN;
MURESAN ANA-LILIANA;

S.C. FREE STYLER S.R.L.,

S.C COMPANIA TOMA S.R.L.

5.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad

e-mail

P.U.Z. siR.L.U.

06/2025

lulie 2025
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[2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de
accese carosabile la incinta, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de

exploatare.
l3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
Dupd aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z, se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare

investitiei.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

Cladiri pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel;

b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a
constructiilor propuse;

c) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

d) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii rutiere,
circulatii pietonale, platforme betonate, platforme gospodaresti, locuri de parcare si spatii
verzi si plantate;

e) Imprejmuire perimetrala;

f}  Numinat arhitectural;

g) Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

h) Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 7,00m;

i) Racorduri pentru acces carosabil din drumul colector aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 482/2020 si H.C.L.M Arad nr. 511 din 18 decembrie 2020 fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, beneficiind de infrastructura
tehnico-edilitara proprie si administrare unitara, pentru a asigura o functionare integrata si
eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse (comert, prestari servicii, birouri, depozitare si
hotel).

Incinta propusa pentru reglementare va fi impartita in 5 subzone, astfel incat 4 vor fi
destinate pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel, si 0 subzona pentru drum cu
servitute de trecere (de tip Condominiu).

Categoriile de lucrdri necesare investitiei se vor realiza conform urméatoarelor cerinte:

* Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

* Asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: Construire Ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestari servicii, birouri,
depozitare si hotel.

* Interventiile prioritare sunt rezolvdrile echipérii edilitare, precum si stabilirea noilor c3i de
comunicatie de incintd in raport cu amenajarile la infrastructura existent3.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zon&, permit o corecti grupare functionala si o
etapizare corespunzdtoare a lucrdrilor cu minim3 afectare a vecinatitilor. Enumerarea prezentata
nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare
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pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilitati a obiectivelor

inainte de punerea lor in functiune.

Prevederile din prezentul PUZ, cét si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate

si integrate in PUG Arad.

Etapizarea si finantarea lucrarilor se giseste in tabelul urmator:

LUCRARE

PERIOADA
ESTIMATA EXECUTIE

INVESTITOR/
FINANTATOR

EXTINDERE RETELE EDILITARE

Extindere retea alimentare cu ap3
Extindere retea canalizare

Extindere retea alimentare cu energie
electrica

1-3 ani

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA,
MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA,

S.C. FREE STYLER S.R.L.,

S.C COMPANIA TOMA S.R.L.

/ Investitorul privat interesat

Bransare si racordare la retelele edilitare
publice

Se vor realiza de
catre detinatorii de
terenuri, la fazele de
proiectare
D.T.A.C+P.T.

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA,
MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA,

S.C. FREE STYLERS.R.L.,

S.C COMPANIATOMA S.R.L.

/ Investitorui privat interesat

OPERATIUNI CADASTRALE S| NOTARIALE

Operatiuni de dezlipire parcele, intabulare
conform P.U.Z.

1-9lunidela
aprobare P.U.Z.

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA,
MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA,

S.C. FREE STYLER S.R.L.,
S.CCOMPANIA TOMA S.R.L.

/ investitorul privat interesat

ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL

Obtinere Certificate de Urbanism

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,

pentru categoriile de lucrari necesare MURESAN LAURA,
investitiei (bransamente la utilitati si MURESAN IOAN-CRISTIAN
constructii noi)
MURESAN ANA-LILIANA,
”CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI August 2025 5.C. FREE STYLER S AL
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII, . T
BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL” 5.C COMPANIATOMA S.R.L.
/ Investitorul privat interesat
Obtinere Autorizatii de Construire MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
pentru categoriile de lucrari necesare MURESAN LAURA,
investitiei (bransamente la utilitati si MURESAN IOAN-CRISTIAN
constructii noi) Octombru.e 2025~ MURESAN ANA-LILIANA,
""CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI Octombrie 2027

MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII,
BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL”

S.C. FREE STYLER S.R.L,,
S.C COMPANIA TOMAS.R.L. /
Investitorul privat interesat
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incepere lucriri conform Autorizatiilor de MURESAN CALIN-SEBASTIAN,

pentru categoriile de lucrari necesare MURESAN LAURA,

investitiei (bransamente la utilitati  si MURESAN IOAN-CRISTIAN

constructii noi) Noiembrie 2025 MURESAN ANA-LILIANA,

"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII,
BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL”

S.C. FREE STYLER S.R.L,,
S.C COMPANIATOMAS.R.L./
Investitorul privat interesat

incheiere lucrdri conform Autorizatiilor de MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
pentru categoriile de lucrari necesare MURESAN LAURA,

investitiei (bransamente Ila utilitati si MURESAN [OAN-CRISTIAN
f:onstructu noi) Noiembrie 2025- MURESAN ANA-LILIANA,
"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI 2027

S.C. FREE STYLERS.R.L,,

S.C COMPANIATOMAS.R.L./
Investitorul privat interesat
MURESAN CALIN-SEBASTIAN,

MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICH,
BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL”

Receptie lucrari construire si intabulare in MURESAN LAURA,

Sartea Funciara ) _ MURESAN IOAN-CRISTIAN,
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI Cu lncep.ere din MURESAN ANA-LILIANA,

MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII, Decembrie 2027

S.C. FREE STYLERS.R.L.,
S.C COMPANIA TOMAS.R.L./
Investitorul privat interesat

BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL”

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de
accese carosabile la incinta, realizarea investitiei propriu-zise si asigurarea utilitatilor.

Beneficiar: Intocmit:
MURESAN CALIN-SEI 'AN; MURESAN LAURA ‘ Arh. Alexandra CORNEA
MURESAN IOAN-CRI' MURESAN ANA-LILIANA, .

S.C. FREE ™~ =~ NJA TOMA S.R.L.

Specialist RUR:
Arh. Gheor~*
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1
= i ZONA DE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
N
N
g ZONA DE PROTECTIE Sl SIGURANTA LEA 110KV - 18,5MX2=37,00M
= ,  ZONA PROTECTIE - 22,00 M FATADE TRASEU DN 7 PASAJEXISTENT
it PRk, DENIVELAT PESTE LINIE CF
CAD.356477 CAD.356465 ;
$.220304mp e §.=3272mp
s
Parcela (357379) Parcela (357370)
N Coordonate pct.de contur | Lungimi N Coordonate pct.de contur | Lungimi
r. § F. \aturi
b laturi Pet. aturi
3 X[m] Y [m] D(i,i+1) X[m] Y [m] D{i,i+1)
. 10 | 526331.944 | 220221.263 | 86.751 101 | 526242.995 | 220224.165 | 126.697
= \ 98 | 526249.334 | 220194782 |  47.595 84 | 526122.345 | 220185.491 |  29.920
N B 12 | 526259.245 | 220148.230 | 26538 83 | 526131.948 | 220157.154 | 123.269
i ‘ 11| 526284.431 | 220156.504 |  80.247 98 | 526249.334 | 220194.782 |  30.059
~ o _ X &5 & S(357379)=2669.73mp P=241.131m S(357370)=3738.96mp P=309.945m
re / ¥4 S £ ~ “Parcela (357360) Parcela (357371)
526100 s % ‘ ~ N Coordonate pct.de contur | Lungimi N Coordonate pet.de contur | Lungimi
J & 1 r. - r. .
B N Yy Pct laturi Pet laturi
§ CQN# ogqecro X[m] Y [m] D(i,i+1) : X [m] Y [m] D(i,i+1)
My  OR
o4 3 ! 08 | 526249334 | 220194782 | 123.269 10 | 526331.944 | 220221263 | 50991
g i 83 | 526131.948 | 220157.154 |  4.785 9| 526362.135 | 220262.356 | 125.112
13 = 82 | 526133.485 | 220152623 |  0.056 101 | 526242.995 | 220224.165|  30.059
7 99 | 526133.503 | 220152.570|  0.188 98 | 526249.334 | 220194.782 |  86.751
100 | 526133.608 | 220152414 | 0.209 § § 5(357371)=3168.99mp P=292.913m
81| 526133.714 | 220152234 |  0.231
. 80 | 526133.833 | 220152.036 | 0584 | Parcela (352261)
] 70 | 526134.136 | 220151537 |  0.872 —
¥ L mi
78 | 526134 601 | 220150700 | 1267 | | N | Soordonate petde contur | B O
77| 526135208 | 220149741 |  o6a7f | Pt | xqm) vim | pgi)
' 7 76 | 526135.665 | 220149.208 |  0.577 :
0 75 | 526135.997 | 220148.736 1.567 7 | 526358.206 | 220290.058 | 256.979
/ : 74 | 526136.927 | 220147.475 0.885 85 | 526113.492 | 220211.615| 27.583
l ~ 73 | 526137.470 | 220146776 | 0650 84 | 526122.345 | 220185.491 | 126.697
o 72 | 526137.876 | 220146.269 1.250 101 | 526242.995 | 220224.165 | 125.112
71| 526138676 | 220145308 |  0.413 9| 526362.135 | 220262.356 |  11.523
70 | 526138.946 | 220144.996 |  0.796 8 | 526368.886 | 220271.694 |  21.244
69 | 526139.472 | 220144399 | 6.631 | I'5(352261)=7127.93mp P=569.137m
68 | 526144.084 | 220139.635 12.653 m
67 | 526152.957 | 220130614 | 0742 _T2C€a )
7 66 | 526153.484 | 220130.091 0.742 Coordonate pct.de contur | Lungimi
65 | 520154024 | 20120582  o7az | | N | So0onate petde O Tt
64 | 526154576 | 220129.086 | o742 | Pt | xm Yim | o)
63 | 526155.140 | 220128604 |  1.216
62 | 526156.090 | 220127.845 0.981 102 | 526211.799 | 220347.975| 93.323
61 | 526156.878 | 220127.260 0.903 103 | 526122.930 | 220319.488 1.122
60 | 526157.620 | 220126.746 0.902 104 | 526123.167 | 220318.391 25.176
59 | 526158.376 | 220126.254 |  0.792 106 | 526110.009 | 220296.927 |  23.011
58 | 526159.052 | 220125.842|  0.792 106 | 526097.982 | 220277.309 6.396
57 | 526150.738 | 220125447 1.310 86 | 526091.858 | 220275.464 67.415
56 | 526160.896 | 220124.835 1.310 85| 526113.492 | 220211.615| 256.979
o 55 | 526162.079 | 220124.273|  1.925 7 | 526358.206 | 220290.058 | 3.761
54 | 526163.860 | 220123.543 0.866 6 | 526356.300 | 220293.300 57.194
Z 53 | 526164.676 | 220123.252 0.216 5 | 526349.298 | 220350.064 | 130.965
7 3 52 | 526164.881 | 220123.183 0.217 107 | 526224.586 | 220310.079 39.995
: 51| 526165.087 | 220123.116 0.432 S(356477)=20304,30mp P=705.338m
- 50 | 526165.499 | 220122.985 0.692 m)
S 3 49 | 526166.163 | 220122.789 [  0.691
' a 48 | 526166.830 | 220122.608 1.097 NI Coordonate pct.de contur | Lungimi
3 g 47 | 526167.897 | 220122.352 |  0.468 B laturi
1 7 46 | 526168.355 | 220122.255 0.464 X [m] Y [m] D(i,i+1)
7 810 . ,
G 32 ggg:gg_gzg :gg:égg ggf 105 | 526110.000 | 220296.927 | 24.092
) ’ 43| 526170.413| 220121.910|  0.691 1?‘2 22508‘15?';; gggggg-ﬁ 12-2;2
; 42 | 526171.009 | 220121827 |  1.408 o : :
PUZ "Zona pentru comert: Construire magazin ’ 41| 526172502 | 220121708 |  0.315 106 | 526097.982 | 220277.309 | 23011
il oy e a4 ; 40 [ 526172816 | 220121690 | 0157 | | S(352527)=233.47mp P=68.824m
3 signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, 39 | 526172.973| 220121.683 | 0.157 | “peE ey
70, jare accese si amenajare racord cu strada / 38| 526173.130 | 220121676 |  0.637
6'05 Siriei"aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 482 din 37 | 526173.767 | 220121.657 0.636 Coordonate pct.de contur Lungimi
‘f;;%am:ﬂ m;f;'-::‘t-m S f 36 | 526174.403 | 220121.651 0.629 F’:; laturi
A arad o 482 din 16.41.2020 35| 526175.032 | 220121.659 |  0.627 | xqm) Yiml | DGit)
<. IsCo 34 | 526175.659 | 220121680 |  0.626
Sy g COMERT SI SERVICH 33 | 526176.284 | 220121.714| 0,629 88 | 526070.864 | 220338.861|  51.458
Ty o : POT maxim = 60% / 108 | 526086.941 | 220289.979 | 24.092
£ : : CUT maxim= 2,10 32 | 526176.911 | 220121.761 0.625
e s g 105 | 526110.009 | 220296.927 |  25.176
S < L Regim de inaltime maxim P+3E 31| 526177.533 | 220121.821 0.992 : 3 )
5 - 2 30| 526178517 | 220121.943|  0.484 104 | 526123.167 | 2203183911 1.122
5 A 29 | 526178996 | 220122.014| 0242 103 | 526122.930 | 220319.488 | 20617
= 28 | 526179235 | 220122.083| 0242 109 | 526118.429 | 220339.608 |  15.352
5 / 27 | 526179.474 | 220122003  0.490 110 | 526115.323 | 220354.643 | 4.345
3 ; 26 | 526179.956 | 220122.181|  0.490 1111 526114403 | 220358.880)  17.468
5 | 25 | 526180437 | 220122276 | 0.980 112 | 526007.707 | 220353.753 |  14.945
s . i 90 | 526083.306 | 220349.757 |  7.174
\ - BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA 24| 526181.393 | 220122.491 | 0549
o 23 | 526181925 [ 220122625  0.554 89 | 526085.277 | 220342,859 |  14.957
; EXISTENT 22| 526182.460 | 220122770 |  0.843 | || S(352972)=2337.80mp P=196.707m
21526183268 | 220123.009| 0485 | “Parcela (352004
s NR.| TEREN AFERENT mp % 20 | 526183.730 | 220123.157 0.486 =—=—)
19 | 526184.191 | 220123.310 0.974 Coordonate pct.de contur | Lungimi
S / 1. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN 84 360,00 27,73 18 | 526185.115 | 220123617 3.886 :;L laturi
{ 2 |TEREN ARABIL INTRAVILAN (LMu28 confrom PUG Arad) 43.929,00 14,44 1; ggg;gg.ggg 223123.3;; 14.3;9 X [m] Y [m] Di,i+1)
] 129.5 27.475
' 3. |COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL 106 809,00 35,10 15 | 526228.980 | 220138.181 |  15.941 151’3 gzggggggg gﬁggg; 1;%2
() // / 4. | CAI DE COMUNICATIIRUTIERE CU AMENAJARILE AFRENTE 52 977,00 17,41 14| 526244.109 | 220143.204 |  7.973 111 | 526114403 | 220358.880| 31.956
7 A (strada Siria, Calea Radnei, Traseu DN7, pasaj denivelat peste linia CF) 13 | 526251.676 | 220145.717 7.975 06 | 526107638 | 220390.121 2900
7 A / DRUM COLECTOR CU AMENAJARILE AFERENTE conform PUZ | 4 361,00 1,43 12| 526250.245] 220146230 | 47.595 05 | 526104.863 | 220389.280 |  29.440
M / b aprobat cu HCLM Arad NR. 511 din 18.12.2020 5(357369)=5321.87mp P=318.047Tm 94 | 526076.690 | 220380.737 6.619
i 5. | CAl DE COMUNICATII FEROVIARE 11 494,00 3,78 Parcela (355476) 93 | 526078.510 | 220374.373 | 2.156
' e 92 | 526076.437 | 220373.780 1.295
: % 1 % 8 |CANE 341,00 0,11 Ne. | Coordonate petde contur | Lungimi 91 | 526076.793 | 220372.535 |  23.691
L i o 4 TOTAL GENERAL 304.271,00 100,00 Pat. lehuri S(352004)=1050.35mp P=130.470m
| Cajos = X [m] Y [m] D(i,i+1)
el e 3 3| 526338197 | 220366402 | 192.733 || peirooic (325366)
g g%"-' 102 | 526211.799 | 220347.975 | 39.995 N | Coordonate pet.de contur Lungimi
g _ N 107 | 526224.586 | 220310.079 | 130.965 Pt laturi
: & g;_; 5| 526349.298 | 220350.064 | 22.010 X [m] Y [m] D(i,i+1)
. 8 4| 526346.603 | 220371.908 | 18.593
i N §§ BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA 1| 526298.054 | 220467.685 | 203.464
‘ = 8§ EXISTENT §(356476)=5341.65mp P=344.296m 97 | 526104.301 | 220405577 |  15.812
; : Parcela (356466 06 | 526107.638 | 220390.121 | 31.956
f ¥ ! NR.| TEREN AFERENT mp % ) — 111 | 526114.403 | 220358.880 |  4.345
toppy 1€ in { Vi L B I Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 110 | 526115.323 | 220354.643 | 216.830
%,af;r:.c’;:m% S v x 7\ FUZ ST AU "Zond pentru servic : TEREN ARABIL EXTRAVILAN 5160400 | 73,59 e [TE - laturi 2 | 526321804 | 220420831 |  52.530
s o s : P s s s - TEREN ARABIL IN INTRAVILAN (LMu28 confrom PUG Arad) | 18.521,00 | 26,41 [} =L OG2D 1 [ Sasaser-10600.00mp o524 937m @
P ‘ ignalistic 5i mijloace publicitare, 2. COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL 0,00 0,00 2| 526321.804 | 220420.831 | 127.517 | =para=rmeraes) /
£ ; prejmuire si amenajare 113 | 526200.373 | 220381.906 35.803
o, "aprobat cu HCLM nr. 391 din 2 TOTAL GENERAL 70.125,00 | 100,00 102 | 528211799 | 220347.975 | 1327331 | . | Coordonate pet.de contur | Lungimi '
/ ulie 2023 3| 526338.197 | 220388.492 | 36.257 . laturi
: =) IsCo y g X [m] Y [m] D(ii+1)
‘ - ~Bor, ! COMERT 1 SERVICII DISFUNCTIONALITATI: 5(356466)=4658.41mp P=332.310m :
e DIN CALEA RADNEI %%gglscro x;mﬂm:ﬂ . Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul 113 | 526200.373 [ 220381.806 |  89.313
L Puz . = acestuia este mare; 110 | 526115.323 | 220354643 |  15.352
] IRE - Regim de inaltime maxim P+3E . & L
‘-,\ L - . Zona studiata este partial nereglementata din punct de vedere urbanistic; 109 | 526118.429 | 220339.608 | 20617
‘!. - Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe caile de comunicatie 103 | 526122.930 | 220319.488 | 93.323
s 7 / majora; 102 | 526211.799 | 220347.975| 35.803
| % / - Lipsa parcarilor pentru participantii din trafic; 51-3271.70mp P=254 409
I 1‘, sz r - Lipsa trotuarelor; L cinkuil
pl CAD.322362 tersectie tip giratie existentd pi _ g - Spatiile verzi neamenajate corespunzator;
F SC MANOLO SRL S539+485 Existenta drumurilor Calea Radnei, strada Siriei, DN7 si Centura, cu restrictii aferente X
‘L ) privind amplasarea cladirilor si amenajarii de drumuri si platforme pe teren; o\
B Imobilele cu extrasele de C.F.nr. 357379 si 357369 au inscrisé suprapunerea imobilului cu }
coridorul de expropriere inscris in C.F. nr. 359459; ’ : |
Existenta liniilor aeriene de inalta tensiune adiacent amplasamentului in zona de esta PROIECTANT GENERAL 7 BENEFICIAR: Proiect Nr.
amplasamentului studiat, respectiv culoarele de protectie ale acestora. MURESAN CALIN-SEBASTIAN;
S IMPLU CADD s. MURESAN LAURA; MURESAN IOAN-CRISTIAN; | 06 / 2025
Arhitectur3 - Urbanism - Consultanta MURESAN ANA-LILIANA; SC FREE STYLER SRL;
/ SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L.
o TITLU PROIECT: Faza:
| G S K KD SPECIFICATIE NUME cemyaTiioa | SCA@ Bz giRIY
SEtEa g f e _ X : 1:1000 | CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI  pUZ
& T o RS . MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII,
= = SPECIALIST RUR | arh.Gheorghe SEC Data: | BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL Etapa Il
2o AMPLASAMENT:
roe 4 _ e JULIE Mawlarqlnvawlan municipiul Arad, §trada Siriei; Jud. Aranm
_ dar INTOCMIT arhAlexandra CORNEA AODE | Chwtist o St msSbBRC ST ansant
7 E e CF.nr356477.C.F nr35736%.C.F.nr357379
o ; B AD Denumire plansa:
ey - DESENAT arh.Alexandra CORNE .
J 58 X o 841'841 | SITUATIA EXISTENTA 02U




T
) o Mammh i

e

i

/i

302094

321028

359470
526300
b
n
[=]
o
f=}
o
?\v
(}_\\
A
/// 7//;'/
.//,,-,/ vm
AN
526 :
3 I‘I:.- /
Py
AL
2ok
526100
n
[
o
(=
o
o

322362

CADIITI0

321720

ESI

CAD.322362
SC MANOLO SRL

al de sigurginta pe
00 £Fy

= 4D,

enajare int 2C
si strada Siriej, gonfor

B
o £
o
i
25
&3
f
S e h
Intersectie tip giratie existenta
539+485
///j/ 7
% /
77 7
7 7
7 /f//’l/

2l

| ~— M 1] |
; ‘ F!DE )24

PUZ "Zona pentru comert: Construire magazin
materiale de constructii cu amenajari aferente,
signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire,
amenajare accese si amenajare racord cu strada
Siriei"aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 482 din

16.11.2020, respectiv prin H.C.LM. Arad nr. 511 din
18.12.2020 privind modificarea art. 3 din H.C.L.M.

Arad nr. 482 din 16.11.2020
ISCo

COMERT S| SERVICH

POT maxim = 60%

CUT maxim= 2,10
Regim de inaltime maxim P+3E

DIN CALEA RADNEI

Oy COL,
FORy §5§2§

Ro&‘r\

g‘m}f B

SZM1
- COMERT, PRESTARI
SERVICIL BIROURL

DEPOZITARE
POT maxim = 60%
CUT maxim = 2,10

max. P+3E

-PT HOTEL:
POT maxim = 60%
CUT maxim = 3,00

max. P+6E (pt. hotel)

ROy
ConM o,
EORM 5CTOR

(/4

310 o

Al

i

8"

SZM2

COMERT, PRESTARI
SERVICII, BIROURI SI

DEPOZITARE

POT maxim = 60%
CUT maxim = 2,10

max. P+3E

5264FO/C il

SZM3

N

FAZA

PUZ SIRLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,

DEPOZITARE SIHOTEL

| 03/ REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE

PUZ

ETAPAIII

A A A
2d T
/ /: | ‘
x e

COMERT, PRESTARI
SERVICII, BIROURI SI
DEPOZITARE
POT maxim = 60%
CUT maxim = 2,10

EGENDA:
IMITE:

e
+—._
P o a—’ a—

LIMITA INTRAVILAN

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PROPRIETATE
LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE CU EXCEPTIA DOTARILOR

TEHNICO EDILITARE, CABINA POARTA, COPERTINE, IMPREJMUIRE)

ZONIFICARE PROPUSA
IMPREJMUIRE PROPUSA

ONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

7771 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
| SPATIICOMERCIALE S| PRESTARI SERVICII, CONFORM PUG ARAD-UTR 28

ZONA COMERT/SERVICII EXISTENTA

ZONA COMERT/SERVICII APROBATACU HCLM ARAD

CONSTRUCTII EXISTENTE

CAl DE COMUNICATII RUTIERA CALEA RADNEI

CAl DE COMUNICATII RUTIERA STRADA SIRIA

CAl DE COMUNICATII RUTIERA

TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT DENIVELAT PESTE LINIE CF

CAl DE COMUNICATII FEROVIARA

CAIl DE TRAMVAI

DRUM COLECTOR CONFORM PUZ APROBAT PRIN
H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3

din H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020

AMENAJARE INTERSECTIE IN ,T" INTRE DRUMUL COLECTOR

S| STRADA SIRIEI CONFORM PUZ APROBAT
H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3

CANAL EXISTENT

ZONA VERDE EXISTENTA

ZONA VERDE PROPUSA IN PUZ APROBAT

max. P+3E
ONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA
/Z_ } ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE
i
ZONA CU FUNCTIUNEA HOTEL
CONSTRUCTII PROPUSE - POSIBILA MOBILARE
3 ZCra - ZONA CAlI DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
= drum propus care deserveste incinta propusa (condominiu)
CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII
& PIETONALE
4 ZONA VERDE S| CIRCULATIE AUTO/PIETONALA PROPUSE IN INCINTE (se permite
y & | amenajarea de accese auto si pietonale, circulatii auto, parcari, amplasarea de echipamente
v tehnico edilitara, elemente publicitare, copertine, panouri fotovoltaice)
1 ZONA SPATII VERZI - PROTECTIE LEA
ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE
ZONA TEHNICO EDILITARE S| PLATFORMA GOSPODAREASCA
ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL COLECTOR CONFORM PUZ
) APROBAT CU H.C.LM. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind
modificarea art. 3 LA INCINTELE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE
) ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL PROPUS CARE DESERVESTE
_ INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE (CONDOMINIU)
) ACCES AUTO INTRARE IESIRE DIN DRUMUL COLECTOR LA PARCELELE
SZM4 INVECINATE CONFORM PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M.
1% COME';}'-D SEEPRO‘Q‘I};_‘"&:I'EROUR' Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
3 Pt POT maxim = 60% ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA
CUT maxim = 2,10 TR
max. P+3E ~ | ZONADE PROTECTIE CFR - 20,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
| " | ZONA DE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
B ZONA DE PROTECTIE S| SIGURANTALEA 110KV - 18,5MX2=37,00M
e =] ZONA PROTECTIE - 22,00 M FATADE TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT
DENIVELAT PESTE LINIE CF
CCra g
drum propus care ;
deserveste incinta propusa ;
(de tip condominiu) BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT mp % mp %
1. TEREN ARABIL EXTRAVILAN 51.604,00 73,59 0,00 0,00
2. TEREN ARABIL INTRAVILAN (LMu28 confrom PUG Arad) 18.521,00 26,41 0,00 0,00
3. SZM1 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICI, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL 0,00 0,00 46.001,00 65,60
4. FZHZ - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0,00 0,00 10.000,00 14,26
o 5. SZM3 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICI, BIROURI, DEPOZITARE. 0,00 0,00 10.900,00 15,54
§ 8. ISZ?M - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0,00 0,00 1.232,00 1,76
g 7. CCra - ZONA CAI DE COMUNICATIIRUTIERA S| AMENAJAR| AFERENTE - DRUM 0,00 0,00 1.992,00 2,84
PROPUS-PROPRIETATE PRIVATA
OTAL GENERAL 70.125,00 100,00 70.125,00 | 100,00
4 g 3 BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM1
h§ ' EXISTENT PROPUS
. TEREN AFERENT mp % mp 9,
i 1. TEREN ARABIL 46.001,00 100,00 0,00 0,00
2 [CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI SERVICII, 0.00 | 0,00 |26.22057 57,00
BIROURI, DEPOZITARE S1 HOTEL
CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO EDILITARE, 0,00 | 0,00 | 1.380,03, 3,00
PLATFORME GOSPODARESTI
" 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA,
, PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII PIETONALE 0,00 | 0,00 | 9.200,20 | 20,00
/1 4. ZONE VERZI 0,00 | 0,00 | 9.200,20 @ 20,00
TOTAL GENERAL 46.001,00 | 100,00 |46.001,00| 100,00
ZONIFICAREA FUNCTIONALA ILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM2 '
; ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE:
/ EXISTENT PROPUS
ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL TEREN AFERENT % %
/ SZM1-SUBZONACOMERIPRESTNWSERVKm,HR%ERLDEPOZHARESIHOTEL mp b mp b
SZM 1a - HOTEL S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SZM 1b - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE 1. [TEREN ARABIL 10.000,00 100,00 | 0,00 0,00
SZM?2 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE o CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI SERVICII, 0.00| 000 |5.700,00 ! 57,00
S7M3 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE " BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL ’ ! ’
) S$7M4 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO EDILITARE, 0,00 | 0,00 | 300,00 3,00
! sc°3 %J ”&TS‘JETF#{TSTT.'P I-?g\‘ll:EAL S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PLATFORRF: 09 PORARE 1!
; §SSDP1L§E38§$;§ECW COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE, S| FUNCTIUNI 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 000 000 |2.00000 | 20,00
ggyD 2, SCoD 3 SI SCoD 4 CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICII, BIROQURI, DEPOZITARE SI J%PR“E' PARCARI S| CIRCULATII PIETONALE ,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 4. ZONE VERZI 0,00 | 0,00 | 2.000,00 20,00
SUBUNITATI FUNCIONALE: ‘
CCra - ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - DRUM PROPUS- TOTAL GENERAL 10.000,00] 100,00 | 10.000,00| 100,00
PROPRIETATE PRIVATA (d deserveste incinta -de tip condominiu -
PROPRIETATE PRVATAun propuscae dessest rorn posuss da o condomel) | BILANT TERTEORIAL N INGEIAEGHEWERTATA 62183
CIRCULATII PIETONALE IN INCINTELE PROPUSE EXISTENT PROPUS
§Z Va - ZONA VERDE IN INCINTELE PROPUSE TEREN AFERENT
SZ Vb - ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATADE TERENURILE ARABILE -MIN. 2,50M mp % mp %
SZTe - ZONA TEHNICO EDILITARE, PLATFORME GOSPODARESTI
S CCrP - CAI DE COMUNIGATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - DRUM COLECTOR APROBAT| | 1. TEREN ARABIL 10.900,00| 100,00 | 0,00 0,00
PRIN PUZ CONFORM HCLM ARAD NR. 4822020 S1 511/2020 2 CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI SERVICII, 0,00 | 0,00 | 6.240,00 | 57,25
INDICI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI EIRQURI SI DEPOZITARE
% NCINTA CU PROPUNERI SZM1 CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO EDILITARE, 0,00 000 | 45509 & 27
IM pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare FLATFORME GOSPODARESTI
EXISTENT | PROPUS | H max. Coama 22m, maxim P+3E pentu constructi cu funcuri 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 0.00 000 |2.180,00 | 20,00
{ ———] mixia(comert, servici birour, depoitare) PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII PIETONALE ' ' ’ =
1.| POT. 0,00 % 60,00% | Hmax. Elemente publicitare-Totem max.28m : ‘1_0—1.1-_0-1?,,\
2| cuT 0.00 210 Spatiu verde: min.20% 4. ZONE VERZI 0,00 | 0,00 | 2.180,00 L
. TOTAL GENERAL 10.900,00| 100,00 | 10.900,00)/400;00" +.5 .
MAXIM pentru Hotel (Sroe
RO H max. 29m, maxim P+6E pentru constructii cu functiunea de hotel BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM4 {
EXISTENT | PROPUS H max. Elemente publicitare-Totem max.28m EXISTENT PRO
1 P.OT. 0,00 % 60,00% | Spatiu verde: min.30%
z . : TEREN AFERENT
al elUT. 1 ¢0a 3,00 mp % mp
1. TEREN ARABIL 1.232,00 | 100,00 0,00
NDIC! URBANISTICI MAXIMI PROPUSI 2. C%?Jgusﬂnggg:L.EPRESTARi SERVICII, 0,00 | 0,00 70224
- NCINTELE CU PROPUNERI SZM2, SZM3 Sl SZM4
PUZ S1 RLU "Zon3 pentru servicii g ]
ert: Construire magazin materia |M pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare EE:?;S:: EI:;?JISI:J%LA:;ES%NICO EBLITARE, 0,00 | 0,00 | 36,96 3,00
comitrul ol SRR = EXISTENT | PROPUS H max. Coama 22m, maxim P+3E pentru constructii cu functiuni
gralisticd si mijloace publicitare mixte(comer, servicii, birouri, depozitare) IEIRCULATH CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 000! 000 24640 | 2000
'“""’f;’::::m % . ;;'f:?f o 1.| POT. 0,00 % 60,00% | Hmax. Elemente publicitare-Totem max.28m LATFORME, PARCARI S| CIRCULATII PIETONALE ) ) - ,
¥ Spatiu verde: min.20%
202 e 2] CUL 0,00 2,10 4. ZONE VERZI 0,00 | 0,00 | 246,40 | 20,00
COMERT of SERICH OTAL GENERAL 1.232,00 | 100,00 | 1.232,00 | 100,00
CUT maxim= 2,00 NDICI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
Regim de inaltime maxim P+3E NCINTA CU PROPUNERI CCra BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - CCra sl
EXISTENT | PROPUS EXISTENT PROPUS
1.| PoT. | 000% | 0,00% TEREN AFERENT mp % mp | %
2.1 CUT. 0,00 0,00 1. TEREN ARABIL 1.992,00 | 100,00 0,00 0,00
2. CIRCULATIE CAROSABILA S| AMENAJARI AFERENTE 0,00 0,00 | 1.992,00 | 100,00
ILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA - DRUM PROPUS i
A{:‘J\rjf_fﬂ 830 4\/;5'::\
EXISTENT PROPUS i 5N |
NR| TEREN AFERENT mp % mp % PROIECTANT GENERAL g'{}’{-’?_,z U ?95 BENEFICIAR: Proiect Nr.:
vitg * 1. TEREN ARABIL EXTRAVILAN 84 360,00 | 2773 | 32756,00 | 1077 S impLU CADD s.r. D & | S an loAN.crSTIAN; | 06 /2025
> | TEREN ARABIL INTRAVILAN (LMu28 confrom PUG Arad) 43.929,00 14,44 25 408,00 8,35 Arhitectura - Urbanism - Consultanta -, =~ " | MURESAN ANA-LILIANA; SC FREE STYLER SRL;
: > ’1‘ Urnamss SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L.
3. |COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SIHOTEL 106 809,00 35,10 176.934,00 58,15 T o = TITLU PROIECT: F
4. |CAl DE COMUNICATII RUTIERE CU AMENAJARILE AFRENTE 52 977,00 17,41 52 977,00 17.41 SPECIFICATIE NUME 1 SEMN‘TURA'T _Scara PUZSIRLU aza:
7 |(strada Siria, Calea Radnei, Traseu DN7, pasaj denivelat peste linia CF) - 1000 CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUN  p|Z
DRUM COLECTOR CU AMENAJARILE AFERENTE conform PUZ 4 361,00 1,43 4 361,00 1,43 ‘ : Lmscill T
aprobat cu HCLM Arad NR. 511 din 18.12.2020 SPECIALIST RUR | arh.Gheor¢ Data: EE:ME?-’F‘E‘;‘E"F: T_'i“_iE Sd OTdEI;-- e Etapa Il
5. |CAl DE COMUNICATII FEROVIARE 11 494,00 3,78 11 494,00 3,78 B e o et a1 Plansa nr.:
6. |CANALE 341,00 0,11 341,00 0.1 il it inin s el -
304.271,00 100,00 |304.271,00 100,00 o A0 | Denumire plansa:
TOTAL CEHERAL e bl o e g 841841 | REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE _
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LIMITA INTRAVILAN

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA PROPRIETATE

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE CU EXCEPTIA DOT/
TEHNICO EDILITARE, CABINA POARTA, COPERTINE, IMPREJMUIRE)

ZONIFICARE PROPUSA
CONSTRUCTII EXISTENTE

DRUM COLECTOR CONFORM PUZ APROBAT PRIN
H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3

din H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020

CANAL EXISTENT

CONSTRUCTII PROPUSE - POSIBILA MOBILARE
ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL COLECTOR CONFORM PUZ

APROBAT CU H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind
modificarea art. 3 LA INCINTELE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE

ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL PROPUS CARE DESERVESTE
INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE (CONDOMINIU)

ACCES AUTO INTRARE IESIRE DIN DRUMUL COLECTOR LA PARCELELE
INVECINATE CONFORM PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M.
Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3

ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA

ZONA DE PROTECTIE Sl SIGURANTA LEA 110KV - 18,5MX2=37,00M

LEGENDA RETELE EDILITARE
STALP IE 20 kVA- EXISTENT
CABLU ALIMENTARE ENEGIE ELECTRICA AERIANA 20 kVA -EXISTENT

CABLU ALIMENTARE ENEGIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kVA-EXISTENT
CABLU ALIMENTARE ENEGIE ELECTRICA AERIAN 0,40 kVA -EXISTENT
CABLU ALIMENTARE ENEGIE ELECTRICA SUBTERANA 0,40 kVA-EXISTENT
CABLU ALIMENTARE ENEGIE ELECTRICA 20 kVA-PROPUS

BLOC DE MASURA S| PROTECTIE-PROPUS

CANAL MENAJER SUBPRESIUNE - PVC & 250 EXISTENT

CAMIN MENAJER EXISTENT -PENSIUNEA ROUA
CANAL MENAJER SUBPRESIUNE - PHD @ 90 PROPUS
CONDUCTA APAPOTABILA, EXISTENTA

CONDUCTA APAPOTABILA, PROPUSA

CANAL PLUVIAL, PROPUS

BRANSAMENTE 1 SI 2 PROPUSE

Separator de hidrocarburi si nisip propus, pentru debit de 50 I/s, conform

SR EN 858, carosabil, propus
Bazin de retentie pentru ape pluviale, propus

PLATFORMA GOSPODAREASCA

STR. PAULIS

STR. JUNILOR

S.A.

___Tiih de manevri
o lub de protecpe.

Tb

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONE SI1 SUBZONE FUNCTIONALE:

ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL
SZM1 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL
SZM 1a - HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SZM 1b - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE
SZM2 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE
SZM3 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE
SZM4 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE

SCoD UNITATE FUNCTIONALA
SCoD 1a CONSTRUCTII HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SCoD 1b CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE, SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
SCoD 2, SCoD 3 SI SCoD 4 CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S|

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBUNITATI FUNCIONALE:

CCra - ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - DRUM PROPUS-
PROPRIETATE PRIVATA (drum propus care deserveste incinta propusa-de lip condominiu}

SZci -CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME PROPUSE, PARCARI,
CIRCULATII PIETONALE IN INCINTELE PROPUSE

SZ Va - ZONA VERDE IN INCINTELE PROPUSE

SZ Vb - ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATADE TERENURILE ARABILE -MIN. 2,50M
S§ZTe - ZONA TEHNICO EDILITARE, PLATFORME GOSPODARESTI

CCrP - CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - DRUM COLECTOR APROBAT|
PRIN PUZ CONFORM HCLM ARAD NR. 482/2020 S| 511/2020 - B
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1 | Colier de brangare pt. conducta Dn 800 PREMO Dn ?;""Sg 1 I :[ - 6/ By - ; _ ’K j N i Ji I[ !e{l , ﬂ l | , I ’F ' " , [ H I ' l i l ’ ;
e = e S - i
| 3 Cotnr. 1 dinfontd Dn 2" 2" 1 : :I _— ! J s :_ ,r
1 Robinet de concesie cu filel exterior si filet interior inclusiv tija de ., = ! i _=_‘ — - 1
1 4 manevra cu tubul de protectie si capacul din fontd sau material 2 1 b I ! R — —_—
‘ compozit. ] | —_ 5/.=_ l ! ! ' J i ‘ = >
5 Flang cu adaplor @ Dn 2" cu filet interior @ Dn 50 mm 2" 1 — 8 ' j| ?3.600 — i e A ; 2
T et — —_— 3 | |
6  Conducta din PE-ID PEBJ PN6 De=63 mm De=63mm ;g0 N = : ! %6 —_ : ENE ) | | | :
7 Manson de trecere din PVC @80mm - @80mm 2 | § - | — | © 5/ —~ j ’ , j i | ’ j j' ’ ’ i i ' ’ ( ' I:‘ = ¥
8  Flans3 cu adaptor @ Dn 2° cu filet interior @ Dn 50 mm - r 1 L POt @ ‘\k :,‘%b_ i v i ' j :
Robinet cu sertar pana cauciucal,cor oval, cu flanga, PN10 ' " 2 -+ ,—y/ ! o o] 3 PN LA ! .
9 conform STAS 1518-86 Dn=50 mm X e | —| i — A |
/ 10 Flanga @ Dn 2" cu filet interior @ Dn 32 mm 2" 1 "\ 200 |!— I S T —_ \ -l |
11 St Dn32mm i 1 2{% | —| > = N ‘ f
12 Niplu si piulité olandeza speciala pentru contor Dn=32mm Dn =32 mm 2 ) P —_ = | o0 1
/ Contor de apa rece ultrasonic echipat cu o interfata de X \% ! - |m+82G : — 5 F) ) 9‘%5/-’ ! %
43 comunicatie de date de tip Wireless M-Bus, Dn=32mm, Dn=32mm 1 = ‘ T 3 . 6/__. — % : |
olandeze incluse. 7 , ) ot \g ‘ {
14 | Robinet de trecere cu ventil, tip A, PN10, conform STAS 6480-80 " 1 . - : \
.. | Racord compresiune (mufa rapidd) din pol etilena cu filet interior, 1" 1 J | | _=_ : : 4 &
> PEFEDN " _ P : i — - : N
16 Conducta din PE-ID PE8) PNG De=E3 mm De = 63 mm 1 ' — 3 sr 5
17 Mangon de trecere din PVC @ 80mm @ 80mm 1 1% c&\D 07_0‘3; L : ; Z : \ !
Camin de apometru,conf. STAS 6002-88, executat din beton aQ o oer . o5 ; ; i
alr'c:na';I ':um:?izﬂ.;?t. (:::ces in camin, capac ;:;‘ rama conf i = | | 2 ' o -—l I i X
g  STAS 2308-81 material fonta, sau compozit conf. EN 124, fara 1,5m x1,2m F] ! 35790 : ny ! :
sistem de inchidere cu chei, clasa de incarcare conf. DIN EN H=14m 1 = | iy , '. , ‘
1433 (B 125 spalju verde,D 400 carosabil), pas liber (lumina) £ o |
minim 550 mm, (form3 circulard sau patrats) =il A \
19  Suport metalic confectionat H=18cm 1 | 247 ‘ | k X 3 &
20 Conducta existenta Dn 800 PREMO . —_— .‘m!mﬁﬁ:l :‘Z' exist 1 )j{ e j ! ! ] EQ
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LEGENDA - Gospodarii edilitare subterane
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NICORAS 841°841 | REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARE

%
<




=——
T o FAZA PUZ
SNIENN
ey T ETAPAI
LTS ‘ T PUZ SIRLU
T LT foes 1 A4 .
| - NP A _. CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
: T A I AT COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROUR,
PR | T L AT ] e DEPOZITARE SIHOTEL
rd \ L | ' : Enr L1 ; { X ( { ’
] d ) | A | % I ‘ vl | // Ll Y e e Ve lsY TS5 OxOXOXDCRT
M . | 4l ‘ [ || AT X - XA ORI O XK Y
| P dRrd L1 L .‘ SN PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR
‘ ; | | ‘ : { { 4 OO
| B A A LR IR
' AT f 0 O 0 b ;
AL IR DIIRIIHASI] LEGENDA
AT - ) 4444499 0 9@ ) :
S T | RS AAIIIIIRKIKS
| . T LT PRI K IR L K XK L IMITE:
B v | ! | I 11 /!‘ BE e ole ' { | ' & D
g )22 + | L1 : A j e / ! ——~——  LIMITA INTRAVILAN
St | v i L | ! :
| [ LA e 7 '
‘ A <1 ' NASA ———— LIMITA ZONA STUDIATA
‘ | If | I (| / i | | ‘ i ) 1: | W%
E 26{100 [ | ‘ | . % —o———o—— LIMITA PROPRIETATE
[ I | | | |
| g | i e | BRI 000 02020 AN, . LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE CU EXCEPTIA
1 | 5 é‘?‘ﬁf ¢ Ll 1< ) ] , P 0.0 DOTARILOR TEHNICO EDILITARE, CABINA POARTA, COPERTINE, IMPREJMUIRE)
| e AT A | XA p Py i
| 2 B : 0009 0308 (X045 —o——o—— ZONIFICARE PROPUSA
T e > < %K X | DOMENIU PUBLIC
\I i T % ¢ b, gt N LOXE ¢
| [ ; N ’ ! oy 3 7,' J )y X _K > AR
By | . R BB R 0 s ST ) _ TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI DE INTERES NATIONAL
| A | i R - SO RO ; ‘
< > A ™S ! TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI DE INTERES JUDETEAN
57 A | S | | i S
# | P | ‘ - s
Y I' iy e /8 i } : : TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI, ORASULUI SAU MUNICIPALITATIIDE
| | | g e INTERES LOCAL
ol - N
i i \n\‘ il ‘ I DR | -
11 X \ <! B ‘ S : % %) DOMENIU PRIVAT
1t | b S0 | ) (|5l | ! b I / | . L /
T | | ~ , LSS HAN XX - TERENURI DIN DOMENIUL PRIVATAL STATULUI
| i | | | ~ Y f |
| P e i | I I 1 l\‘ } : » { | \ t | |
it ! i | : | X
‘ | | ™ i ' ' 2 At TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI, ORASULUI, MUNICIPIULUI
1 i |
i | b I/ . LN ‘
! i I i (P
‘ | | L 5 5263 00 | ' i ‘ d <] TERENURI PRORIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
1l el 5 i : : i i X ! OO
g 1 ' 'B ' g 1 ” ] ! ; Y
A | I PR it ]
S i = ; 5% { 3 G
e éj'],mﬁ CF.357379 e 'E%-_ i CF /’ ‘!/ ! | i DD C|RCULATIA TERENUR‘LOR
i f CAD.357379 J/ . | wal | ‘ ‘ ‘ | ‘ > X
5.=2670) ) A | [ | | f h ; N \ \ ee —_—
v s ! g g r ol o , Cx 0 XX ™ DRUM COLECTOR CONFORM PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD
{ | I 1450 | e e %S SR I NR. 482/2020 SI NR. 511/2020
/ /,.» Ly v . J, : g _ 0 X . , A |
e ,. iy | Ld L S f O ! S
/ M. - ; S N SOOOOOC<{ ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA
/ ; / Vore o % > vs% A e sneecasd ZONA DE PROTECTIE CFR - 20,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
-~ :, j ! / . K LA & Ef ) f i 1 i I K8 ¢
IS . ,f 2 X D K P p KA
~ o y i R M i | | ‘| | | ] | T
s - / / / SKAOOKHOUA ‘ ‘ ZONA DE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
, / / / ZONA DE PROTECTIE S| SIGURANTALEA 110KV - 18,5MX2=37,00M
/ / / / _— ZONA PROTECTIE - 22,00 M FATADE TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT
~ / / S : =1 DENIVELAT PESTE LINIE CF
- - — R / - 1
-~ . !’
CF.357369 =)
CAD.357369 o 5 Tk / / /
S.=5322mp T~ - T Wl =7 [
~— o —~— : / 1
Sy S 1 ge 1000 : /
526200 __ [526200 -~ = 526200
nN P
1 : : ’
- i S3 = g / / 2 /
Y i by “
PAROHIA ORTGDOXA {f i L "
MICALACA VECHE ! IS¢/ R12.00 : / / /
Top.230.19531 . =, J / S O ) oL
$=2500mp s / LS 2 / ' /
f LS b
/ 155 S g 5
310613 f 7 10,99 7 rf ;
i / 2 fr, | /
/ | \ / / “
' \ / j
4 / f /
'l ~
N\ ..;\ : . 6/ / a/ / =
J = /
-, e : S 3 / / // Parcela (357379) Parcela (357370)
/' IIE [W_ .Tlll‘t' Iu &, ..
o "],Qq’ -Sﬂilm::rﬂ:.';i: gf:;}z"“"'““ \:;; 5 - = »! / / NF Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
: CUT maxim= 0,90 [ N ~ / / ; laturi ) laturi
W rb@‘h ) s Ha e = o / / Pet. 1 “istim) viml | ogieny ff ] xim Yiml | DGi+1)
/,/ # S / | \‘\“: %’qﬁ% = = = e T _ " ‘_‘f o 10 | 526331.944 | 220221263 | 86.751 101 | 526242.995 | 220224.165 | 126.697
) i j ' \\ & . /A @2 / 98 | 526249.334 | 220194.782| 47.595 84 | 526122.345 | 220185491 | 29.920
~ oo gl s \ o= - e / 12 | 526259.245 | 220148.230 |  26.538 83 [ 526131.948 | 220157.154 | 123.269
?.f;‘ BEMCMITHECT B J \\\ 5, : = ~ / ' - 11| 526284.431 | 220156.504 |  80.247 98 | 526249.334 | 220194.782|  30.059
i A | I \‘\_ —~ &) 2 B o 7
‘ [ T - s T . ~ 3 e S(357379)=2669.73mp P=241.131m S(357370)=3738.96mp P=309.945m
- j : 205 . : T @ ' “Parcela (357369) Parcela (357371)
IC'n539_‘_ ,‘ : “:'L‘“‘-»; 7 A z ~— e :: 13_;: [f : / 95 o ( ) —
—— WK '{)3261 0 - ~ i 3251 00 : / / /’ NF Coordonate pctde contur Lungimi NF. Coordonate pct_de contur Lllmtﬂlr.nl
IS / / § Y] = n : laturi aturi
S ‘ Q N . cadTHT S Cout Co ot 8 iy / Pe] i) vim | ogien | P4 ] xm Yim | D)
=] S Ry o= TOR S
i puz"”ﬂog,,. N o o / / 98 | 526249.334 | 220194782 | 123269 10 | 526331.944 | 220221263 | 50.991
. ~ ] Poug, ' 3 B = 0~ 83 | 526131.948 | 220157.154 |  4.785 9| 526362.135 | 220262.356 | 125.112
i < \Gk TR ‘ ' B 82 | 526133.485 | 220152.623 0.056 101 | 526242.995 | 220224.165| 30.059
= & = 2 7 99 | 526133.503 | 220152.570  0.188 98 | 526249.334 | 220194.782 |  86.751
: ® - 100 | 526133.608 | 220152.414|  0.209 - -
= a0 S(357371)=3168.90mp P=292.913m
\ i : cad 387215 & = - s ek B = 81| 526133.714 | 220152.234 0.231 E r s
] ' o : ; ' F T Micalaca A 80 | 526133.833 | 220152.036 |  0.584 | _Parcela (352261)
s 321029 = _ o v Al 10607 79| 526134.136 | 220151.537 |  0.872 Coordonate pet.de contur | Lungimi
o S bl ; [o e\ VAR WA 78| 526134.601 | 220150799 | 1267 ff {| N : laturi
2 i e s e 77 | 526135.298 | 220149.741 0.647 Pel. X [m] Y [m] D(i,i+1}
= isig : o o ik _ 76 | 526135.665 | 220149208 |  0.577
: gy 4 N 75 | 526135.907 | 220148.736 1.567 7| 526358.206 | 220290.058 | 256.979
S o Sl | fenl 3 : 74 | 526136.927 | 220147.475 0.885 851 526113.492 | 220211.615] 27.583
g 5 & = ‘ 73| 526137.470 | 220146.776 |  0.650 84 | 526122.345 | 220186.491 | 126.697
-2 E i Zonll | Aol : 72 | 526137.876 | 220146.269 1.250 101 | 526242.995 | 220224.165 | 125.112
'S - Spatii comercjale si prestari servicii 711 526138.676 | 220145.308 0.413 9| 526362.135 | 220262.356 11.523
s T - I Sl oLl 70 | 526138.946 | 220144996 |  0.796 8 | 526368.886 | 220271694 | 21244
e ey e S0 : 69 | 526130.472 | 220144.399 | 6.631 § W 5(352261)=7127.93mp P=569.137m
i Safl : 68 | 526144.084 | 220139635 | 12.653 s
e i Tl iy AL 67 | 526152.957 | 220130.614 |  0.742 bk )
Pyl : "~
gt T ¢ 4 §§ [ 66 | 526153.484 | 220130.091 0.742 Coordonate pct.de contur | Lungimi
i T 25T 65 | 526154.024 | 220129582 |  0.742 Nr. \aturi
RENAULT TRUCKS™ :x\ . i ‘ ’f’io 64 | 526154.576 | 220129.086 0.742 Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
2 ISl e 5 Ao 63 | 526155.140 | 220128.604 1.216
::\\ —us . A : . ’ /5 ?gp%:ig}saﬂdﬂﬁ 62 | 526156.000 | 220127.845 0.981 102 | 526211.799 | 220347.975 93.323
Sy Micalaca 61| 526156.878 | 220127.260|  0.903 103 | 526122.930 | 220319.488 | 1.122
s - 1526000 526000 5260 60 | 526157.620 | 220126.746 0.902 104 | 526123.167 | 220318.391 |  25.176
N ~ N 6/ ; 1 13 b i = 50 | 526158.376 | 220126.254 0.792 105 ] 526110.009 | 220296.927 23.011
8 i =] 5 of's =] ; ' g 58 | 526159.052 | 220125.842 0.702 106 | 526097.982 | 220277.309 6.396
S ~ = 8 ; g = 57 | 526159.738 | 220125 447 1.310 86 | 526091.858 | 220275.464 | 67.415
Rt """r 56 | 526160.896 | 220124 .835 1.310 851 526113.492 | 220211.615| 256.979
302094 iy . 55 | 526162.079 | 220124273 | 1.925 7 | 526358.206 | 220290.058 | 3.761
S ‘ " e 54 | 526163.860 | 220123.543 0.866 2 ggggig-ggg zggggg-ggg 12;-;2;
e = e e 53 | 526164.676 | 220123.252 0.216 : : :
g m\ 1, ‘ ‘ : iy 6/ . 52 | 526164.881 | 220123.183 0.217 107 | 526224.586 | 220310.079 39.995
é‘ ; :‘-«R M2 1 ' T ) .23 51| 526165.087 | 220123.116 0.432 S(356477)=20304.30mp P=705.338m
ool : :\I‘::\ : ey X 50 | 526165499 | 220122.985 | 0.692 | Eesmmrrmrmen
e i 08 R 49 | 526166.163 | 220122.789 |  0.691
§ \-.i " 48 | 526166.830 | 220122.608 1.097 Nr Coardonate pct.de contur Lungimi
3 ~ i x X K% 47 | 526167.897 | 220122.352 |  0.468 o laturi
3 £ Y , 46 | 526168.355 | 220122.255 |  0.464 | xm] Yim | Dgi+1)
Sl ~ i 2 45| 526168.81 . :
£//8 > 362083 44 222123328 ggggg ;x gggﬁ 105 | 526110.009 | 220206.927 |  24.092
j a3 | soe1r04% | 220421510 ey 108 | 526086.941 | 220289.979 | 15.325
2 }r " ! ! :
\ 42| 526171099 | 220121.827|  1.408 Aol B il Eoaisd oM
S : . : E 41| 526172502 | 220121.708|  0.315 : : .
e = ;:;ﬁ?;zz“w?:mmﬁ: 40 | 526172.816 | 220121.690 0.157 || f| S(352527)=233.47Tmp P=68.824m
L . s i o : : signalistica si mijloace publiditare, imprejmuire, |- = 391526172.973| 220121.683 |  0.157 § ool aro0Tse)
3
70 e : vt ycoode S e et = 38 | 526173.130 | 220121676 | 0637 —
605 R : : - Siriei"aprobat prin H.C.LM. Arad nr. 482 din 37 | 526173.767 | 220121.657 0.636 Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
16112020, rspoct pin AGLM.Arsd o 11 36 | 526174.403 | 220121651 0.629 b laturi
18.12.20 umrm.mmwmm LC.LM. 35| 526175.032 | 220121.659 0.627 ; X[m] Y [m] D(i,i+1)
1SCo s 34 | 526175.659 | 220121680 0.626 % Ty Emmeyrwry p——
COMERT Si SERVICII 33| 526176.284 | 220121.714 g : 9 :
; : POT maxim = 60% . 32 | 526176 911 | 220121 761 gggg 108 | 526086.941 | 220289.979| 24.092
ons 5 ity : i T o ' £ 31 | 526177533 | 220121.821 0.0 105 | 526110.009 | 220296.927 | 25.176
o ~_ 525000 1 e 525900 4 104 | 526123.167 | 220318.391 1122
S e i g = 30 | 526178.517 | 220121.943|  0.484
£ 2 g N B 20 | 526178.996 | 220122 014 103 | 526122.930 | 220319.488 | 20617
s e g N |5 3 { . 0.242
2 TR = IR 28 | 526179235 | 220122 109 | 526118.429 | 220339.608 | 15.352
g e ol = : 2 = i yrd R 110 | 526115.323 | 220354.643 ]  4.345
/5 s ok o ﬁg ' o oT|aeiraare | 220122.093 | 04%0R {411 | so6114.403 | 220358880 | 17.468
. < 0% = ; 26 | 526179.956 | 220122.181 0.490 : - :
S E R 5
o S 5 = ; 25| s26180.437 | 220122076 | oggo | | 12| 526097707 | 220363755 ) 14,045
/s = s 24 | 526181.393 | 220122.491 0.549 e o 220342'859 149
T f i : 23 | 526181.925 | 220122625 |  0.554 el s 957
- \:\\ , — _& 22 | 526182.460 | 220122.770 [ 0.843 || || S(352972)=2337.80mp P=196.707m
. | : 21 526183.268 | 220123009 |  0.485 | “Parcala (352004)
= e pness |7 Yot 20 | 526183.730 | 220123.157 |  0.486
o = & & u 19 | 526184.191 | 220123.310 0.974 N | Coordonate pet.de contur | Lungimi
) 18 | 526185.115 | 220123617 |  3.886 Pt laturi
:\\\ 311844 - & 17 | 526188.803 | 220124.841 | 14.859 ' X [m] Y [m] D(i,i+1)
i 16 | 526202.905 | 220129523 | 27.475
15 sz62n080 | z2otse a6t | ssoer | | 2052008006 2zoaaars | sasas
- P = 14 | 526244.100 | 220143204 |  7.973 i) eiend P Eried
Wy = : j : 111 | 526114.403 | 220358.889 | 31.956
ool } I 13 | 526251676 | 220145.717 |  7.975 % | k07 eoa | 220390129 5,900
Hetid 12 | 526259.245 | 220148.230 |  47.595 o5 | 526104863 | 220389280 |  29.440
Bt i S(357368)=5321.87mp P=318.047m o4 | 526076.690 | 220380.737 |  6.619
$ e X Parcela (356476) 93 | 526078.510 | 220374.373|  2.156
; = 92 | 526076.437 | 220373.780|  1.295
; N Coordonate pct.de contur | Lungimi 91| 526076.793 | 220372.535 23.691
i : laturi n -
s o o i /e Pet. X [m] Y [l D) S(352004)=1050.35mp P=130.470m
B
Sedtoe Sl 7 5 3| 526338197 | 220388492 | 132733 || oreoia (325366)
: : o f 102 | 526211.799 | 220347.975 | 39.995 Ne. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
: | [FSs 107 | 526224.586 | 220310.079 | 130.965 e laturi
. , i 525800 / é‘f;' 5| 526349.298 | 220350.064 | 22.010 : X[m] Y [m] D(i,i+1)
Wt . R N FS54 4| 526346.603 | 220371.908 |  18.593
e 2 — 'S S [s8. e 1| 526298.054 | 220467.685 | 203.464
E = S S Efsd (356476)=5341.65mp P=344.296m o7 | 526104.301 | 220405577 | 15.812
:’_ T ! Gl Parcela (356466) 96 | 526107.638 | 220390.121 31.956
- - 2 fr [ - 111] 526114403 | 220358.889 |  4.345
Xisg P g = ~ AA T L 1 & l;l = i BT BT 3 Nr. | Coordonate pet.de contur LUHQ"_“' 110 | 526115.323 | 220354.643 | 216.830
g %%m}%% “@a% T 71 = e PUZ SI RLU "Zona pentru servicii Pet. — - Dlat-uﬁ 2 | 526321.804 | 220420831 | 52.530
4645 ”o:um,‘j%o';'?ﬁ : F e i pomert: Construire magazin materislq i) S(325366)=10800.00mp P=524.937m
s N7 $i F constructii cu amenajari aferente 2|52 L e
ignalistici si mijloace publicitare 113 gzigéggg ggggg?ﬁ; 1522;; Parcela (356465)
mprejmuire si amenajard] & 4 =
. Ak cces"aprobat cu HCLM nr. 391 din 102 | 526211.799 | 220347.975 | 132.733 Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
: S £ S 7 ] ; ulie 2023 3| 526338.197 | 220388492 | 36257 | ff o, laturi
~ = = - : ; ISCo 2 X [m Y [m i
; COMERT SI SERVICI S(356466)=4658.41mp P=332.310m [l (ml__ | DGi+1)
L CALEA KADES POT maxim = 50% 113 | 526200.373 | 220381.906 | 89.313
| GUT maxims= 2,39 110 | 526115.323 | 220354643 | 15.352
. Regim de inaltime maxim P+3E - 8 -
109 | 526118.429 | 220339608 | 20.617
103 | 526122.930 | 220319.488 |  93.323
: 102 | 526211.799 | 220347975 | 35.803
= $(356465)=3271.70mp P=254.409m
G 7 K y 7T o
CAD.322362 ntersectie tip giratie existenta ¢ ‘
539+485 " :
SC MANOLO SRL A1
- PROIECTANT GENERAL N - BENEFICIAR: Proiect Nr.:
, : MURESAN CALIN-SEBASTIAN;
: berzharie Mol ; S IMPLU C A DD s.r. |: MURESAN LAURA; MURESAN IDAN-CRISTIAN; | 06 / 2025
2325700 Arhitectura - Urbanism - Consultanta MURESAN ANA-LILIANA; SC FREE STYLER SRL;
e 2 SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L.
S et =
A D =} benzinari . TITLU PROIECT: Faza:
B sl 8 "”“‘ SPECIFICATIE NUME SEMNAM- gl SCE L pup iRy
321720 e .- 1:1000 | CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI  pUZ
B —— e ; _ —| MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICI,
o QG oA unl Carburanfi Mol existenti o < T SPECIALIST RUR | arh.Gheorghe SE"" - Data: E:;?:;;ingﬁ_?o-ﬂTARE SI HOTEL Etapa I”
g i S i — ULIE Extravilan/Intravilan municipiul Arad, strada Siriei; Jud. Ar Bl -
st - - INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA B | e kil
CF.nr.356477,C.F.nt35736%C.F.nr.357379
AD Denumire plansa: 05U
DESENAT arh.Alexandra CC 841°841 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
201743




| i SRS 4 Nt [T
. A, ?j‘ | NS TS T FAZA PUZ
j TS | TR S 3
1 TS| iy E [~fags froes ‘ E I AP
f T e S | U L TR PUZ SIRLU Al
| | ] == I T e || ‘ ko ]
I ‘x%\s_‘g:zgw "y A CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNIMIXTE:
| | 2 ‘*—t::% 8% AU R COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
I | n ‘ | iy d Nl T CX AR AR DEPOZITARE SIHOTEL
| A1 AN LA T Karssarsiaiindanged N
j B e W e grd RYEZdBR-dEERNERE 20 | 1 9:0°9:0.0°6.9.9.0. 06/ POSIBILA MOBILARE
| | £ 11T I A |
| | ol - - | | | ’
1] 1A | LT T LA A | P XHLEGENDA:
BRI A T T 1 | LA /// ) / - _ % S LIMITE:
£ , <9 n8%7400%d vdupZRn LT LY A RRELLAAALHAAN A~ LIMITA INTRAVILAN
el A | pdRP% | sdiZd y d P | XK SR FAR L% LIMITA ZONA STUDIATA
89%d AU LT T AR LSRRI RLA—o——o—— LIMITA PROPRIETATE
2 - rp%dNv 188l sz: g%l ' ' o ' | e e = = LIMITAMAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE CU EXCEPTIA DOTARILOR
526400 28 I By o | | |lsveadd Lt | | AT AT . : 5 ‘ . ‘ 0% TEHNICO EDILITARE, CABINA POARTA, COPERTINE, IMPREJMUIRE)
N | A . SR k o S ! ane ANgGEPd dn ! 190% 000 % (LA ‘ XX—————ZONIFICARE PROPUSA
g 1A ¥ A R BRI B S . ke %g | | || DK : : , - IMPREJMUIRE PROPUSA
’ A Wi ] ; ] e Salle%el'e%o% ; Hx — 189, 43 ’ w§&§ : e : | { % PARAPET METALIC PROIECTAT
. = I .' | | T SO ¢ I |
{ | | . N : 20108 <IZONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA
| | i | {
/ | f | Byl ‘; TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
! I i
i |
{1 EEEEEEEE 5 A . T VIAS NN X NNy & | | | | o hoie® P T FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
N ERRER | . REARER LA YIA NS | | GRS s ORI SPATIICOMERCIALE S| PRESTARI SERVICII, CONFORM PUG ARAD-UTR 28
/ L [ | i 11 RERRRNARRNRREENY o & SN | e Ll T - ' = KK ZONA COMERT/SERVICII EXISTENTA
LA ] B | ‘ | | | | ; . [ [ n I‘ | ahostr | | A A B | } i ‘ |k dal , s :L : st = o
i | I i | B | i il || : e >
Careas | ! | i NES A Ul | N i : ZONA COMERT/SERVICII APROBATA CU HCLM ARAD
S | ‘ M2y | -l | ! ; e | g >
[ | i | (el i
s = W . N T ' . : bl
1 | | | 4 L1 P, | CONSTRUCTII EXISTENTE
Rt SO J I 1 i 1 Ir, | AL Q.44 q4Q ; !
L i 2 41 | | | | ¢ | { ¢ i A
g i Iy RIS _ PRSI CAl DE COMUNICATII RUTIERA CALEA RADNE|
arapet de sigu n ¢ T ‘ ‘ ‘ p ] ; : ‘
e R B o P | P BRI K CAl DE COMUNICATII RUTIERA STRADA SIRIA
si strada Siriei 75 I £ (] l » ) oY - !
35940 & ‘ / NS | CAIl DE COMUNICATII RUTIERA
. : & : Y ; TRASEU DN 7 PASAJEXISTENT DENIVELAT PESTE LINIE CF
I ! rd) ! 'S ‘ 3 DRUM COLECTOR CONFORM PUZ APROBAT PRIN
] ] ) Y B,V e H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
8 din H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020
: O _ 00 (4 - AMENAJARE INTERSECTIE IN ,T" INTRE DRUMUL COLECTOR
4 i ST ! < : i : S| STRADA SIRIEI CONFORM PUZ APROBAT
™ ¢ RN ] b ) H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
CAl DE COMUNICATII FEROVIARA
K K KRR LA (X el CANAL EXISTENT
ZONA VERDE EXISTENTA
SN ZONA VERDE PROPUSA IN PUZ APROBAT
o = ONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA
i;; ; '; ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE
i CONSTRUCTII PROPUSE (HOTEL )
L/ : CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE, PLATFORME GOSPODARESTI) - POSIBILA MOBILARE
CONSTRUCTII PROPUSE (COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE,
31 2 33 o : CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE) - POSIBILA MOBILARE
6 gt
(7 & CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE S| PLATFORMA GOSPODAREASCA - POSIBILA MOBILARE
526 v
o il
/// @ ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERA -DRUM DE SERVITUTE
i X ] CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII
% PIETONALE
4 2 sl s i ) _ ZONA VERDE PROPUSA IN INCINTE (se permite amenajarea de accese auto si pietonale,
- / O s ; - : circulatii auto, parcari, amplasarea de echipamente tehnico edilitara, elemente publicitare,
7 & : ' copertine, panouri fotovoltaice)
re < : ’ .
e , ; : 5, NN ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE
i
Py ‘ P ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL COLECTOR CONFORM PUZ
&0 ot o : i ; ) APROBAT CU H.C.LM. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind
ot . ; = - modificarea art. 3 LA INCINTELE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE
/ ' - X ) ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL PROPUS CARE DESERVESTE
& INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE (CONDOMINIU)
il & /[l sbmii | - ) ACCES AUTO INTRARE IESIRE DIN DRUMUL COLECTOR LA PARCELELE
s L out marime / : ‘ 0% : INVECINATE CONFORM PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.LM.
/"_/ " S L ' Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
CReT i Al . |
e i w000 B e _ [ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA
| ZONA DE PROTECTIE CFR - 20,00M FATADE AXUL LINIE| DE CALE FERATA
R
HRLRRRE
” l ! ZONA DE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIElI DE CALE FERATA
526100 : ; K ' m ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 110KV - 18,5MX2=37,00M
IN] Uy
g . QURO5 T ' ZONA PROTECTIE - 22,00 M FATADE TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT
&47R0g, ' | DENIVELATPESTE LINIE CF
4% .' ” f X 3 =
gl A i , < & BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
21029 £ L o - ol ‘ EXISTENT PROPUS
. : g : TEREN AFERENT mp % mp %
1. TEREN ARABIL EXTRAVILAN | 51.604,00 73,59 0,00 0,00
X 2. TEREN ARABIL INTRAVILAN (LMu28 confrom PUG Arad) 18.521,00 26,41 0,00 0,00
S, S 0 bt 1 3. SZM1 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICI, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL 0,00 0,00 46.001,00 65,60
) "‘-%1"STEN 4. quz-suszorm COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0,00 0,00 10.000,00 14,26
0/0,4kv <y z 5. SZM3 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0,00 0,00 10.900,00 15,54
g,f 6. SZM4 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0,00 0,00 1.232,00 1,76
=
ER 7. CCra - ZONA CAI DE COMUNICATIIRUTIERA SIAMENAJARI AFERENTE - DRUM 0,00 0,00 1.992,00 2,84
§ PROPUS-PROPRIETATE PRIVATA
?c% TOTAL GENERAL 70.125,00 100,00 70.125,00 100,00
BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM1 :
|52 EXISTENT PROPUS
N TEREN AFERENT mp % mp %
. b
i : 8 : 1. TEREN ARABIL 46.001,00 100,00 0,00 0,00
. : > CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI SERVICI, 0,00 0,00 2622057 57,00
b i BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL
- CONSTRUCTII ST DOTARI TEHNICO EDILITARE, 0,00 000 ' 1.380,03 3,00
4 f - . PLATFORME GOSPODARESTI
LS, X o 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA,
- PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII PIETONALE 0.001 0,00 920020 20,00
' 4. ZONE VERZI 0,00 | 0,00 | 9.200,20 | 20,00
i / B Z ' ) TOTAL GENERAL 46.001,00 | 100,00 |46.001,00| 100,00
7 e e : ! ; ‘ 209 ' BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM2
‘ EXISTENT PROPUS
TEBEH AFERElfl' mp % mp o
% T e e N ol e ' 1. TEREN ARABIL 10.000,00 100,00| 0,00 | 0,00
materiale de constructii cu amenajari aferente, 2 > CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI SERVICII, 0,00 | 0,00 | 5.700,00 | 57,00
37 :f,“jf-“" g m“mm ,m.,mm m_e. SR BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL 0 300.00 300
%%, s M CONSTRUCTII S DOTARI TEHNICO EDILITARE, 00| 0,00 : !
S 11'5'31113:10{')“;8.:::" nmlrtmn; f:‘:_:‘ ZONIFICAREA FUNCTIONALA PLATFORME GOSPODQRESTI
by b hegiin ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE: 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 0.00 000 200000 2000
comeaT &1 g - PLATFORME, PARCARI SI CIRCULATII PIETONALE ' : OO0, '
et B SO, ST Ar e, U, DR e -
crmoes & e B " SZM 1a - HOTEL S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. 4. [EMEVER 0,00 0,00 | 2.000,00 ’
i & SZM 1b - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE TOTAL GENERAL 10.000,00 100,00 ' 10.000,00| 100,00
sy SZM2 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE
:? SZM3 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM3 -
S SZM4 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE
§ SCoD UNITATE FUNCTIONALA TEREN AFERENT EXISTENT FRORUS
S SCoD 1a CONSTRUCTII HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE mp % mp %
g SCoD 1b CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE, S| FUNCTIUNI
7 a gggg"iEch hgég?sc D 4 CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI 1. [VEMEN ARARIL 105689, 100.00 0.00 0,00
S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE i ’ : 2. CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI SERVICII, 0,00 0,00 6.240,00 57,25
‘ BIROURI SI DEPOZITARE
4L SUBUNITATI FUNCIONALE:
/ CCra - ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - DRUM PROPUS- CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO EDILITARE, 0.001 000 | 34999 270
PROPRIETATE PRIVATA (drum propus care deserveste incinta propusa-de tip oondominiu)c , PLATFORME GOSPODARESTI
SZci -CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME PROPUSE, PARCARI, . CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 0.00 0.00 | 218000 | 20.00
S S Va2 ONA VEADE TN INGINTELE PROPUSE PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII PIETONALE ' Sl B e
SZ Vb - ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATADE TERENURILE ARABILE -MIN. 2,50M 4 ZONE VERZI 0.00 0,00 | 2.180,00 | 20,00
: Yk S SZTe - ZONA TEHNICO EDILITARE, PLATFORME GOSPODARESTI 2 ! ’ !
S ¢ y G : { % | CCrP - CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - DRUM COLECTOR APROBAT TOTAL GENERAL 10.900,00| 100,00 | 10.900,00| 100,00
“::}.\\:;\. Wy A i s b PRIN PUZ CONFORM HCLM ARAD NR. 482/2020 SI 511/2020
\“:3:\“ ; . : b BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM4
310 INDICI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI EXISTENT PROPUS
INCINTA CU PROPUNERI SZM1 TEREN AFERENT mp % m | %
X MAXIM pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare i | 1. TEREN ARAEIL 1.232,00 100,00 0,00 0,00
R 3 EXISTENT | PROPUS | o o o oy et o Rl CONSTRUCTI CgMERT, PRESTARI SERVICII, 0.00| 000 70224 57,00
7 1.| POT | 0,00% | 60,00%  Elemente publicitzre-Totem max 28 BIROURI S| DEPOZITARE
S e | L/ S T T 370 e e CONSTRUCTII ST DOTARI TEHNICO EDILITARE, 000 000 3696 300
Ik . — 2 . PLATFORME GOSPODARESTI
52 : MAXIM pentru Hotel , . 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA,
& BXISTENT | PROFUS__| s oot i o o oy PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII PIETONALE 0,00 000 | 24640 | 20,00
25 1.] POT. | 0,00% | 60,00% | Spatiu verde: min30% 4. ZONE VERZI 0,00 0,00 | 24640 | 20,00
2.1 CUT. 0,00 3,00 TOTAL GENERAL 1.232,00 | 100,00 | 1.232,00 | 100,00
Cares /s e INDICI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA-CCra
pentru §
o vt Coiss it risfaalic ancitaM INCINTELE CU PROPUNERI SZM2, SZM3 SI SZM4 EXISTENT PROPUS
constructii cu amenajari aferente MAXIM pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare TEREN AFERENT % %
ignalisticd si mijloace publicitare EXISTENT PROPUS H max. Coama 22m, maxim P+3E pentru constructi cu funcliuni mp o mp
mprejmuire si amenajarg mixte(comert, servicii, birour, depomare]
e : cees"aprobat cu HCLM nr. 391 din 1.1 POT. 0,00 % 60,00% Hmast_ Elemente publicitare-Totem max.28m 1. FERENAEARIL 1.992,00 | 100,00 0,00 0,00
aln ie2023 Spatiu verde: min.20% 2. CIRCULATIE CAROSABILA SIAMENAJARI AFERENTE 0,00 | 0,00 | 1.992,00 | 100,00
ps o 15Co 2.| cUuT. 0,00 2,10 :
o - o . COMERT SI SERVICH - DRUM PROPUS
DI CALEARADND OnegeoLEChS il 7 INDICI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
Lz, 08, Regim de inaltime maxim P+3E INCINTA CU PROPUNERI CCra
EXISTENT | PROPUS
1.1 POT. 0,00 % 0,00 %
2| cut. | o000 | 000 Kot
T S Mobilarea finala se va realiza conform p
CAD. 222362 ntersectie tip giratie existenta . - i -
S : BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA PESIH SNRF A HPESL S 56 va concretiz
pES EXISTENT PROPUS
e NR. TEREN AFERENT mp % mp % PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: Proiect Nr.:
S Mearg s MURESAN CALIN-SEBASTIAN;
- Viitey. 1. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN 84 360,00 27,73 32 756,00 10,77 = .: :ﬂ Ft’ Lu Uci A; DD s.r.l. MURESAN LAURA; MURESAN IOAN-CRISTIAN; | 06 / 2025
rhitectura - Urbanism - Consulitanta MURESAN ANA-LILIANA; SC FREE STYLER SRL;
5 \R 2. | TEREN ARABIL INTRAVILAN (LMu28 confrom PUG Arad) 43.929,00 = 1444 | 25408,00 8,35 e o K= =T
/ e 3. |COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL 106 809,00 3510 |176.934,00| 58,15 = LU PROIEGT. Faza:
B a 4. |CAI DE COMUNICATIIRUTIERE CUAMENAJARILEAFRENTE | 52 977.00 | 1741 | 52977.00 | 17.41 SPECIFICATIE NUME s . "cara | pyz sIRLU _ '
T < ¥ : : deni - # /1000 | CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI  pUZ
: X (strada Siria, Calea Radnei, Traseu DN7, pasaj denivelat pese linia CF) - MIXTE: COMERT. PRESTARI SERVICI
g 7 - iz = ik v DRUM COLECTOR CU AMENAJARILE AFERENTE conform PUZ 4 361,00 1,43 4 361,00 1,43 SPECIALIST RUR | arh.Gheorghe SECULICI : Data: BIROURI, DEPOZITARE SIHOTEL ’ Etapa Il
/ : : % g 3 aprobat cu HCLM Arad NR. 511din 18.12.2020 B AMPLASAMENT: R B
vt 7 y _ 5. |CAl DE COMUNICATII FEROVIARE 11 494,00 3,78 11 494,00 3,78 ARHITECTURA | arh.Alexandra CORNEA | IULIE CF 06297325366 G F 0 352004 C.F v 35226 TG F 0352525, Plansa nr.:
% ) et ~ 6. | CANALE 341,00 0,11 341,00 0,11 DR e LD ONEANY 25 | o masrserm 06 U
.,;T | | TOTAL GENERAL 304.271,00| 100,00 |304.271,00] 100,00 DESENAT arh.Alexandra CORNEA gara,, | Denumireplansa: POSIBILA MOBILARE
A, i 301743 ¥ PR—
f ik -




PUZ aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 482 din

16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr.
din 18.12.2020 privind modificarea art. 3 din
H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020

DRUM COLECTOR
CONFORM PUZ APROBAT

PUZ aprobat prin aprobat
cu HCLM nr. 391 din 26 iulie 2023

DRUM COLECTOR
CONFORM PUZ APROBAT

SCoD4
CONSTRUCTII COMERT, SERVICII, BIROURI Sl

max. P+3E

SCoD1b
CONSTRUCTII COMERT, SERVICII, BIROURI Sl

DEPOZITARE
max. P+3E

DRUM COLECTOR
CONFORM PUZ APROBAT

TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT
DENIVELAT PESTE LINIE CF

DRUM COLECTOR
CONFORM PUZ APROBAT

DEPOZITARE i

INTERSECTIE IN . T”
SEMAFORIZATA EXISTENTA INTRE

CALEA RADNEI Sl CENTURA ARAD
NORD (DN 7) km 539+645

'DRUM NATIONAL
"CENTURA ARAD NORD -DN 7

RASEU DN 7 PASAJEXISTENT
DENIVELAT PESTE LINIE CF

RACORD PROPUS CU STR. SIRIEI

| 5
DRUM COLECTOR
CONFORM PUZ APROBAT

ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
OMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE SI HOTEL

FAZA
PUZ SIRLU

DEPOZITARE SIHOTEL

07/ ILUSTRARE URBANISTICA

PUZ
ETAPA i

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNIMIXTE:
COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,

ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE S| HOTEL

TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT
DENIVELAT PESTE LINIE CF

ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
DEPOZITARE SI HOTEL

COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, —

PUZ aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 482
din 16.11.2020,

respectiv prin H.C.L.M.

Arad nr. 511 din
18.12.2020 privind
modificarea art. 3 din
H.C.L.M. Arad nr. 482
din 16.11.2020

din 16.11.2020

DRUM COLECTOR

CONFORM B I7iARRAR AT

PROIECTANT GENERAL

Arhitectura - Urbanism - Consultantg

| B .
SPECIFICATIE| NUME !SF' A

SPECIALIST RUR

arh.Gheorghe SECULICI |

INTOCMIT ' arh.Alexandra CORNE/

arh.Alexandra CORN™

DESENAT

P

BENEFICIAR: { Proiect Nr.:
MURESAN CALIN-SEBASTIAN; |
MURESAN LAURA; MURESAN IOAN-CRISTIAN; | 06 / 2025
MURESAN ANA-LILIANA; SC FREE STYLER SRL;
{ SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L.
e ara | TITLU PROIECT: Faza:
PUZ SIRLU
. CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI  pUZ
—| MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII,
Data: | BIROURI DEPOZITARE SI HOTEL Etapa Ill
| Extravilan/Intravilan municipiul Arad, strada Siriei; Jud. Arad—— ]|
IULIE CF.nr306291:325366,C.F 1, 352004,C.F o, 352261.C F.ne.352526; Plansa nr.:
2025 C.F.nr352527,C.F.nr352972,C.F.or.356465,C.F.nr356466.C F.nr.356476;
C.F.nr356477,C.F.w357369,CF.nr.357379 07 U

A2 | Denumire plansa: ILUSTRARE URBANISTICA




FAZA PUZ
PUZ SIRLU ETAPAII

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE SIHOTEL

POSIBILA PARCELARE

LEGENDA:
LIMITE:

| ——~——  LIMITA INTRAVILAN
L —%——  LIMITA ZONA STUDIATA

N\
At
AN

%

R NN

N\

Sch N N

e
e

ANEANEANEAN

LA —e—=—— LIMITA PROPRIETATE

Y = o = == LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE CU
| Pd EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO EDILITARE, CABINA POARTA,
AT COPERTINE, IMPREJMUIRE)

PARCELARE PROPUSA

|

T PROPUNERE DE PARCELARE PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE -ZM

/‘zl

| ' { f i :
[ I | 1 I |- I.ql | g & o d * I
| | i i o i1 | . ’
il | / | | | e £ I ! & : :
e bl i : 11153 | ! d i ‘ X 7 X
i 2 . 4 4 / d | Il H 4 T
I ‘ ]
i | | H ‘ t (f (| B 4
arapel de sigur; | 1 I ! ¥ ad -

=40,00 i i
menajare int 4 / ‘ ‘ AN
si strada Siriei { !

SUPRAFATATEREN = 46 001,00 MP

SUPRAFATATEREN = 10 000,00 MP

SUPRAFATA TEREN = 6 398,00 MP

SUPRAFATA TEREN = 2 075,00 MP

SUPRAFATA TEREN = 2 427,00 MP

SUPRAFATA TEREN = 1 232,00 MP

SUPRAFATA TEREN = 1 992,00 MP

| | f SUPRAFATA TOTALA TEREN = 70 125,00 MP

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
SPATIICOMERCIALE S| PRESTARI SERVICII, CONFORM PUG ARAD-UTR 28

ZONA COMERT/SERVICII EXISTENTA

<5 ,55 LOT 2 LOT 3 KEEELL ‘ L | } | | | | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

O T It LR

ZONA COMERT/SERVICII APROBATA CU HCLM ARAD

CONSTRUCTII EXISTENTE

CAl DE COMUNICATII RUTIERA STRADA SIRIA

CAI DE COMUNICATII RUTIERA
TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT DENIVELAT PESTE LINIE CF

CAl DE COMUNICATII FEROVIARA

< _ LOT 4

CAl DE TRAMVAI

DRUM COLECTOR CONFORM PUZ APROBAT PRIN

H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
din H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020

AMENAJARE INTERSECTIE IN ,T" INTRE DRUMUL COLECTOR

S| STRADA SIRIEI CONFORM PUZ APROBAT
H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 541 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3

CANAL EXISTENT

LOT 7 IR

b LOT 5

ZONA VERDE EXISTENTA

ZONAVERDE PROPUSA IN PUZ APROBAT

ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL COLECTOR CONFORM PUZ
APROBAT CU H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectlv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind
modificarea art. 3 LA INCINTELE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE

ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL PROPUS CARE DESERVESTE
INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE (CONDOMINIU)

ACCES AUTO INTRARE IESIRE DIN DRUMUL COLECTOR LA PARCELELE
INVECINATE CONFORM PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M.
Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3

ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA
W@ ZONA DE PROTECTIE CFR - 20,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
T

Do LOT 6

A 1957/1/38
10607

ZONA DE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA

ZONA DE PROTECTIE Sl SIGURANTA LEA 110KV - 18,5MX2=37,00M

gé

XISTEN;
20/0,4Kv *

DENIVELAT PESTE LINIE CF

\w ZONA PROTECTIE - 22,00 M FATADE TRASEU DN 7 PASAJEXISTENT

Meg
i
F%E&rbﬁ

DRU
N

00¥0Z2|n

=N

AT
/f’r;ib (?D)&

2 g e

PROIECTANT GENERAL

e MURESAN CALIN-SEBASTIAN;
Simpru CADD s.r.l. MUR%N LAURA; MURESAN IOAN-CRISTIAN; | 06 / 2025

Arhitectura - Urbanism - Consultanta MURESAN ANA-LILIANA; SC FREE STYLER SRL;
SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L.

BENEFICIAR: Proiect Nr.:

| , TITLU PROIECT: Faza:
SPECIFICATIE NUME e,y Scara iz sIRLY

i - - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI PUZ

" MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII)

SPECIALIST RUR | arh.Gheorghe SECULICI Data:  BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL Etapa lll

AMPLASAMENT: L o

IULIE Extravilar/Intravilan municipiul Arad, strada Siriei; Jud. Arad Plansa nr
CF.rr308291325366,C.F nr 352004,C.5.m352261,C F.rr.352526; A

INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA 2025 G F I 3595370 1 9529750 F nr 35646510 F 1 33 6464.C.F nn 556476

GFrr3See7rC.Rnn 367369.G.F nr 357379
Al Denumire plansa: osuU
POSIBILA PARCELARE

DESENAT arh.Alexandra CORNF




,!’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 81635
» 5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 07
| 4 ; Luna 07

i Anul ' 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " cod verificare

ANCP]L
S AT PENTRU INFORMARE

vagAtTRL 100191309724
P PIITAFS JURTLEE LY .
Carte Funciard Nr. 357379 Arad M',m”nﬂllﬂgmlmmm

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

. INr. cad ! Nr. .
g:t . f:p:gsggc Nr{ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 357379 2.670 Teren neimprejmuit; N

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

78306 / 27/05/2021
Act Notarial nr. 1270, din 25/05/2021 emis de Farcutiu Petru loan:
Se infiinteaza cartea funciara 357379 a imobilului cu ﬁu?arT . Al ==

Bl cadastral 357379 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 306283 inscris in cartea funciara 306283;

105490 / 22/06/2021

Act Notarial nr. 1412, din 16/06/2021 emis de Farcutiu Petru loan;
_BS Int_abulare, d(ept de PROPRIETATE, cu titiu de cumparare, doban(ﬁ:[_ o Al
prin_Conventie, cota actuala 1/1 o L

1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN, divortat

149640 / 05/10/2021

Act Administrativ nr. 1076, din 05/10/2021 emis de OCPI ARAD;

se noteaza din oficiu, suprapunerea imobilului cu coridorul de| Al
B6 |expropriere inscris in CF 359459 a localitatii Arad, cu nr. cadastral

359459
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

—NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1z adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 357379 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357379 2.670
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

326224

243504

324473

30829

as0are

3573

" s
352261

AT 455

273

D7359

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " .
sk folo sg| nta el ?mp) g Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 2.670 230 1957/1/44/1 - LOT 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ {m)
1 2 80.247
2 3 26.538
3 4 47,585
4 1 86.751
= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 357379 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semntura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter perscnal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'r Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr.cerere 81632
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 07
[ 24 tuna 07
Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
atlRiveNa) PENTRU INFORMARE JRoLaie0eis

Carte Funciars Nr. 352526 Arad ﬂmﬂgﬂﬂmnmmlllllm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

grrt . f:::gsg%'c hirs Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 352526 3.739 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
84397 / 09/08/2019
Act Nptarial nr. @Ldin 08/08/2019 emis de Farcutiu Petru loan; -
~ [Se infiinteaza cartea funciara 352526 a imobilului cu numarul At
B1 |cadastral 352526/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 321307 inscris in cartea funciara 321307;
105456 / 22/06/2021
ﬁcL Notarial nr. 1412, din 16/06/2021 emis de Farcutiu Petru loan; -
gg |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| AT
cota actuala 1/1

|| 1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN, divortat =
C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
L w SUNT — ol .
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 352526 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352526 3.739
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
- 7

36353?

324473

382082

357369

226291 {

352526 35224)

358477

Date referitoare la teren

** L ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
%= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

grrt %}:ggg; L‘?fa'?‘ Su?r:?;;-x;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.739 - LOT 2. - LOT 2. Teren intravilan neimprejmuit.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 30.059
2 3 123.269
3 4 29.92
4 1 126.697

Extrase penlruinformare cn-line la adresz epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 352526 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 81631
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 07

Luna 07
e I Anu 5
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 7 Cod verificare

:t’.uf-._‘g,;;e.:-,;;:»:ai;\ PENTRU INFORMARE 100191309705

r“
i
Carte Funciard Nr. 356477 Arad lmﬂﬂmmmmnﬁm

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. ;
Crt i ::p:graﬁc "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 356477 20.304 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

83182 /12/07/2022
Act Notarial nr. 1168, din 14/06/2022 emis de Farcutiu Petru loan;

Tﬁ [intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin Al o
Conventie, cota actuala 1/1

1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN, divortat, bun propriu ' e ]
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 356477 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
356477 20.304
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
= :

i

== 7 =
' f —[ j 32880

304224
399331

358238

306291
257379 386478

356464

220364

35734%

352528 .

306463

11

e

&
362083
/ 352072
&7 352834
3 :

Date referitoare la teren

el Cfglt:ggglée i Suz;\a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 20.304 - - - LoT1 |
Lungime Segmente
1) Valorile jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o+ {m)
1 2 39.995
2 3 130.965
3 4 57.194
4 B 3.761
5 6 256.979
6 7 67.416
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciaré Nr. 356477 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit o= (m)

7 8 6.396

8 9 23.011

9 10 25.176

10 11 1.122

1 1 93.323

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediui electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, firad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ARAD . Nr. cerere 81633

4
.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad ¢ Ziva 07
74 © Luna 07
Anul . 2025

_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verificare
gurys Moy PENTRU INFORMARE I
BT A e

Carte Funciard Nr. 357369 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

g:t [Nr. f::::g:l,_ Nr1 Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 357369 5.322 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
78309 / 27/05/2021
ic_t Notarial nr. 1271, din 25/05/2021 emis de Farcutiu Petru loan; -
[Se infiinteaza cartea funciara 357369 a imobilului cu numarul Al ]

B1 (cadastral 357369 / UAT Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
Inumarul cadastral 352492 inscris in cartea funciara 352492; l
105447 7 22/06/2021
Act Notarial nr. 1412, din 16/06/2021 emis de Farcutiu Petru loan;
B9 Ftabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit’ Al

rin_Conventie, cota actuala 1/1
1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN, divortat
149657 / 05/10/2021
Act Administrativ nr. 1074, din 05/16/2021 emis de OCP! ARAD;
B10 se note_:aza,.din_ofi'ciu, suprapunerea imobilului cu coridorul de' Al
€xpropriere inscris in_ CF 359459 Arad cu nr.cad. 359459

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT —

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 357369 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357369 5.322
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL
',

357379

3N

343304

352240

35252¢

310812
356477

320924

Date referitoare la teren

g,'t %itggg?; g}fgz Su?r;a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 5.322 230 - - LOT1 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct| Punct Lungime Punct]| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sférsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 47.595 2 3 7.975 3 4 7.973
4 5 15.941 5 6 27.475 6 7 14.859
7 8 3.886 8 9 0.974 9 10 0.486
10 11 0.485 11 12 0.843 12 13 0.554
13 14 0.549 14 15 0.98 15 16 0.49
16 17 0.49 17 18 0.242 18 19 0,242
19 20 0.484 20 21 0.992 21 22 0.625
22 23 0.629 23 24 0.626 24 25 0.627
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 357369 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
25 26 0.629 26 27 0.636 27 28 0.637
28 29 0.157 29 30 0.157 30 31 0.315
31 32 1.408 32 33 0.691 | 33 34 0.691
34 35 0.932 35 36 0.464 36 37 0.468
37 38 1.097 38 39 0.691 39 40 0.692
40 41 0.432 41 42 0.217 42 43 0.216
43 44 0.866 44 45 1.925 45 46 1.31
46 47 1.31 47 48 0.792 48 49 0.792
49 50 0.902 50 51 0.903 51 52 0.981
52 53 1.216 53 54 0.742 54 55 0.742
55 56 0.742 56 57 0.742 57 58 12.653
58 59 6.631 59 60 0.796 60 61 0.413
61 62 1.25 62 63 0.65 63 64 0.885
64 65 1.567 65 66 0.577 66 67 0.647
67 68 1.267 68 69 0.872 69 70 0.584
70 71 0.231 71 72 0.209 72 73 0.188
73 74 0.059 74 75 4.781 75 1 123.269

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar3 generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45512001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturs olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

v g

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereazj gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, pretejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

'!
>

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 352261 Arad

AGENTIS 372 41 4
TY ESENdTRL 3
HPLLTTAYE BB VRS

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

Nr. cerere
Ziua

81643
07

.07

2025

Cod verificare

100191316

W

Mo
| )

Nr. |Nr. cadastral Nr. .
crt d ::::p:graﬂc " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 352261 7.128 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

88325 / 02/09/2020

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 1734, din 28/08/2020 emis de Farcutiu Petru foan;

?9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prinTonventie,L— - AI/B.10,B.12 |

Cota actuala 1/2 — e I o S
1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN

62290 / 29/04/2021

Act Notarial nr. 1027, din 27/04/2021 emis de NP Farcutiu Petru loan;

B12 'Ii}tzabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA], cota actuali— AT
|| 1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN - - - = 1

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 352261 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352261 7.128
* SGuprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
T 2

306224
363304

358236

asyary /

P 257349
352626

313613

32099¢ |

362083 5

324390

356474

'
306488 7

32534

256485

352972

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

ok %f:gggj i Su:);a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 7.128 - LOT.2 - LOT 1. Teren extravilan neimprejmuit.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 21.243
2 3 11.623
3 4 125.112
4 5 126.697
5 6 27.583
6 1 256.979

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 352261 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++* Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora gener#rii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereazj gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'1' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 81638
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad t Ziua 07
[ 24 . buma 07
x © Anul 2025
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
v SaT8ALA PENTRU INFORMARE 100191316971
Carte Funciard Nr. 352972 Arad MII”H” IHIIIIH'
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str SIRIEIL, Nr. 8
g:t . t‘:::gsg;'c Nl Suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
Al 352972 2.338 Teren neimprejmuit;
L ) trup izolat de intravilan
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
105654 / 24/09/2019
Act Notarial nr. 2323, din 23/09/2019 emis de Farcutiu Petru loan; -
Se infiinteaza cartea funciara 352972 a imobilului cu numarul Al ]

Bl cadastral 352972/Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
__Inumarul cadastral 352218 inscris in cartea funciara 352218;
Act nr. 4972/2007;

B3 Intabulare, drept de PROPRIET, ATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1) MURESAN LAURA, casatorita cu
| 2) MURESAN CALIN SEBASTIAN - ]
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 352218/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 54666 din 30/05/2019; pozitie

transcrisa din CF 306241/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 72295 din 24/1 0/2007; (provenita din conversia CF
16363-Micalaca)

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 352972 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352972 2.338 trup izolat de intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL
9.8

354485

324477

352527

22004

355262
312987

3462082

38309

Date referitoare la teren

o ezjt:ggg; e Su?;\a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatji / Referinte
1 arabil DA 2.338 - LOT 2 - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14,957
2 3 7174
3 4 14.945
4 5 17.469
5 6 4,345
6 7 15.352
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 352972 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit o= (m)
7 8 20.617
8 9 1.122
9 10 25.176
| 10 11 24,093
11 1 51.457

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéril,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1 1



# 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD _ Nr. cerere 81637
' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad - Ziua 07
74 © Luna 07
g x . Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SLENTY KaTIa ALy PENTRU INFORMARE : ﬂﬁommmes ,
1ot ITATA SUNBIL IR 4" Il ‘:‘g
Carte Funciars Nr. 356466 Arad M’BE l "“ ﬂlW

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Arad, UAT Arad

Nr. |Nr. I Nr.
crt e f:::gsg;c | Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 356466 4.658 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte

10978 7 01/02/2021
Act Notarial nr. 249, din 28/01/2021 emis de Botos Gavrilescu loan;
Se infiinteaza cartea funciara 356466 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 356466/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 306293 inscris in cartea funciara 306293;
22216 / 22/02/2021
Act Notarial nr. 444, din 17/02/2021 emis de Botos Gavrilescu loan;
Ba intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1 . = _ |
1) SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L, i
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreqtului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 356466 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
356466 4,658

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
—

358477

323388

Date referitoare la teren

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 36.256

2 3 132.733

3 4 35.803

4 1 127.518

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

nr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 4.658 - - - LOT 2. Teren extravilan neimprejmuit. ,
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

»+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 356466 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD

Nr.cerere 81634
". Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Ziua 07
Luna 07
Anul 2025
A J EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Co?a ;/géig’c'é}"é """
s M PENTRU INFORMARE mm 3“ o ﬁs M)
Carte Funciard Nr. 306291 Arad i

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:65384
Nr. cadastral vechi:894/1
TEREN Intravilan

Nr. topografic:230.1957/1/43/1
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str SIRIEI, Nr. 18

g:t Nr. ;::;i:gs’t;%l: Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 306291 3.169

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

105484 / 22/06/2021

Act Notarial nr. 1412, din 16/06/2021 emis de Farcutiu Petru loan;

gs |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit] = A1
prin Conventie, cota actuala 1/1

|| 1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN, divortat s = - j
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 306291 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
306291 3.169
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

328590

306224 J

324473

358238

332261

306291

354477

o,

57379

35??’80 )

357349

]
v\m\;

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . . :
| folo g nt3 i '(Dmp) b Tarla Parcela Nr. topo Observatjii / Referinte
1| arabil |DA| 3.169 - 230.1957 | 230.1957 |TEREN NEIMPREJMUIT
/1/43/1 CAD /1/43/1
894/1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 86.751
2 3 30.059
3 4 125.112
4 1 50.991
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase peptru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunega 1.1



Carte Funciara Nr. 306291 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora gener3rii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 356476 Arad

' ¥
-

ALENTIA NATEHOAAD 4
MY CABALSTRL b
PERISEITATE BMORIINAT A

~ Nr.cerere 81640

Ziua 07
Luna 07
Anul 2025

Cod verificare

100191316970

LT

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

Nr. |nr. ]
C:t il f:::gsrt;%lc Nl Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 356476 5.342 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reaie

10977 / 01/02/2021

Act Notarial nr. 250, din 28/01/2021 emis de NP Botos-Gavrilescu loan;
!Se infiinteaza cartea funciara 356476 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 356476/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
[numarul cadastral 352293 inscris in cartea funciara 352293;

23030 / 23/02/2021

Act Notarial nr. 443, din 17/02/2021 emis de Botos Gavrilescu loan;

Conventie, cota actuala 1/1 -

6 Fntabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de schimb, dobandit prin

| [ 1) SOCIETATEA FREE STYLER S.R.L. -
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

| NU SUNT T

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 356476 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
356476 5.342
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
3

328590
2

336291

352241

356476
354477

kEZL

/ 325386

Date referitoare la teren

el %fgggg? e Su?;a;;)ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 5.342 - - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 18.593
2 3 22.01
3 4 130.965
4 5 39.995
5 1 132.733

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
»=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mail mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciaré Nr. 356476 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 81641
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad i Zive 07
14 Luna 07

Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

AGLLNTIA N4TIDN AL A
B LA R AN N

T EE L b PENTRU INFORMARE " ’!_‘ loowimai
Carte Funciard Nr. 356465 Arad IMW ln wﬂﬁm

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

g:t Nr. ::::;rt;%lc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 356465 3.272 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10978 / 01/02/2021
Act Notarial nr. 249, din 28/01/2021 emis de Botos Gavrilescu loan;

Se infiinteaza cartea funciara 356465 a imobilului cu ‘numarul
Bl |cadastral 356465/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
Inumarul cadastral 306293 inscris in cartea funciara 306293;

83178/ 12/07/2022

Act Notarial nr. 1168, din 14/06/2022 emis de Farcutiu Petru loan;
}? [Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prT_ AL
J Conventie, cota actuala 1/1 o

L 1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN, divortat -

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

[NUSONT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 356465 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinie
356465 3.272

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

354477

4
352972
5]

2

358464

325388

Date referitoare la teren

* Lungimile segmentelor
ek Distanta dintre puncte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

il Cfglt:giﬁg’ae e Suz:‘a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.272 - - - LOT 1.Teren extravilan neimprejmuit.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
1 2 35,803
2 3 93.323
3 4 20.617
4 5 15.352
5 1 89.313

sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 356465 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizic3 a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 81642

r
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 07
[ 14 Luna 07

Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verificare

100191314984

r _
ANCPIL
ECEEFE A PENTRU INFORMARE i

Carte Funciard Nr. 352527 Arad ,nmm"l“um

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

g:t i f:::gsg;'c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 352527 233 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

84408 / 09/08/2019
Et Notarial nr. 1804, din 08/08/2019 emis de Farcutiu Petru loan; - -

]Se infiinteaza cartea funciara 352527 a imobilului cu numarul
Bl (cadastral 352527/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 352111 inscris in cartea funciara 352111;

105354 / 22/06/2021
Act Notarial nr. 1412, din 16/06/2021 emis de Farcutiu Petru loan;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin ConventiiL Al |

cota actuala 1/1 -

| 1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN, divortat - e

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie si sarcini

NU SUNT ] —

B9
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Carte Funciard Nr. 352527 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352527 233 '

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

o

338242

352527

352972

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . ,
crt | folosinta |vilan| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 233 - LOT 2. - LOT 2. Teren intravilan neimprejmuit. |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 23.011

2 3 6.396

3 4 16.325

4 1 24.091

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prol
*c* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumu

jectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
late ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 352527 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediui electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care centine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'v!' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 81639
| J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad [ Ziua 07
2 me 07
r. ¥ L Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALENTIA NATIOA A0 4

HAHEE SR PENTRU INFORMARE 100191316974

Carte Funciara Nr. 325366 Arad ’mnﬁﬂﬂﬂﬂnllmm,!

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:68555

Nr. cadastral vechi:3906
TEREN Extravilan Nr. topografic:230.1957/1/39
Adresa: jud. Arad, UAT Arad
g;t ol f:;:gsg%'c Nr.l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 325366 10.900 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
85059 / 15/07/2022

Et Notarial nr. 1275, din 08/07/2022 emis de Farcutiu Petru joan; |

ge |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,] A1
cota actuala 1/1

1) MURESAN IOAN-CRISTIAN, casatorit cu — s S =
| 2) MURESAN ANA-LILIANA, bun comun

C.Parteall. SARCINI.
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 325366 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
325366 10.900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
: 2

352261
/

306474

356477

354443

Date referitoare la teren

e Cfg'tggig?; v Suz:f;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 10.900 - - 230.1957
/1/39 M |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o (m)
1 2 52,53
2 3 216.831
3 4 52.113
4 1 203.464

* | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 325366 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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I r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad
”

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
g ;‘2}':‘?:‘;{ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 352004 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

WAL

Nr. cerere 81636

Ziva 07
Luna 07,
Anul 2025

Cod verific are
9723
1N

P:':t oz ::::gsrt;?lt: Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 352004 1.050 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

40805 / 18/04/2019

CF 315853, din 05/11/2018 emis de OCPI ARAD;

Act Administrativ nr. ADEVERINTA 3658/A2, din 21/01/2019 emis de PRIMARIA ARAD; Act Administrativ _nr.

se infiinteaza cartea funciara nr. 352004 UAT Arad, a imobilului cu nr. Al
B1 cadastral 352004, in suprafata de 1050 mp, adus din cartea funciara
nr. 315853 a localitatii Arad, si radierea constructiei de sub A.1.1., ca
|_____|urmare a cererii de prima inscriere S
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare la licitatie in rangul Al
inch.nr.64862/20.08.2008, dobandit prin_Conventie, cota actuala 1/2 e
1) MURESAN CALIN SEBASTIAN
105480 / 22/06/2021
Act Notarial nr. 1412, din 16/06/2021 emis de Farcutiu Petru loan;
ge |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit AT
prin_Conventie, cota actuala 1/2 - R
|| 1) MURESAN CALIN-SEBASTIAN, divortat, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 352004 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
352004 1.050

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

352972

325268

352004

Date referitoare la teren

grt (1:‘2It§sgiﬁgée :,':,t:’, Su?r:‘a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.050 _ _ _ Teren intravilan imprejmuit partial cu
gard din beton.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)
1 2 23.691
2 3 1.295
3 4 2,156
4 5 6.619
5 6 29.44
6 7 2.9
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 352004 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit o= (m)
7 8 31.956
8 9 17.469
9 1 14.945
** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici dec8t valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

q ¥ v

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
07/07/2025, 15:38

Acest document se elibereaz4 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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ALEVTLS SATIONARA
HE AR ARTEL 8L
B B1ILTRS L SMQR AT A

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2998 / 2022
intocmit astazi, 09/11/2022, privind cererea 119089 din 07/10/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: MURESAN CALIN-SEBASTIAN
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic analogic si digital

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ataact [Tip act Emitent

PLAN SIT 04.11.2022 (inscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
Anexa 1.33  [04.11.2022 |inscris sub semnatura privata |[Mann Sebastain Toma
Anexa 1.29, [07.10.2022 |inscris sub semnatura privata |[Mann Sebastain Toma
Anexa 1.45 |07.10.2022 |inscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
PUZ 07.10.2022 inscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
1454 19.08.2022 [act administrativ Primaria Municipiului
2358 09.09.2022 act administrativ BCPI Arad

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2998 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z. SI R.L.U - CONSTRUIRE ANSAMBLU
CU FUCTIUNI MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL
Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ si RLU s-au efectuat in
perimetrul de 69798 mp al imobilelor inscrise in cartile funciare nr. 306291, 325366, 352004, 352261,
352526, 352527, 352972, 356465, 356466 356476, 356477, 357369, 357379, 359459 partial in intravilan
avand urmadoarea adresa: Judet: ARAD, UAT: Arad, Localitate: Arad.
Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarifor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masurétorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie. Planul topografic respecta proiectia
cartografica si sistemul national de referinta.
Persoana autorizatad raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
fntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizats réspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare esaj suprapunere

356476 Avertizare Receptia 1785677: imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 356476 din
stratul permanent!

357369 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 357369 din
stratul permanent!

352526 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 352526 din
stratul permanent!

352972 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 352972 din
stratul permanent!

356465 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 356465 din
stratul permanent!

356466 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 356466 din
stratul permanent!

352004 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 352004 din
stratul permanent!

325366 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 325366 din
stratul permanent! -

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

352527 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 352527 din
stratul permanent!

356477 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 356477 din
stratul permanent!

352261 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 352261 din
stratul permanent!

306291 Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 306291 din
stratul permanent!

357379 IAvertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se suprapune cu terenul 357379 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1785677: Imobilul TR-2232-3 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratda Admisa

1 - Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1454 din
19.08.2022

Inspector
GHEORGHE MELENCIUC

Semnat digital de Gheorghe Melenciuc

G h eo rg h e ON: c=RO, I=ARAD, o=Oficiul de
Cadastrusi Publicitate Imobiliara,
cn=Gheorghe Melenclug,
serlalNumber=MG86, st=ARAD,

M e I e n Ci u C givenName=Gheorghe, sn=Melenciuc

Data: 2022.11.09 13:06:08 +02'00"
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PLAN TOPOGRAFIC - ' R ' - ' | - I 7 ~ PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:1000 SCARA 1:5000

Y \\ \
» \ \
: \ 276 o
' Nr. cadastral Suprafata masurata a imabiluluj (mp) Adresa Imabllului
[357379, 357369, 352526, 306201, 352267, 66477, Parcela (357379)
§ Intravllan/ extravilan Municiplul Arad, strada Sirlei 8 sl 18
| 352527, 352072, 352004, 325368, 356465, 356466, 356476 | N ,69_?__9_8_....,,,, AOBMIEIN Moicitlsis osr _._.l_pu.. = S nr. | Coordanate pet.de contur | Lunglmi
pc"'_ laturi
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritorlala i) Yim | Ddle1)
. : ; 37 — 10 | 526331.944 | 220221263 | 86.751
352972, 352004, 325366, 356465, 356466, 356476 - ik i | 98 | 526249.334 | 220104782 | 47,595
Bed e, 0aLUU4, | w00, M TP PO WIS S — - — : 12 | 526259.245 | 220148.230 26,538
% - _ 11|526284.431 | 220156.594 |  80.247
/ /| ~—_ T e 5(357379)m2669.73mp P=241,131m
/ / Ay o Parcela (357369)
/ / - ' f ‘ Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi
/ ! / 5 _ a0 / Pet. laturi
/ / Ty e Xim | Y[ | pe)
/ /
i \ / 98 | 526240.334 | 220194782 | 123.260
/ 1y \ / | B3| 526131948 | 220157154 |  4.785
/ [/ \ / ‘ 82 | 526133485 [ 220152.623 |  0.056
‘ // / 90 526133503 | 220152.570 |  0.188
L ¥, / 100 [526133.608 | 220152414 | 0209
X / / ) i 81526133714 | 220152.234 | 0231
/ / i 80 | 526133.833 | 220152.036 0.584
y / / / - 79 |526134.136 | 220151.537 | 0.872
\ LS / / 78 | 526134.601 | 220150.799 | 1.267
— / y s 77 |526135.298 | 220149.741 | 0,647
s — " / ‘ ) ~ - 1 | 76 [ 526135.665 [ 220149,208 |  0.577
Ng T e - )& — PRy = 76 | 526135907 | 220148.736 | 1.567
N g _ / 3 e e P ; 74 | 526136927 | 220147.475 |  0.885
N\ 2 SCOME, . / - T T 1 73 1626137.470 [ 220146778 |  0.850
\ ] - P e 72 |526137.876 | 220146.269 |  1.250
S / y - e 71|526138.676 | 220145308 |  0.413
ot o o ol N L ' 70 | 526138.046 | 220144,996 |  0.796
e — g A ! 60 526139472 [220144,399 | 6631
iy 68 | 526144.084 | 220139.635 | 12,653 -
— g 67 | 526152957 | 220130.614 |  0.742 Arz 1288
/ — oy ‘ 66 526153484 220130.091 | 0,742 /4
/ FR | | . I
| c : B5|526154.024 | 220129562 |  0.742 )
= cancanm \ L ! ; 64 | 526154576 220120086 |  0.742
e TSPy | o / - - 63 | 526155,140 [ 220128.604 | 1,216
526400 oy ] ——_ 1526400 1%::04% ’ | 1526400 62 | 526156.000 | 220127.845 | 0,981
~ / — T X N 81 (526156.878 |220127.260 |  0.903
S S — o e ) B ; S | : 60 | 526157.620 | 220126.746 |  0.902
8 < o B S ; ‘ 69 | 526158.376 | 220126254 |  0.792
/ ' / 58 | 526159.052 | 220125.842 |  0.792
CAD.324473 | \ 6% 57 | 526159.738 | 220125447 | 1,310
- / \ s . 56 | 526160.896 | 220124835 |  1.310
/ LT ] T , / i [ 55 | 526162.079 | 220124273 1.925
/ \ e — { f | 54 |526163.860 | 220123.543 |  0.866
. l/ \ e S . ) — L ! | 53 | 526164676 | 220123.252 0.216
/ ‘ : ) - — e 52 | 526164.881 | 220123183 |  0.217
/ o -t “:3::.1;-—1.: T:L‘wgé s —. ¢ 51526165087 | 220123.116 | 0,432
/ -— R —
ca0,1285%0 CFR + A J:nm - \\ —~—— 50 (526165.499 | 220122.985 |  0.692
/" ; b e == S iy e 49 | 526166.163 [ 220122.789 | 0.601
= =~ 48 | 526168.830 (220122.608 |  1.097
/ CAD.306224 N - 47 |526167.897 |220122,352 | 0468
/ 2 —_ e ) 46 | 526168.355 [ 220122.256 |  0.464
/ = — T 45|526168.810 [ 220122.186 |  0.932
/ - = i — 44| 526169.729 | 220122,009 |  0.691
/ . sl — . - S, 43 526170413 |220121.910 |  0.691
/ g7 g - — Em——— 42 526171.099 [220121.827 | 1.408
/ - PR / / E § h 41 |526172,502 | 220121,708 0.315
/ o A . / / —T 2 40 [526172.816 |220121.690 |  0.157
CAD,309331 . / S 7 v o B ™ 30 526172973 | 220121,683 |  0.157
. . j S — v | ' | ‘ 38 | 526173.130 | 220121676 |  0.637
0p — o . oL gte0 37 | 526173.767  220121.657 | 0.636
/ 7 ; = / | [ ] 36 |526174.403 | 220121.651 |  0.629
g 9¢ : e . fo ; 35 (526175.002 (220121650 | 0.627
/ ) 'I/J — / ] 34 | 526175659 | 220121680 |  0.626
/ / / : / f / I 33 (526176284 | 220121.714 | 0620
, . : / ‘, j ‘ 32 (526176911 |220121.761 | 0,625
o i ‘ . j / / ' J / 31 |526177.533 | 220121.821|  0.992
7 i / / s F 30 | 526178.517 | 220121.943 |  0.484
/ / | _\ 29526178.996 | 220122.014 |  0.242
/ f . f | 28 |526179.235 | 220122.063 |  0.242
AT s / s | | / / / 27 | 526179474 | 220122.003 | 0.490
) / Y / f - i / ' ‘ 26 | 526179.956 | 220122181 |  0.4%0
. o / - / / _ / / _ ; 25 | 526180.437 | 220122276 |  0.980
1526300 |\ [526300 _f cua . ‘P.'.»l‘.?l;.v(,iUlJ / 1026300/ ) 1526300 | 24 | 526181.393 | 220122.491 0.549
N R £ Rt N i /o N / [ s / & f / ; 23| 526181.925 [ 220122.625 | 0,554
S \ \ B o8 / z . E/ L ’;; / ' | 22 | 526182.460 | 220122.770 0.843
B PR / _ , &S / : gL B & 21526183.268 | 220123.009 |  0.485
=] \ é = / / t s ~ = { 20 | 526183.730 | 220123.157 0.486
{ S\ / / / / nf ' f f ; : 19|526184.191 | 220123,310| 0974
CF.357378 [ / j / / / ' | ’ 18 | 526185.115 | 220123.617 | 3.886
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JUDETUL ARAD "

PRIMARIA MUNICIPI ULUI ARAD «MAR,
stbart Calin

Ca urmare a cererii adresate de MURESAN CAL!N-SEBAS/'DI/ » L.uRESAN LAURA-LUCIA,
MURESAN 10AN-CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA  s.C. FREE STYLER S.R.L. S.C.
COMPANIA TOMA S.R.I : .

inregistrata cu nr. 88378 din 15.11.2022, Lwsiviunals cu preveaertie Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE y

Nr. .&3.... din ..6.%.22.0623
pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — Construire
ansamblu cu functiuni mixte: comerl, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel", amplasament
intravilanul/extravilanul Municipiului Arad, str. Siriei, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 357379 —
Arad, 357369 — Arad. C.F. nr. 306291 — Arad, C.F. nr. 352526 — Arad, C.F. nr. 352527 - Arad, C.F. ur.
352972 — Arad, C.F. nr. 352004 — Arad, C.F. nr. 352261 — Arad, C.F. nr. 356477 - Arad, C.F. nr. 356476
— Arad, C.F. nr. 356466 — Arad, C.F. nr. 356465 — Arad, C.F. nr. 325366 — Arad, cu o suprafata totald
de 70.125,00 mp.

L. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

- la nord: terenuri arabile in extravilan/intravilan, Cale Ferati Bucuresti - Arad;
- la vest: Soseaua de Centuri si strada Siriei;
- la sud: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent ,,Zona pentru comert:

Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si
mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese §i amenajare racord cu strada
Siriei” aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16
noiembrie 2020,
drum de racord cu strada Siriei:

- la est: terenuri arabile in extravilan/intravilan si retele de Inalt tensiune LEA 110 KV.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCP| Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2, Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: in extravilan — terenuri arabile nereglementate din punct de vedere urbanistic.
in intravilan — imobilele supuse reglementirii fac parte din UTR nr. 28 conform
Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:
- folosinta actuala: arabil, proprietdti private, intravilan/extravilan;
- destinatia stabiliti prin P.U.G. (pentru imobilele amplasate in intravilanul Municipiului Arad) in UTR
nr. 28 - subzoni predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural — LMr28h (interdictie
temporara de construire pani la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.);
- functiuni propuse: zoni cu functiuni mixte — comert. prestari servici i, birouri, depozitare si hotel.

3. Indicatori urbanistici:

3.1. Subzona SZM1 - Subzoni comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel:
* P.O.T. maxim propus = 60,00%:
e C.U.T. maxim propus = 2.10 (pentru comert. prestéri servicii, birouri si depozitare);
e C.U.T. maxim propus = 3,00 (pentru hotel);



* Regimul de indltime maxim propus este P+3E, cu Indltime maxima propusa de 22,00 m (pentru
functiunile: comert, servicii, birouri si depozitare); regimul maxim propus pentru hotel P+6E, cu inalfime
maximai propusa de 29,00 m; inaltimea maxima propusa pentru elementele publicitare va fi de 28,00 m.

3.2. Subzonele SZM2, SZM3, SZM4 — Subzone comert, prestdri servicii, birouri si depozitare:

¢ P.O.T. maxim propus = 60,00%:

¢ C.U.T. maxim propus = 2,10

* Regimul de inaltime maxim propus este P+3E, cu indl{ime maximd propusi de 22,00 m:
inaltimea maxima propusi pentru elementele publicitare va fi de 28,00 m.

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat s nu depdseasci inidllimea maxima ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1454 din 19.08.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 22.11.2022.

Documentatia care se va prezenta in etapa a I1-a de elaborare a propunerilor va contine o plansa
care sd cuprind solutia temporara / finali a circulatiilor auto propuse si exisiente in zona.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pictonal la incintd se va realiza din strada Siriei i de pe drumul de racord dintre strada
Siriei §i Calea Radnei;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- s¢ vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad.

3. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislaia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotérarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1454 din 19.08.2022
- Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatici de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topogratic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.



Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent ctapet a Il-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1454 din 19.08.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 22.11.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladata de ..............

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/BI
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- -' - y ¥ & FfF 5 9 ¥ & & | COMERT, SERVICH, BIROURI d KL S P CIRCULATII INTERIOARE IN INCINTA CONFORM PUZ APROBAT
_ Yy & ‘ Y 4 oot ezt g J‘“‘“‘“M—m_# et ey DRUM PROVIZORIU PE PERIOADA DE EXECUTIEI A CENTURII NORD ARAD
S - i & ¥ g p S7M3 i 4 = Vs ] g " i
| 148 y I Y O 7 & g & 4 & 4 SR ... e CORIHX R AR CAI DE COMUNICATII FEROVIARA
COMERT, SERVICH, BIROURI, T 4 y & g . [~ & DEPOZITARE KR K BN 9.4 } , o
DEPOZITARE SI HOTEL _ ' ' y' & 4 : 'POT maxim = 60% P> : ;! i j | ZONA VERDE EXISTENTA
CUT max' =2'1o £ - g 1‘ § o v ] . P+ : i . o S ¢ ¥ 3 " s e e
e A . : S = ' 8 / | ZONA VERDE PROPUSA IN PUZ APROBAT
CUT maxim =300 | SR SR o7 &V 47 p o/
“"_""*’*‘E__.‘!"‘"""'};, 4 ' & -- y & 4 o : r!,‘-" ZONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA
- 2% ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE SIHOTEL ‘

CONSTRUCTII PROPUSE - POSIBILA MOBILARE

| ZCCR - ZONA CAIl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

s CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI SI
| CIRCULATII PIETONALE

," ZONA VERDE PROPUSA IN INCINTE (se permite amenajarea de accese auto si
pietonale, circulatii auto, parcari, amplasarea de echipamente tehnico edilitara,
elemente publicitare, copertine, panouri fotovoltaice)

| B ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE

“d
/ ) ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS LA INCINTELE PROPUSE PENTRU
REGLEMENTARE
) ACCES AUTO INTRARE IESIRE DIN DRUMUL COLECTOR LA PARCELELE
INVECINATE

I;' e
g ¥ 4 _ = M % ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA
iy 4 /& f 47 ) | cove :;‘ZEE:A.?E“;‘FM | ZONA DE PROTECTIE CFR - 20,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
',:',a",,'::.f’; | | ZONA DE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
i e ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 110KV - 18,5MX2=37,00M

i
[}

BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

EXISTENT PROPUS B
TEREN AFERENT = 5 = x
1 TEREN ARABIL EXTRAVILAN 51.604,00 7359 | 0,00 0,00
2 TEREN ARABIL INTRAVILAN 18.521.00; 26,41 0,00 0,00
3. SZM1 -COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE Sl 0,00 0,00 45.997,00 . 65,60
HOTEL 3
4. SZM2 - COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0.00 0.00 10.000,00 | 14,26
5. SZM3 - COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE | 0,00 | 000 |10.900,00 1554
5. FZIM -COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0.00 " 0.00 1.232.00 1,76
7. CCra - CIRCULATIE CAROSABILA CU AMENAJARILE 0,00 0.00 1.996,00 2,84
FERENTE ’
TOTAL GENERAL 7012500 100,00 |70.12500 100,00
BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM1
s gl o 2 . 1 EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT - " P
1 TEREN ARABIL 45997,00| 10000 | 0.00 0,00
PUZ “Zona pesiry comert: Constesle 2 CONSTRUCTIISI DOTARI TEHNICO EDILITARE 000 | 000 |27.598.20| 60,00
e SN fe Capetacy 3. CIRCULATIICAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, | | | . |

najari aferente, signalistica 0,00 0,00 | 9.199.40 | 20,00

ijloace  publicitare, imprejmuire
najare accese si amenajare
strada Siriei"aprobat cu HCLM nr.

11 din 18 decembrie 2020

PLATFORME. PARCARI Si CIRCULATII PIETONALE

4 ZONE VERZI 0,00 | 000 |9.19940  20.00
TOTALGENERAL 45.997,00| 100,00 |45.997.00| 100.00

LRSS

.. /| ZONIFICAREA FUNCTIONALA BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM2
POT maxim = 60% - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE: S P
‘ LA TEREN AFERENT pe % %
" ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| i s clbingh e gl > 1w W |
/  HOTEL 1. TEREN ARABIL 10.000,00| 100,00 | 0,00 0.00
: SH(Z)MTEL SUBZONA COMERT. PRESTARI SERVICII, BIROURI. DEPOZITARE SI ', "coNSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO EDILITARE 000| 000 |6.00000 60.00
- 'SZM2 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA. 000! o000 | 2.00000  20.00
. 'SZM3 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE PLATROREE.MGRIN MCRELATH PRV '
/. SZM4 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE  EONEVERT! 0.00 | 0.00 | 2.00000 20,00
' ISCoD UNITATE FUNCTIONALA _JOTALGENERAL  [10.000,00] 100,00 |10.000.00 | 100.00
ISCoD 1 CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE,
' HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
. ISCoD 2 CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICI. BIROURI, DEPOZITARE SI BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM3
- FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENT PROPUS
- SUBUNITATI FUNCIONALE: TEREN AFERENT o X - %
. CCra - CAl DE COMUNICATII RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - DRUM P
e 1 +_ TEREN ARABIL 10.900,00 100,00 | 0.00 0,00
- SZci -CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME |7 CONSTRUCTHSIDOTARI TEHNICO EDILITARE 000 | 0.00 |6.540,00 60.00
" PROPUSE. PARCARI, CIRCULATII PIETONALE IN INCINTELE PROPUSE - e e
S7 Va - ZONA VERDE IN INCINTELE PROPUSE 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, aon| aoo | 218000

" SZ Vb -ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE TERENURILE | [UATFORME.PARCARISICIRCULATIIPIETONALE

- ARABILE -MIN. 2,50M 4. EONE VERZI 0.00 0,00 | 2.180.,00
INDICI URBANISTICI MINIM SI MAXIM PROPUSI OTAL GENERAL 10.900.00| 100,00 | 10.900.00
INCINTA CU PROPUNERI SZM1 § "
MINIM MAXIM
BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA- SZM4
EXISTENT | PROPUS EXISTENT | PROPUS PR(_
EXISTENT -
L PDT 0,00% 5,00% 1.| POT. | 000% 60,00% TEREN AFERENT = : =
47 0,00 ] €Ut | 000 e
21 CUT ; 1,20 2] CUT 3,00 . TEREN ARABIL 123200 | 10000 | 0,00
H max. Coama 22m, maxim P+3E pentru constructii cu functiuni mixte{comert, servicii, birouri, 2. CONSTRUCT!I S1 DOTARI TEHNICO EDILITARE 000) 000 | 739.20
depozitare} 3. CIRCULATI CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, aon oo | sEan
H max. 29m, maxim P+6E pentru constructii cu functiunea de hotel PLATFORME, PARCARI SI CIRCULATII PIETONALE 3 " .
H max. Elemente publicitare-Totem max.28m
Spatiu verde: m,-n_%uo% 4. ZONE VERZI 000 | 0.00 | 24640 | 2
Retragerea constructiilor noi fata de limitele dinspre drumul propus si drumul colector - min. TOTAL GENERAL 11.232.00 | 100.00 1.232.00 |
Retrageri fata de limitele dinspre nord - min.10,00 m
Retrageri fata de limita dinspre est - min.5,00 m Nota: -
Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
INDICI URBANISTICI MINIM S1 MAXIM PROPUSI constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire
INCINTELE CU PROPUNERI SZM2, SZM3 SI SZM4
MINIM MAXIM PROIECTANT GENERAL | BENEFICIAR Proiect Nr.:
EXISTENT | PROPUS EXISTENT | PROPUS %7 PRO.ARHITECTURA (B chespeosross soncousiomtnmnnsl 2020
1 POT. 0,00 % 5,m% 1 POT. 0.00 % 60'00% | e ARHITECTURE URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA SOGIETATEA COMPANIA TOMASR.L
00 1,20 2] CUT 0.00 210 SUBPROIECTANT m fnt |T' cipiul Arad. strada Sirei. Jud. Arad| Prolect Nr.:
v CUT 0. ' . AL B g | v ravilan munidpi Arad. strada Siriel. Jud. -
Simpru CADD s.r.l. SRS SRS S|
H max. Coama sz‘ maxim P+3Epentru omslrmtﬁ CUfUN:'Ill'II mixie{comert. SeriCi, hl'OUﬂ. Arhitectura - Urbanism - C enzjs'x.zéhanta =" T R % :
¥ { I Scara 1 TITLU PROIECT. Faza-
depozitare} SPECIFICATIE NUME SEM™ATURA | > |
H max. Elemente publicitare-Totem max.28m . - i sconil O e
Spaliu verde: min.20% COORDONATOR . SEC . ~ ... | CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNE opnpr e
gzh'agere? oogsizﬁiglur r:;i;atade I’:nite!e %nggre drumul propus - min. 10,00m URBANISM  T-Gheorghe | MIXTE:  COMERT, PRESTARI SERVICI) it
frageri fata de limitele pre nord - min. 10,00 m ik COR . sepembre | an o
Retrageri fata de limitele laterale dinspre est si vest - min 5,00 m e e 202 o
La SZM4 - Retragerea fata de limifa dinspre sud va fi de min. 5,00m DESENAT | afh. Aaxiandra CORNEA AO | Denumire plansa;

SaH  JCONCEPTUL PROPUS 03 A




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nr.ad. 88378/A5/ ¢ 2 ¢ 2. 200 2,

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE ~ ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.UZ. si RL.U~ Construire ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestdri servicii,
birouri, depozitare si hotel

Amplasament -extravilan/intravilan municipiul Arad, str.Siriei

Beneficiari: Muregan Cilin Sebastian, Muresan Laura, Muresan loan Cristian, Muresan
Ana Liliana, SC FREE STYLER SRL, SC COMPANIA TOMA SRL

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, proiect nr.8/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

®

Prin adresa nr. 88378/15.11.2022, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte si sd transmitd observatii in perioada 16.12.2022-26.12.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.,

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 1a Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 16.12.2022 mentinandu- pe toati perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 22.11.2022.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultaté de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

H

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier Angelica Giura 27.12.2022




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- P.UZ. si RL.U.-~ Construire ansambly cu functiuni mixte: comert, prestiri
servicii, birouri, depozitare si hotel

- Amplasament -extravilan/intravilan municipiul Arad, str.Siriei

- Beneficiari: Muresan Cilin Sebastian, Muresan Laura, Muresan loan Cristian,
Muresan Ana Liliana, SC FREE STYLER SRL, SC COMPANIA TOMA SRL

- Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, proiect nr.8/2022

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati i cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.,

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

* informarea i consultarea publicului se face Ja sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise 1n scris la sediul Primériei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INF ORMARE ] PERIOADA DE ]
SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 16.12.2022-26.12.2022
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

L

5. Date de contact elaborator-

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



MUNICIPIUL ARAD &
310130 Arad ~ Roménia - Bd. Revolugiei, nr. 75 &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 &

WWw. primariaarad.ro bma@primariaarad.ro

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbanj §i Protejare Monumente

Nr. certificatUIG-1014-EH-1038

NS 20 sEp. $.C.PRO ARPHTECTUIS{lXeSSt gn{a

str. Corneliu Coposu, nr. 24C, mun. Arad, jud. Arad
office@pro-arhitectura.ro
Citre,
MURESAN CALIN—SEBASTIAN, MURESAN LAURA-LUCIA, MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA, S.C. FREE STYLER S.R.L., S.C. COMPANIA TOMA S.R.L.

Referitor la documentatia P.U.Z. $i R.L.U. - ,, Construire ansamblu cqg functiuni mixte;
comert, prestiri servicii, birouri, depozitare §i hotel", amplasament intravilanul/extravilany]
Municipiului Arad, str. Siriei, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 357379 - Arad, 357369 - Arad,
C.F. nr. 306291 - Arad, C.F. nr. 352526 - Arad, C.F. nr. 352527 - Arad, C.F. nr. 352972 - Arad, CF,
nr. 352004 - Arad, C.F. nr. 352261 - Arad, C.F. nr. 356477 - Arad, C.F. nr. 356476 - Arad, C.F. nr.
356466 - Arad, C.F. nr. 356465 - Arad, CF. nr. 325366 - Arad, aflati in etapa a Il-a de elaborare a
propunerilor.

Prin prezenta vi comunicim cd, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
02.05.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism Vva respecta prevederile Regulamentulyi bentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucririle de construcfii 5i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local ol Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

original si doua copii) pe suport de hartie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate - in format doc, pdf, 5i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate tn sistemul national Stereo 1970, conform art, 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, astfel
incét sa poati fi integrate in sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliard - si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitarii taxei RUR.

Aldturat vi inaintim Raportul informrii §i consultarii publicului, aferent Etapei a IJ-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian - “eryin Ciurarin

Functia Nume pres [ S natura | ‘Data
" Elaborat | Consilier " arh. loana Barbatei | 19.092023

—_—




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.32223,65121 /A5/12.09.2023

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestéri servicii, birouri,
depozitare si hotel

Amplasament — Intravilan/Extravilan municipiul Arad, CF nr. 306291; CF nr. 325366; CF nr.
352004; CF nr. 352261; CF nr. 352526; CF nr. 352527; CF nr. 352972; CF nr. 356465; CF nr.
356466, CF nr. 356476; CF nr. 356477, CF nr. 357369; CF nr. 357379

Beneficiar- Muresan Célin-Sebastian; Muregan Toan-Cristian; Muresan Ana-Liliana; S.C.
FREE STYLER S.R.L.; SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L.

Proiectant gen. — S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., ath RUR Gh Seculici » proiect nr, 537/2022

In vederea informarii $i consultérii publicului s-au efectuat urmatoarele activitagi la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 32223/ 13.04.2023 i completarile inregistrate
cu nr.65121/09.08.2023, s-a intoemit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ §i s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 16.08.2023.

Publicul a fost invitat s3 transmiti comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in perioada
16.08.2023-30.08.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat Ppanouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
identificate prin CF 326590, CF 312987, CF 341571, CF 357370, CF 357380, CF 357381, CF
357371, CF 300749, SC DEDEMAN SRL, SC AMSTAR DESIGN SRL, LUSCAN COM SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

[ Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier Angelica Giura 12.09.2023

Red. A.G.2ex



24 SEP. 2075 @

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposy, nr. 22

' o |
Tel. 0040.357.731100 . o~
Lgi m:’m_m!ro " @.w‘i BX. m}.:ssr

DIRECTIA ARHITECT-SEF _ . .
Nr. ad. 22460/22.09.2025. Primaria Municipiului Arad

NrReg 85986 din 23.09.2025

Ciitre, : :
Proiectant general: S.C. Simplu CADD S.R.L.

MUNICIPIUL ARAD
- Arhitect Sef - ’ ?
: Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Urmare adresei dumneavoastrii depusi si inregistrati la Consiliul Judetean Arad cu nr.
22460/22.09.2025, referitoare la documentatla de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent - ,,intocmlre
P.U.Z. si R.L.U. — Construire ansamblu cu functiuni niixte: comert, prestiiri servicii, birouri,
depozntare si hotel” Judetul Arad, Municipiul Arad, Str. Siriei Nr. 8, intravilan C.F. 357379, 357369,
306291, 352526, 352527, 352972, 352004 -Arad si extravilan C.F. 352261, 356477, 356476, 356466,
356465, 325366 Arad, proiect nr.. 537/2022, 08/2022, proiectant - general: S.C. PRO
ARHITECTURA SR.L., Subproiectant S.C. SIMPLU CADD S.R.L., Specialist cu drept de,
semniturdi R.U.R.: Gheorghe N. Seculici, benei'iclar MURE$AN ‘CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA-LUCIA, MURESAN IOAN-CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA, S.C.
FREE STYLER S.R.L. 5i S.C. COMPANIA TOMA S.R.L., prin care ne informati urmiitoarele:

(1) Pe parcursul procedurilor de avizare a documentatlel anterior mentionat3 s-a constatat existenta
unef erori materiale in redactarea Regulamentului Local de Urbanism, Cap: Il — Reguli de bazi
privind modul de ocupare a terenurilor, subcapitol 2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii;

(2) Aceasti eroare a fost preluaté in Avizul Arhitectului-sef al Judetului Arad nr. 09 din 08.05.2025

vi facem cunoscute urmitoarele:

Paragraful
wPrevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- retrageri minime fagd de limitele de proprietate -;

- retragerea minimi fat#i de aliniament = conform Cap. 11, Subcap. 2.2, Art. 21 din regulament;
Regimul de aliniere este limita convenlionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism. ce
reglementeazd modul de amplasare al constructiilor, prin fixarea unei distanle intre fronturile construite
si_un reper existent (aliniamentul stradal axul strizii. limita trotuarului. alinierea fatadelor existente.
Imprejmuiri, etc).

Constructiile se vor amplasa [ald de aliniament conform plansei Reglementdri urbanistice zonificare,
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Initiator: MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN LAURA-LUCIA, MURESAN TOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA, S.C. FREE STYLER S.R.L. 5i S.C. COMPANIA TOMA S.R.L.

Proiect nr. 537/2022, 08/2022

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,

Subproiectant S.C. SIMPLU CADD S.R.L.,

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh. Gheorghe N. Seculici

Amplasare: Judetul Arad, Municipiul Arad, Str. Siriei Nr. 8

Intravilan C.F. 357379, 357369, 306291, 352526, 352527, 352972, 352004 Arad si

Extravilan C.F. 352261, 356477, 356476, 3564606, 356465, 325366 Arad

se modificd in sensul indreptarii erorii materiale privind retragerile minime fati de limitele laterale si va
avea urmatorul continut:

»Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
" - retrageri minime fata de limitele de proprletate -

- retragerea minima fatd de aliniament = conform Cap 11;-Subeap. 2.3, Art. 21 dm regulament;
‘Regimul de aliniere este limita conventiorald stabilitd prin_resulamentul local “de, urbanism. ce
reglementeazd modul de.amplasare al constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile.construite

" si un reper existent (aliniamentul stradal, -axul strdzii, limita trotuarului. alinierea fajadelor existente.
imprejmuiri, elc).
Constricliile se vor amplasa faid de aliniament conjorm plansei Reulementan urbanistice zomﬂcare
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor privind zonele i
" subzonele funclionale cupvinse in Reculament. !
SZM1 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri, depozitare si hotel . .
- refragerea minimd admisd este de 8.64 m fald dé limita de proprietate Vesticd dinspre drimul
colector aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Mumcmzuluz Arad nr. 482 din 16.11.2020. respectiv
prin Hotdrédrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
.din Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.11.2020:
SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare”
- retragerea minimd admisd este de 10.00 m fatd de limitq de proprietate dinspre Sud-Est (drum
propus - CCra):
SZM3 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare
- retraverea minimd admisd este de 10,00 m jatd de limita de proprietate dinspre Vest-Sud (drum
propus CCra); ] . L
SZM4 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare
' - retraverea minimd admisd este de 10.00 m faid de limita de proprietate dinspre Nord-Vest (drum

propus CCra).

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Cap. II, Subcap. 2.3, Art. 22 din regulament;

SZM1 - Subzona comert, prestéri servicii, birouri, depozitare si hotel

- retragerea minimd admisd fafd de limita Vesticd-Sudicd dinspre drumul colector va fi de minim
6,83 m, respectiv 10,00 m fata de limita Sudicd dinspre drumul colecior;

- refragerea minimd admisd fafd de limita Nordicd dinspre strada Siriei (C.F. nr. 358238) va fi de
minim 1,49 m;

- retragerea minimd admisd fatd de limita Nordicd dinspre Calea Feratd va fi de minim 10,00 m;

- retragerea minimd admisd este de 12,00 m fatd de limita de proprietate Nordicd (SZM2);
SZM2 - Subzona comert, prestéiri servicii, birouri si depozitare

- retragerea minimd admisd este de 5.00 m fatd de limitele de proprietate dinspre Nord-Vest
(SZM1). si Nord-Est (SZM3). respectiv 10.00 m faid de limita de proprietate dinspre Sud-Vest (SZM1):
SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

- retragerea minimd admisd este de 10,00 m jaid de limita de proprietate dinspre Nord (Calea
Feratd),

e
&
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- retragerea minimd admisd este de 0.00 m jatd de limita de proprietate Sudicd (SZM4):
SZM4 - Subzona comert, prestdri servicii, birouri si depozitare

- retragerea minimd admisd este de 0.00 m fatd de limita de proprietate Nordicd mai exact dinspre
SZM3. respectiv 5.00 m jatd de limita de proprietate dinspre Sud fproprietdti invecinate):

- retrageri minime fa{i de limitele posterloare conform Cap I, Subcap. 2.3, Art. 22 din regulament;

SZM1 - Subzona comert, prestdri servicii, birouri, depozitare si hotel

- retragerea minimd admisd este de 10.00 m fatd de limita de proprietate Esticd, dinspre drumul
propus Cera;

- retragerea minimd admisd este de 5.00 m Jatd de limita de proprietate Esticd (SZM2):
SZM2 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- retraqerea minimd admisd este de 10.00 m faid de limita de proprzetare dinspre Nord-Est (Calea
Feratd);:'
SZM3 - Subzona comer';, prestéri servicii, birouri §i depozitare

- refragerea minimd admisd este de 5,00 m fatdi de limita de proprietate dinspre Vest (SZM2):

- retragerea minimd admisd este de 5.00 m fatd de limita de proprietate dinspre Est-Sud (terenuri
arabile nereglementate)®

- retragerea minimd admisd este de 18,50 m in zona de nrotectze a rejelei de.inaltd tenszune LEA
110 kV. mdsuratdi de-o ‘parte i de alta a axulus acesieia;
SZM4 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- retracerea minimd admisd este de 5, 00m faid de limita de Juroﬂrzetate dinspre Sud-Est.”

Celelate prevederi iman nemodificste. °

Prezenta adresd insoteste Avizul Arhitectului-sef al Judetului Arad nr. 09 din 08.05.2025.

PRESEDINTE : |ARHITECT-SEF
—— arh Rlarian Virvescu

Red/Dact. 2er

4/4



2

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

pa
(] Tel, 0040-357-731100 150 9001 Fax. 0040-357-731280 ‘
L!’ hitp:/www cjarad ro v/ consillui@ciarad 1o )

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Caurmare a cererii adresate de ciitre Muresan Cilin-Sebastian, Muresan Laura-Lucia, Muresan Ioan-
Cristian. Muresan Ana-Liliana. S.C. Free Styler S.R.L. si S.C. Compania Toma S.R.L.

) T , inregistrata la Consiliul Judetean

Arad cu nr. 30364 din 23.12.2024, si a completarilor solicitate si depuse cu adresele OUT25147/17.03.2025

si f.n., inregistrate la Consiliul Judetean Arad cu nr. 6964 din 17.03.2025, respectiv 10746 din 29.04.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmatoruls

AVIZ
Nr. 09 din 08.05.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:,,intocmire P.U.Z. si RL.U. -
Construire ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel” Judetul Arad,
Municipiul Arad, Str. Siriei Nr. 8, intravilan C.F. 357379, 357369, 306291, 352526, 352527, 352972,
352004 Arad si extravilan C.F. 352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366 Arad.

Initiator:  MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN LAURA-LUCIA, MURESAN IOAN-
CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA, S.C. FREE STYLER S.R.L. $i S.C. COMPANIA TOMA S.R.IL.
Proiect nr. 537/2022, 08/2022

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,

Subproiectant S.C. SIMPLU CADD S.R.L.,

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Gheorghe N. Seculici

Amplasare: Judetul Arad, Municipiul Arad, Str. Siriei Nr. 8

Intravilan C.F. 357379, 357369, 306291, 352526, 352527, 352972, 352004 Arad si

Extravilan C.F. 352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366 Arad

Delimitare:
- lanord: terenuri arabile in intravilan/extravilan;
- laest: terenuri arabile in intravilan/extravilan, curti constructii si retele electrice
de inalti tensiune LEA 110kV;
- lasud: P.U.Z. si R.L.U. aferent ,Zoni pentru comert: Construire magazin

materiale de constructii cu amenajiri aferente, signalistici si mijloace
publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada
Siriei”, aprobat prin Hotiirdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
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482 din 16.11.2020, respectiv prin Hotiirirea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3 din
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.1 1.2020;
- lavest: Soseaua de Centuri si strada Siriei.
- S zona incinti = 70.125,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:

- pentru terenurile situate in extravilan

— nu existd reglementdri urbanistice pentru zona vizatd de investitie.

- pentru terenurile situate in intravilan

- UTR - nr. 28 — subzon# pedominant rezidentiala cu cladiri de tip rural — LMr28h (interdictie temporara
de construire pani la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.);

- regim de construire:-;

- functiuni predominante:-;

- H max =-;

-POTmax=-;

- CUT max =-;

- retrageri minime fati de limitele de proprietate=-;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR - nr. 28 extins;
- regim de construire:
- in SZM1 — Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
max. P + 6E;
- In SZM2; SZM3; SZM4 — Subzone comert, prestari servicii, birouri si depozitare
max. P + 3E;

- functiuni predominante: ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestiri servicii, birouri, depozitare si
hotel; si amenajarile aferente investitiilor, respectiv, drumuri de incintd, platforme pentru parcare,
amenajarea de spatii verzi,

- H max =-;

- in SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
Hmax. = + 22,00m(P + 3 Etaje) — 136,27NMN (pentru cladirile de comert, servicii, birouri si depozitare);
Hmax. = +28,00m — 141,76NMN (pentru mijloacele de publicitate);
Hmax. = + 29,00m(P + 6 Etaje) — 143,24NMN (pentru hotel);
- in SZM2; SZM3; SZM4 — Subzone comert, prestdri servicii, birouri si depozitare
Hmax. = + 22,00m(P + 3 Etaje) — 136,27NMN (pentru cladirile de comert, servicii, birouri si depozitare);
Hmax. = + 28,00m — 141,76NMN (pentru mijloacele de publicitate);
-POT max =-;
- in SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
POT max = 60%
- in SZM2; SZM3; SZM4 — Subzone comert, prestari servicii, birouri si depozitare
POT max = 60%
- CUT max =-;
- in SZM1 — Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
CUT max = 2,10 — pentru comert, prestiri servicii, birouri, depozitare;
CUT max = 3,00 — pentru hotel
- in SZM2; SZM3; SZM4 — Subzone comert, prestari servicii, birouri si depozitare
POT max = 2,10

- retrageri minime fata de limitele de proprietate -

- retragerea minima fata de aliniament = conform Cap. I1, Subcap. 2.2, Art. 21 din regulament;

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitii prin_regulamentul local de urbanism, ce
reglementeazd modul de amplasare al constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite §i
un reper existent (aliniamentul stradal, axul strizii, limita trotuarului, alinierea_fajadelor existente,
Imprejmuiri, etc).

Constructiile se vor amplasa fatd de aliniament conform plansei Reglementdri urbanistice zonificare.
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Amplasarea cladirilor fald de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in Reeulament.
SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel

- retragereq minimd admisd este de 8,64 m fatd de limita de proprietate Vesticd dinspre drumul
colector aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din 18.1 2.2020 privind modificarea art. 3
din Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.11 .2020;
SZM2 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- refragerea minimd admisd este de 10.00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura Sud-Vesticd
(drum propus CCra);
SZM3 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- relragerea minimd admisd este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Vest (drum propus
CCra), respectiv 5,00 m faid de SZM3:
SZM4 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- retragerea minimd admisd este de 10,00 m faid de limita de proprietate dinspre Nord-Vest (drum
propus CCra);

- retrageri minime fati de limitele laterale = conform Cap. II, Subcap. 2.2, Art. 21 din regulament;

SZM1 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri, depozitare si hotel

- refragerea minimd admisd fatd de limita Vesticd-Sudicd dinspre drumul colector va fi de minim
4.67 m, respectiv 10,00 m fatd de limita Sudicd dinspre drumul colector;

- reiragerea minimd admisd fatd de limita Nordicd dinspre strada Siriei C.F. nr. 358238) va fi de
minim 1,49 m;
SZM2 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- reiragerea minimd admisd este de 5.00 m fatd de limita de proprietate dinspre laturile Nord-
Vestice si Sud-Estice (drum propus CCra), mai exact dinspre SZM3;
SZM3 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- reiragerea minimd admisd este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Nord: respectiv
0.00 m fatd de limita de proprietate Sudicd. mai exact dinspre SZM4.
SZM4 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- refragerea minimd admisd este de 0,00 m fald de limita de proprietate Nordicd, mai exact dinspre
SZM3. respectiv 5,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Sud;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Cap. II, Subcap. 2.2, Art. 21 din regulament;

SZMI - Subzona comert, prestiri servicii, birouri, depozitare si hotel

- refragerea minimd admisd este de 10.00 m fald de limita de proprietate Esticd dinspre drumul
propus Ccra; respectiv 5,00 fatd de SZM:
SZM2 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- relragerea minimd admisd este de 10,00 m faid de limita Nord-Esticd dinspre calea feratda;
SZM3 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- retragerea minimd admisd este de 5.00 m fald de limita de proprietate dinspre Sud-Est respectiv
18,50 m in zona de protectie a retelei de inaltd tensiune LEA 110 kV. de-o parte si de alta a axului acesteia;
SZM4 - Subzona comert, prestiri servicii, birouri si depozitare

- retragerea minimd admisd este de 5.00 m fatd de limita de proprietate dinspre Sud-Est.

Este admisd edificarea pe retragerile fatd de aliniamente, cét timp construclia ia forma si destinatia unei
cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale. amenajdri exterioare, spatii verzi si
de protectie, lucrdri edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii de tip totem, semnal.
panou publicitar, reclame.

- circulatii si accese:
Accesul la incinta propusd pentru reglementare se va realiza prin racorduri carosabile la drumul colector,
propus prin P.U.Z. si R.L.U. aferent ., Zond pentru comert: Construire magazin materiale de constructii cu
amenajdri_aferente. signalisticd si_mijloace publicitare, imprejmuire. amenqjare accese Si_amenajare
racord cu strada Siriei”, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipivlui Arad nr. 482 din
16.11.2020. respectiv prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511din 18.12.2020 privind

Pag.3/7



modificarea art. 3 din Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.] 1.2020. Acest
drum colector va face legditura intre Calea Radnei (DN7) si strada Siriei. trecénd adiacent fald de laturile
Sudice, Vestice si Estice ale terenurilor Studiate.

Drumul colector este identificat prin extrasul C.F. nr. 365091 Arad., si a fost aprobat in cadrul PU.Z. si
R.L.U. aferent ,Zond pentru comert. Construire magazin materiale de construclii cu amenajdri aferente,
signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei”,
aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.] 1.2020, respectiv prin
Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3 din
Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din 16.11.2020.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementciri urbanistice zonificare 03
U, astfel:

- Amenajare accese auto din drumul colector aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 482/2020 si H. C.LM.
Arad nr. 511/2020, la incinta propusd spre reglementare.

- Drum propus privat (drum de servitute de Irecere pentru zomificarea propusd) in interiorul
limitei de proprietate, cu circulatie privatd, cu profilul stradal de min. 12,00 m, reprezentind
parte carosabild — min. 7,00 m, trotuare pietonale ST spalii verzi,

- Drumurile de incintd (circulatie privatd, de deservire a zonificdrii propuse) - in regim unitar.

- Circulatia pietonald de incintd va fi alcétuits din_alei_cu profil minim de 1,50 m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incét s permitd circulatia persoanelor cu dizabilitdti
locomotorii si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Accesul i iesirea automobilelor din incinti se vor realiza fard a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

- Accesul persoanelor cu dizabilitdti se va face conform normativelor in vigoare.

- Sevor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

- Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor rezuliate destinate
construirii. Numdrul de locuri de parcare se va determina_conform prevederilor cuprinse in
R.L.U._aferente utilizdrii functionale a terenului,

- Pentru constructii ce inglobeazdi spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numdr mai mare de
locuri de parcare,

- Platformele de parcare vor fi marcate corespunzdtor astfel incdt sd se asigure un spatiu suficient
pentru parcare masinilor si a autocamionaelor. Latimea unui loc de parcare va fi de 4.50 m.

- Circulatia interioard va fi reglementatd prin_semnalizare verticald si orizontald, astfel incat
deplasarea autovehiculelor in interiorul incintei sd se desfdsoare reglementat in siguranid,

- echipare tehnico-edilitari:
De mentionat cd dezvoltarea edilitard a intregii investitii (de tip CONDOMINI U). se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detindtorii retelelor
edilitare.
In zona studiatd existi relele edilitare de alimentare cu apd rece potabild, respectiv de canalizare menajerd,
Situate in partea de vest a incintei propuse, dar si solutii de deversare a apelor pluviale conventional curate
(ape epurate in urma trecerii acestora printr-un separator de hidrocarburi).
Investitia propusd se va realiza astfel incét loate retelele de apd si canalizare vor fi studiate pentru a
satisface nevoile intregii investitii (de tip CONDOMINIU),
Toate retelele vor fi extinse péndi la limita de proprietate.
Ansamblul va fi organizat si operat in regim de Incintd §i va fi administrat ca un ansamblu unitar, avind o
infrastructurd tehnico-edilitard proprie, cu administrare unitard, astfel incét sd asigure o functionare
integratd si eficientd a tuturor functiunilor mixte propuse.

*alimentarea cu apa potabili:

Pentru asigurarea serviciilor publice de alimentare cu apd potabilii la obiectiv este necesard realizarea
unui bransament de apd din Pe-HD Dn 65 (D.63mm), cu colier cu prindere mecanicd si robinet de concesie
de 2”.

*canalizarea menajera:
Apele uzate menajere de la clidirile propuse pe amplasament sunt preluate printr-o refea de camine si
conducte, fiind deversate gravitational in caminul ministatiei de pompare si ulterior, prin pompare, in
retelele publice de canalizare.
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Se va directiona conducta de refulare a Statiei de pompare spre caminul existent din vecindtatea Pensiunii
Roua, de pe strada Siriei.
Apele uzate menajere se vor incadra conform prevederilor NTPA 002/2002.

*canalizarea pluviala:
Apele pluviale de pe acoperisul clidirilor si apele pluviale de pe drumuri unde nu existd riscul contamindrii
cu_hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spafiul verde, sau vor fi preluate de refelele de canalizare
pluviald proiectate (dacd este cazul), urménd ca in urma epurdrii acestora prin intermediul unui separator
de_hidrocarburi_(dacd existi risc de contaminare) sd fie deversate in Canalul de T ransport _aflat in
administrarea A.NILF. din zond.

*alimentarea cu api in caz de incendiu
Alimentarea cu apd a_hidrantilor exteriori si_a_hidrantilor interiori se realizeazd de la rezervorul de
acumulare subteran, prin intermediul unei stafii de pompare subterane (alcdituitd dintr-un grup de pompare
cu pompe active §i pompd de rezervd),
Hidrantii exteriori propusi sunt supraterani DN100, PN10.
Debitul de refacere a rezervei de incendiy se va asigura de la refeaua de apd rece potabild, alimentatd din
caminul de apometru. Timpul de refacere al rezervei de apd pentru stingere este 24 de ore.

*alimentarea cu gaze naturale/energie termici:
Energia termicd necesard incilzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale termice cu functionare pe
combustibil gazos sau solid sau pe curent electric,
Alimentarea cosumatorilor cu gaze naturale se realizeazd din conducta de presiune medie existentd din
zond.

*alimentarea cu energie electrici:
Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasd tensiune de la postul de transformare
din zond, existent pentru viitoarea extindere, aflat in zona strada Siriei - Plantarea in LEA 20Kv existente
a 1 stdlp SC150135, echipat cu céte un separator tripolar 24Kv conform DY595 RO. In acest fel se dda
posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de furnizare individuale, avénd fiecare un BMPT.
Realizare LES 20 Kv cu cabluri de Al 3x185 mmp montate in tuburi.
Alimentarea cu energie electrici a fiecirui obiectiv_se va realiza de la BMPT-ul propus in_fata
amplasamentului.

*gospodarire comunala:
In municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firmd specializatd, pe intree teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere si pubele EU. se prevede preselectia
de la producdtor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hértie, sticld, plastic, etc.
Gospoddrie comunald - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii prestate in
favoarea beneficiarului, la pretul si in condifiile previzute fn contract se va face de cdtre o firmd
specializatd. Va fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul
liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu existd deseuri periculoase care sd rezulte in
urma activitdfilor desfdsurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict interzisd.
Se_vor amplasa doud platforme gospoddresti_in zona celor doud accese in incinta propusd_spre
reglementare care vor deservi intreoul ansamblu si care vor fi astfel dimensionate incit sd_satisfacd
necesarul intregului ansambly (de tin CONDOMINI U).

- zone de protectie impuse:
%+ Calea Ferati linia CF 200 Coslariu-Curtici

La nord de amplasament, partial. se afld limita cadastrald C.F.R.. respectiv liniile de cale ferata.
Incinta propusd pentru reglementare se afla in vecindtatea cdii ferate si se afld in afara zonei de sicurantc
de 20.00 m faid de axul cdii ferate. Distanta cea mai apropiatd dintre incintd si axul liniei de cale feratd
este de min. 27,29 m. Distantele faidi de axul liniei de cale feratd si limita de proprietate variazi de la 27,29
mpdnd la 61,15 m.
Incinta propusd pentru reglementare se afli partial in zona de protectie de 100,00 m fatd de axul cdii ferate.
In zona de protectie C.F.R. se va putea construi doar cu obtinerea unui Aviz favorabil din parterq CFR
Restrictiile vor fi preluate in P.U.G.
Sigurania si protectia infrastructurii feroviare

o In scopul desfasurdrii in bune conditii a circulatiei feroviare si al Drevenirii evenimentelor de cale
feratd. se instituie zona de sieurantd Si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
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® Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren, in limita de 20,00 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii_ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare §i de siguranta circulatiei Si_a celorlalte instalatii de conducere operativd a_circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrdrilor de proteciie a mediului.

o In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privatd, se poate
proceda la expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, in conditiile legii.

* Zona de proteclie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte
si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100,00 m de la axq cdii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functiondirii acesteia.
Limitele concrete ale zonelor de protectie se_stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul
Transporturilor.

e [nzonade protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrdri, potrivit reglementdrilor
emise de Ministerul Transporturilor.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

® amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea
de plantatii care impiedic vizibilitatea liniei si_a semnalelor feroviare;

 utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviard:

® efectuarea oricdror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren, surpdri sau
afectarea_stabilitdtii solului, inclusiv prin_tdierea copacilor, arbustilor, extracerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

® depozitarea necorespunziitoare de materiale, substanie sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar puteq provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, precum si a conditiilor de desfisurare normald a traficului feroviar,

¢ Reteaua de inalti tensiune LEA 110kV
La est de amplasament se afld retelele de inalti tensiune LEA 110 kv. Aceastid LEA are o zond de proteclie
de 18,50 m de o parte si de alta a axului acesteia. Limita amplasamentului studiat se suprapune partial, in
partea de nord-est, cu zona de protectie a liniei electrice.

% Existenta drumurilor Calea Radnei, strada Siriei, DN7 si Centura, cu restrictii aferente privind
amplasarea cladirilor si amenajarii de drumuri si platforme pe teren;

% Culoarul de expropriere pentru proiectul ,,Reabilitare si extindere a sistemului de alimentare cu api
si apd uzatd Gradiste Est”

- spatii verzi:
Autorizatia de construire va contine obli galia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei.
Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de indltime micd/medie pentru umbrire,
aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie intr-un procent de minim 20,00% din suprafata terenului
reglementat. avindu-se in vedere prevederile H.G.R. 525/1996 actualizatd si prevederile Hotdragrii nr.
372/2022 privind aprobarea Regulamentului pentry asigurarea suprafelei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad, pentru ansamblul cu functiuni
mixte.
Se va prevedea plantarea unui arbore, la cite 4 locuri de parcare,
In zona parcdrilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu arbori de indltime micd/medie pentru umbrire.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §si urbanism din data de
01.04.2025 se avizeazii favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia:

Prezentul aviz este valabil numai impreunai cu plansa de reglementiri urbanistice si planul de
actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si RL.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si RL.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
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conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si R.L.U.
aferent.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii intocmai
a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1454/19.08.2022, emis de citre Primiria Municipiului Arad.

Arhits
arh. Floria
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

o _
(B, Tel. 0040357731100 ) =0 ot Fax. 0040-357.731280 -
hwd ntoswwwcaradro conslivi@ciarad ro ‘

Directia Arhitect-Sef
Nr. ad. 10746, 6964, 30364/08.05.2025

Citre, 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia domnului Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. aferent
,,intocmire P.U.Z. 5i R.L.U. — Construire ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestiri servicii,
birouri, depozitare si hotel”
Judetul Arad, Municipiul Arad, Str. Siriei Nr. 8
Intravilan C.F. 357379, 357369, 306291, 352526, 352527, 352972, 352004 Arad si
Extravilan C.F. 352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366 Arad

Beneficiar: MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN LAURA-LUCIA, MURESAN IOAN-
CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA, S.C. FREE STYLER S.R.L. si S.C. COMPANIA TOMA
S.R.L.

Proiect nr. 537/2022, 08/2022

Proiectant general: S.C. Pro Arhitectura S.R.L.,

Proiectant arhitecturd/urbanism: S.C. Simplu CADD S.R.L.,

Specialist cu drept de semnituri R.U.R.: arh. Gheorghe N. Seculici

Prin prezenta v informam ci Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis Avizul nr. 09/08.05.2025
pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — »intocmire P.U.Z. si R.L.U. — Construire ansamblu
cu functiuni mixte: comert, prestiri servicii, birouri, depozitare si hotel” Judetul Arad, Municipiul
Arad, Str. Siriei Nr. 8, intravilan C.F. 357379, 357369, 306291, 352526, 352527, 352972, 352004 Arad
si extravilan C.F. 352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366 Arad si a vizat 3 exemplare de
documentatie (cate un exemplar pentru C.J. Arad, primdrie si beneficiar).

Anexat la prezenta vi transmitem:
® 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-gef al
Judetului Arad;
¢ Avizul nr. 09 din 08.05.2025 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Avind in vedere:

* Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semnitura achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazi de citre primar,
in vederea aprobdrii prin hotirare a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef

pag. 1/2



(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primdriei), in termen de maximum 30 de zile de la data
inregistrarii documentatiei complete la registratura primiriei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia sa emita o hotirare prin care aproba sau respinge documentatia de urbanism.

® Prevederile art. 11 si 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informirii si consultirii
publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice
locale, se prezinti consiliului local spre insugire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizatd de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
supune spre aprobarea Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se pistreazi si arhiveazi la sediul primaériei, spre
aplicare.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se fac publice de
citre Consiliul Local - autoritatea publici locald responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48*1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

PRESEDINTE ‘ ARH ITECT-SEF
Iustir “ionca 7 . Virvescu

Red/Dact. 2ex./ D/ ar!'l Szlndra Dinulescu
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!A‘ PRO.ARHITECTURA ANEXA 1a AV17 C.J. Ara

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA e, m!Q\O‘Tﬁg‘UPMN DE ACTlUNE

Sub Proiectant
S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

Arhitect $¢
FAZA PUZ S| RLU

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI ]

DENUMIREA PROIECTULUI

AMPLASAMENT

INITIATOR $I PROPRIETAR

PROIECTANT GENERAL

SUBPROIECTANT

SPECIALIST RUR

FAZA

NR. PROIECT
PROIECTANT GENERAL
NR. PROIECT
SUBRPOIECTANT

DATA ELABORARI!

Tel./Fax: n Email:. i<

PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE: COMERT,
PRESTARI! SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL

Jud. Arad, Municipiul Arad, str. Siriei, nr. 8, identificat prin
extrasele de CF intravilan nr. 357379, 357369, 306291,
352526, 352527, 352972, 352004, si extravilan CF nr.
352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366

MURESAN CALIN-SEBASTIAN; MURESAN LAURA
MURESAN IOAN-CRISTIAN; MURESAN ANA-LILIANA;
S.C. FREE STYLER S.R.L., S.C COMPANIA TOMA S.R.L.

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail office@proarhitecturarad.ro

S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad
e-me

Arh. Gheorghe Seculici

P.U.Z. siR.L.U.

537/2022
08/2022

APRILIE 2025

Web: - H we 1 Adresa: 11 btk I A QT



L@ PRO.ARHITECTURA "ANEXA ta AVIT C.J. Arad

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA NI’..QQ. .......... O—-&g‘ PLAN DE ACTIUNE
Sub Proiectant Arhitect Sef
S.C. SIMPLU CADD S.R.L. FAZA PUZ SI RLU

{2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de

accese carosabile la incintd, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de
exploatare.
3. ETAPIZARE INVESTITI PROPUSE PRIN P.U.Z. |
Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucriri necesare

investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

Cladiri pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel;

b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a
constructiilor propuse;

¢) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

d) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii rutiere,
circulatii pietonale, platforme betonate, platforme gospodaresti, locuri de parcare si spatii
verzi si plantate;

e) Imprejmuire perimetrala;

f)  lluminat arhitectural;

g) Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

h) Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 7,00m;

i) Racorduri pentru acces carosabil din drumul colector aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 482/2020 si H.C.L.M Arad nr. 511 din 18 decembrie 2020 fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, beneficiind de infrastructura
tehnico-edilitara proprie si administrare unitara, pentru a asigura o functionare integrata si
eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse (comert, prestari servicii, birouri, depozitare si
hotel).

Incinta propusa pentru reglementare va fi impartita in 5 subzone, astfel incat 4 vor fi
destinate pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel, si o subzona pentru drum cu
servitute de trecere (de tip Condominiu).

Categoriile de lucrdri necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:

¢ Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

® Asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: Construire Ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestari servicii, birouri,
depozitare si hotel.

* Interventiile prioritare sunt rezolvarile echipérii edilitare, precum si stabilirea noilor cii de
comunicatie de incintd in raport cu amenajarile la infrastructura existents.

TelfFax: "+ & Email: - h H Web: e il e Adresa: I+ ] 4 7 sl ROy
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Aceste functiuni sunt amplasate distinct n zo.., p<i it o corects grupare functionald si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minim3 afectare a vecinatitilor. Enumerarea prezentata
nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare
pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilitati a obiectivelor

inainte de punerea lor in functiune.

Prevederile din prezentul PUZ, c4t si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate
si integrate in PUG Arad.

Etapizarea si finantarea lucrarilor se giseste in tabelul urmitor:

PERIOADA INVESTITOR/

LUCRARE ESTIMATA EXECUTIE FINANTATOR

EXTINDERE RETELE EDILITARE

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA,

Extindere refea alimentare cu ap3 MURESAN [OAN-CRISTIAN,
Extindere retea canalizare 1-3 ani MURESAN ANA-LILIANA,
Extlnc!e[e retea alimentare cu energie S.C. FREE STYLER S.R.L,
electricd

S.C COMPANIATOMAS.R.L.

/ Investitorul privat interesat

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA,

Se vor realiza de
MURESAN IOAN-CRISTIAN,

cdtre detinatorii de

Brat)r;§are si racordare la retelele edilitare terenuri, la fazele de | MURESAN ANA-LILIANA,
publice proiectare S.C. FREE STYLER S.R.L.,
D.T.A.C.+P.T. S.C COMPANIA TOMAS.R.L.

/ Investitorul privat interesat

OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA,

MURESAN IOAN-CRISTIAN,
Operatiuni de dezlipire parcele, intabulare 1-9lunidela MURESAN ANA-LILIANA,

conform P.U.Z. aprobare P.U.Z. S.C. FREE STYLER SR.L,,
S.C COMPANIA TOMA S.R.L.

/ Investitorul privat interesat

ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL

Obtinere Certificate de Urbanism MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
pentru categoriile de lucrari necesare MURESAN LAURA,

investitiei (bransamente la utilitati Si MURESAN IOAN'CR'STIAN,
Ganstructii noi) August 2025 MURESAN ANA-LILIANA,

"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI S.C. FREE STYLER S.R.L
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII, e T

BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL” S.C COMPANIATORIA S.R.L.
/ Investitorul privat interesat

Obtinere AutOl’lZ?tll de Construn'.e Octombrlc'a 2025 - MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
pentru categoriile de lucrari necesare |  Octombrie 2027
Tel./Fax: i Email:- ti ) w Weh: . TR T O T Adresa: I ¢ it I Fa S,
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investitiei (bransamente la utilitati si
constructii noi)

"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII,

BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL”

MURESAN LAURA,
MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA,

S.C. FREE STYLER S.R.L.,

S.C COMPANIA TOMAS.R.L. /
Investitorul privat interesat

Tncepere lucriri conform Autorizatiilor de
pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei (bransamente la utilitati si
constructii noi)

"CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE: COMERT, PRESTAR! SERVICII,
BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL”

Noiembrie 2025

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA,

MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA,

S.C. FREE STYLER S.R.L,,

S.C COMPANIATOMAS.R.L./
Investitorul privat interesat

Tncheiere lucrari conform Autorizatiilor de
pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei (bransamente la utilitati si
constructii noi)

”CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII,
BIROURI, DEPOZITARE St HOTEL”

Noiembrie 2025-
2027

| MURESAN CALIN-SEBASTIAN,

MURESAN LAURA,

MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA,

S.C. FREE STYLERS.R.L,,

S.C COMPANIATOMA S.R.L./
Investitorul privat interesat

Receptie lucrari construire si intabulare in
Cartea Funciara

”CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII,
BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL”

Cu incepere din
Decembrie 2027

MURESAN CALIN-SEBASTIAN,
MURESAN LAURA,

MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA,

S.C. FREE STYLER S.R.L.,

S.C COMPANIATOMAS.R.L. /
Investitorul privat interesat

accese carosabile la incinlté, rea"

Investitia va fi finantata di~ fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de

Benefici

1inv-

MURESAN CALIN-SEBA... vy, miwneSAN LAURA
MURESAN IOAN-CRISTIAN; MURESAN ANA-LILIA‘I:

S.C. FREE STYLER S.R.|

M

'I_D..

Tel/Fax:

COMPANIA TOMA S.R.L

Specialist RUR:

Adresa: i

siei rropriu-zise si asigurarea utilitatilor.

Tntocmit:
Arh. Alex>' ira CORNEA
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— T S FAZA PUZ
\‘\-‘,::;:_:‘ )
—~ PUZ SIRLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE SIHOTEL
319024 S
| 03 REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE
T »
o T |
Vil | 7 LIMITA INTRAVILAN
Wiy : LIMITA ZONA STUDIATA
o / SRR 1 LIMITA PROPRIETATE
; o LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE CU EXCEPTIA DOTARILOR
/ TEHNICO EDILITARE, CABINA POARTA, COPERTINE, IMPREJMUIRE)
ZONIFICARE PROPUSA
. IMPREJMUIRE PROPUSA
2 ONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA
L e
. TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
% SPATIICOMERCIALE SI PRESTARI SERVICII, CONFORM PUG ARAD-UTR 28
, ’. »« | ZONA COMERT/SERVICII EXISTENTA
5 | 99 ; !
af S / .
S . T = ZONA COMERT/SERVICII APROBATA CU HCLM ARAD
3 "7 »
o [ 00X CONSTRUCTII EXISTENTE
B2 X
= 1 / ./,f“ >
/ . o @0 CAl DE COMUNICATII RUTIERA CALEA RADNEI
i i X KK
> @ B
| ,( ',/;_ \ CAl DE COMUNICATII RUTIERA STRADA SIRIA
TR T T £ _ ~J/ g 4 A S - _ 6090 s '~ CAI DE COMUNICATII RUTIERA
gra— - W) - ; S N, 7’ 4 l g | & , 19909, 4 TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT DENIVELAT PESTE LINIE CF
e ‘ ; - 4 " ’ 4 : 7 4 ) 3 X LK .
; ; . | / | CAIlI DE COMUNICATII FEROVIARA
4 |
| CAIDETRAMVAI
S 0
5 & "/ TEREN ARABIL IN INTRAVILAN - TEREN PENTRU CORIDORUL DE EXPROPRIERE
oi)‘! 3 : : 4 ; DRUM COLECTOR CONFORM PUZ APROBAT PRIN
4 9] y : ; SZM2 H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
[N ; s . din H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020
5 = : = e et _ . AMENAJARE INTERSECTIE IN ,T” INTRE DRUMUL COLECTOR
g?f‘ W / POT maxim = 60% . Sl STRADA SIRIEI CONFORM PUZ APROBAT
5 BIROURL DEPOZITARE /4 CUT maxim = 2,10 : ! H.C.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
5 ' POT maxim = 60% max. P+3E 4 SZM3
@ - - CUT maxim = 2,10 - ~— - » : ' { L' //£ COMERT, PRESTARI SERVICII, CANAL EXISTENT
5(5 ] : : max. P+3E g ¥ _ Ko ¥y & ! BIROURI S| DEPOZITARE
N y N -PTHOTEL: y £ 4 1 y & - POT maxim = 60% ZONA VERDE EXISTENTA
3 . POT maxim = 60% ; : Fr- F / ? CUT maxim = 2,10
{g‘i CUT maxim = 3,00 g F/ s : max. P+3E
max. P+6E (pt. hotel) ' ; ZONA VERDE PROPUSA IN PUZ APROBAT
1
7
3 : ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE
sé 4
(R ZONA CU FUNCTIUNEA HOTEL
3
R 53
N 35} 4 CONSTRUCTII PROPUSE - POSIBILA MOBILARE
4 ,
06 ZCra - ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
drum propus care deserveste incinta propusa (condominiu)
CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI SI CIRCULATII
& PIETONALE
’ ZONA VERDE S| CIRCULATIE AUTO/PIETONALA PROPUSE IN INCINTE (se permite
A amenajarea de accese auto si pietonale, circulatii auto, parcari, amplasarea de echipamente
i tehnico edilitara, elemente publicitare, copertine, panouri fotovoltaice)
2 1 | ZONA SPATIIVERZI - PROTECTIE LEA
s i 4 ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE
> fi \ f ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL COLECTOR CONFORM PUZ
g . T 6 ! :
~ ia : N \ = ) APROBAT CU H.C.LM. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind
S i U ey R modificarea art. 3 LA INCINTELE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE
Ul W LR e ; gL e Y B S N ) ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS DIN DRUMUL PROPUS CARE DESERVESTE
s \ i / INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE (CONDOMINIU)
~. i, s 72 ) ACCES AUTO INTRARE IESIRE DIN DRUMUL COLECTOR LA PARCELELE
= e INVECINATE CONFORM PUZ APROBAT H.c.L.M. Arad nr. 482 din 16.11.2020, respectiv prin H.C.L.M.
ot ! ch cad.357217 = cﬁ“ﬁu ; SZM4 X Arad nr. 511 din 18.12.2020 privind modificarea art. 3
A T, i ORyECron - ' ERT, SERVICI, BIROURY. | "
. \._ Uz 4 . : B FONE DE PROTECTIE/SIGURANTA
~ N5, Wy Rt L84y - : S| DEPOZITARE X
. R o S i A S g : POT maxim = 60% \ ]
Lo /i e g Y ey _ gl : CUTmuimzzie [P R 1 ZONA DE PROTECTIE CFR - 20,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
“\\\7\&-& ' . P iy 6/,)‘. ‘ % y i : : 5 i M ‘&h ~ g max. P+3E ) ,' ¥ % S ) W< : s
/| 5, Wi , T e g - s 1 . "0 | ZONA DE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
- (5 S~ _ \ 9a%% %% dd byl
1 / . . j A19571'1I3-8f' N> . N
:ﬂ‘. A s £ : 10&? [ ‘.\ X X X x 7 L b b _
Eon 4 I N o : ) ¢ J ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 110KV - 18,5MX2=37,00M
e [~ o f CIRCULATIE CAROSABILA CU |~ 9 2
,::: e ~ / AMENAJARILE AFERENTE | e 7NONA PRATECTIE _22N0 M EATADF TRAQFII NN 7 PARQA | FYIQTENT
g ':-‘:: / 0N | drum propus care deserveste | = N/ / Fop 23019678 N NN A BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
! :‘:: Q / ! incinta propusa (de tip XK < 7\ M D cr Sy X > KA KKK —— ——————— _— S — —
| e " R s KX R KKK I KA __ EXISTENT PROPUS
bl & i 30 g s 102020 TEREN AFERENT mp | % mp %
e f < / X 1. TEREN ARABIL EXTRAVILAN | 5160400 | 7359 000 | 000
' | 2. TEREN ARABIL INTRAVILAN (LMu28 confromPUGArad) 1819400 = 2594 000 000
3. SZM1 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE §I 0,00 0,00 45.674,00 65,13
| 4. SZM2 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEFOZITARE | 0,00 | 0,00 10.000,00 = 14,26
5. SZM3 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICI, BIROURI, DEPOZITARE | 0,00 0,00 10.900,00 15,54
| 6. SZM4 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICIL, BIROURI, DEPOZITARE | 0,00 | 0,00 123200 | 176
7. CCra - CIRCULATIE CAROSABILA CU AMENAJARILE AFERENTE 0,00 0,00 199200 | 2384
| 8. TEREN PENTRU CORIDORUL DE EXPROPRIERE S 327,00 0,47 327,00 Q,47
____T_OTAL GE_NERAI.__ i TEaalil o0 i 70.125,00 7710_0,00 70.125,00 100,00
BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM1
| | EXSTENT | PROPUS
: 'TEREN AFERENT | mp % | mp %
1. TEREN ARABIL 45674,00 100,00 0,00 0,00
w _ CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI SERVICIL BIROUR, | 0,00 0,00 26.034,18 57,00
N EPOZITARE S| HOTEL G £ i
XKDz - - ,PRE VICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL /
S K| &t ?ggalz!olxﬂ cggﬁ%.r BRESTARI SERVICH, BIROURI BDEPOSITARE S HOTEL / cf:?;ggﬂ”ﬁg‘ DOTARI TSE;'I"'CO EDILITARE, 0,00 000 | 1.370,22 3,00
SZM 1a - HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE GOSPODARE , PEE— S ,
SZM 1b - COMERCIALE, PRESTARI SE(I;VlCII, gmoum S| DEPOZITARE 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 000 | 000 913480 | 20,00
- SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI S| DEPOZITARE : : 134, '
G M SUBZONA COMERT PRESTARI SERVICI!, BIROURI S| DEPOZITARE [ PLATFORME, RRRUAR)#I CIRCULATITHETONALE il |
. . << | 'SZM4 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICI, BIROURI S| DEPOZITARE 4. ZONE VERZI 0,00 | 0,00 | 9.134,80 | 20,00
B """ $CoD UNITATE FUNCTIONALA TOTAL GENERAL [45674,00 100,00 |45.674,00 100,00
ipdistion ot mifioise pubibiiariy Wpisiton; SCoD 1a CONSTRUCTII HOTEL S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE =R == % ———— v == g ==
jare accese si amenajare racord cu strada SCaD 1b ﬁgnﬁggcm COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE, S| FUNCTIUNI " IBILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM2
PR acm gt e A “/| SCoD 2, SCoD 3 S1SCoD 4 CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARESI | | ‘ , B e :
" 18.12.2020 privind modificarea art. 3 din H.C.LM. (X x| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE l EXISTENT |  PROPUS
Arad . 482 dn 16.11.2020 1| SUBUNITATIFUNCIONALE: / ‘TEREN AFERENT ‘ mp % mp %
COMERT S1 SERVICII | CCra - ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - DRUM PROPUS- — — —— L -
S 2 Sﬁé’."ﬁ!ﬁ&ﬁ%’.‘gﬁ%osm“ ILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME PROPUSE, PARCARI | 1. AR AR 10| 900,00 | 0,00 0.00
uT =2, ’ ) ; S —— : Sebieas] =
Rogie de sl s F42E  CIRCULATIIPIETONALE IN INGINTELE PROPUSE 2. Epggﬁ'licﬂlsnsll EH':J'TIEWL COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, 0,00 0,00 | 5700,00 57,00
sz vg: ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATADE TERENURILE ARABILE -MIN. 2,50M CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO EDILITARE, 0,00 000 300,00 | 3,00
“.| SZTe- ZONA TEHNICO EDILITﬁI_?_IEé RPALATFORME c;gspoomesn e e | |PLATFORME GOSPODARESTI e i &8 EE i N
| CCrP - CAl DE COMUNICATII R SI AMENAJARI AFERENTE - D LECTOR APROBAT
+%_PRIN PUZ CONFORM HCLM ARAD NR. 482/2020 SI 511/2020 S ) i 3 'PLI‘A(;L;;?!];EEC?"::(S::BR:L;’CI:%:E :ﬁ?ﬁggﬁfé 0,00 0,00 2.000,00 | 20,00
»INCINTA CU PROPUNERI SZM1 : . i S ‘ o .
“_“MAXIM pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare 4. &ONE VERM P} iR 0,00 0,00 | 2.000,00 | PExKiaA ZC.. Arz:gq
' H max. Coama 22m, maxim P+3E pentru constructii cu functiuni OTAL GENERAL 10.000,00 ' 100,00 ' 10.000,00 00 O
EXISTEONT PROPU:: et B A . L ~110.000,00 ' 100,00 '10.0 MR, PR
POT. | 0,00% | 60,00% | Hmax Elemente pubictare-Totemmax28m BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM3 Arilstt gl
CUT. 0,00 2,10 Spatiu verde: min.20% — _— M e : S o - —
1 | EXISTENT | PROPUS
< MAXIM pentru Hotel TEREN AFERENT mp % n %
H max. 29m, maxim P+6E pentru constructii cu functiunea de hotel AL BT g, i P ]
EXISTENT | PROPUS | H max Elemente publctare-Totem ma. 28m 1. TEREN ARABIL 10.900,00! 100,00 | 0,00 0,00
POT. | 000% | 60,00% | Spatiuverde:min30% 2 CONSTRUCTII PENTRU COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI 0,00 0,00 | 6.240,00 57,25
\ CUT. 0,00 3,00 DEPOZITARE , .
~ - : o _ s ) CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO EDILITARE, 0,00 0,00 300,00 275
< Retragerea minima admisa este de 8,64 m fata de limita de proprietate Vestica dinspre drumul colector aprobat prin | PLATFORME GOSPODARESTI | ) 7 |
A A HOM nr. 482 /2020 si 511/2020, respectiv de 1,49 fata de limita Nord-Vestica dinspre strada Siriei. 3. CIRCULATIICAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 000 000 3 218000 20.00
\ K /\/> Retragerea minima admisa fata de limita vestica-sudica dinspre drumul colector va fi de min. 4,67m, respectiv minim PLATFORME, PARCARI SI CIRCULATII PIETONALE ! ! U k™ \,3;{%\
‘ g o %Y /510,00 m fata de limita sudica dinspre drumul colector. 4. ZONE VERZI ' | o000 000 | 218000 20 &é\;_ S J?o,\z\
i ?i}w; . Retragerea minima admisa este de 10,00m fata limita de proprietate estica dinspre drumul propus, Ccra. " & b R i pa|E 50 Y| S i ¢
ii 5 yf/yitﬁetragerea minima admisa este de 5,00 m fata limitele de proprietate dinspre SZM2.Retragerea minima admisa este de OTAL EE!ERALi. b - L ] 1,0;900’00 100,00 10'900-09i 1@/00 b A Z\ )
i 5 X KEEERELI000  fta de imika de propiatate nordica daspre Calea Ferata BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM4 {fr( O |
r o & ©.**”*/INDICI URBANISTIC| MAXIMI PROPUSI - i : : o c— B
i 593 /S /INCINTELE CU PROPUNERI SZM2, SZM3 S| SZM4 EXISTENT | PROPUS 7 /i st e
i KL < MAXIM pentru comert, prestari servicii, birouri, depozitare TEREN AFERENT m | % mp ‘%’/’; Lo ehz &L
! - mixte(comert, senncl,_b!mun,depontare) 1. R, y ] 1100, ), , LOREpT DESS
e ‘. / POT. 0,00 % 60,00% |H max. Ebmfantg publicitare-Totem max.28m 2 CONSTRUCTII COMERT, PRESTARI SERVICII, 0,00 0,00 652,24 57,00
! 0004 CUT 0.00 2,10 Spatiu verde: min.20% IROURI S| DEPOZITARE
f [ by , } %% XX <7 CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO EDILITARE, 0,00 000 3696 | 3,00
’n:;’;._.h'wrh, c‘ﬂa% ‘ j, g ; Qr ) Uz 51 AU “Zons pem,,m, r o84 \Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre latura Sud-Vestica -drumul propus CCra). | PLATFORME GOSPODAREST __ = N EEm— — -
o e ey v B : ~ J mert: Construire magazin matertaltl o000 * Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata limita de proprietate dinspre laturile Nord-Vestice si Sud-Estice (drumul propus 3. CIRCULATIICAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 000 000 246,40 = 20,00
O35l 57 / S - e construgii cu amenjari aferentef < /< CCra), ma exactdinspre SZMS. : Ll LATFORME, PARCARI SI CIRCULATII PIETONALE i ' e
/ ‘: i d j :;ra;mmsi mli:aoe Ti-x;/ .‘ \/»:Q;ﬁeﬁrea minima admisa este de 10,00 m fata de limita Nord-Estica dinspre calea ferata. -4. ONE VERZI 5 Bl 35 0,00 0.00 ._246_,46if,20100 |
e ' o pcces”aprotat cu HCLM nr. 391 din 24,/ *_Refragerea minima admisa este de 10,00 m fata imita de proprietate dinspre Vest (drumul propus CCra). GENEF f 100,00 | 1.23 i
- ¢ - i Q ' ' ulie 2023 _ ? \//\\'“{jRetragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre latura Sud-Vestica dinspre SZM4. 5 ITOTAL GENERAL LB l 1.232,00 | 100,00 | 1.232,00 | 100,00 ‘
. TR " e v ; B () < Refragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita Nordica, dinspre calea ferata. 5
e N CALEA RADNE A7 oM Co Ml - 7 3 eamens Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita Estica dinspre terenurile arabie nereglementate. BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA- CCra
Ok, ACTOR ) Yk / CUT maxim= 2,00 " Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita Vestica dinspre SZM2. G- | | ' T proPus |
, | Rog, , : Regim do inaltime maxim P+3E | L STMa | EXISTENT PROPUS ‘
/ 0 ] s o .b X _ Refragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre Nord-Vest (drumul propus CCra). TEREN AFERENT mp o mp o
/ STl : ‘I:/ o g < Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de propriefate dinspre latura Nord-Estica si de 5,00 m fata de limita Sug- — — 1 —— |
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 9429 din 30.05.2024

Ca urmare a notificrii adresat3 de MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN LAURA-LUCIA, MURESAN
IOAN-CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA. SC FREE STYLER SRL, SOCIETATEA COMPANIA TOMA SRL,
C- . L ~ "nul “PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE
5! HOTEL”, propus n Municipiul Arad, str. siriei nr.8, CF nr.306291;CF nr.325366; CF nr.352004; CF
nr.352261; CF nr.352526;CF nr.352527; CF nr.352972; CF nr.356465; CF nr.356466;CF nr.356476; CF
nr.356477; CF nr.357369; CF nr.357379 , inregistrata la APM Arad cu nr. 3334/R/15693 din 03.10.2023
si completarile ulterioare 1076/R/5376 din 25.03.2024, 1755/R/8193 din 09.05.2024 si 1850/R/8590
din 16.05.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificirile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiati cu Proces
verbal nr. 16180 din 11.10.2023 si a completarilor ulterioare cu nr.1076/R/5376 din 25.03.2024,
1755/R/8193 din 09.05.2024 si 1850/R/8590 din 16.05.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: “PLAN URBANISTIC ZONAL $! RLU CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 9! HOTEL” ce urmeazi a fi amplasat in
Municipiul Arad, str. Siriei nr.8, CF nr.306291;CF nr.325366; CF nr.352004; CF nr.352261; CF
nr.352526;CF nr.352527; CF nr.352972; CF nr.356465; CF nr.356466;CF nr.356476; CF nr.356477; CF
nr.357369; CF nr.357379, titulari MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN LAURA-LUCIA, MURESAN
IOAN-CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA, SC FREE STYLER SRL, SOCIETATEA COMPANIA TOMA SRL,
nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu,

1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

Amplasamentul identificat prin CF nr.306291;CF nr.325366; CF nr.352004; CF nr.352261; CF
nr.352526;CF nr.352527; CF nr.352972; CF nr.356465; CF nr.356466;CF nr.356476; CF nr.356477; CF
nr.357369; CF nr.357379, conform PUG in vigoare, este situat in extravilanul si intravilanul mun. Arad
in partea de est a orasului, intre drumului national DN 7 (Calea Radnei), folosinta actuala fiind de
teren arabil. In perimetrul zonei studiate nu sunt edificate constructii.

Incinta propusa pentru reglementare are suprafata de 70.125,00 mp, interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la realizarea unui ansamblu cu functiuni mixte: comert, prestari servicii,
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amenajarea de spatii verzi, necesare constructiilor propuse.

Au fost stabilite urmatoarele zone si subzone functionale:

ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL

SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel

SZM2 - subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

UNITATE FUNCTIONALA

- constructii hotel si functiuni complementare;

- constructii comerciale, servicii, birouri, depozitare si functiuni complementare;

- constructii comerciale, servicii, birouri, depozitare si functiuni complementare;

SUBUNITAT! FUNCTIONALE:

- cai de comunicatii rutierd si amenajari aferente - drum propus;

- circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcdri, circulatii pietonale;

- zona verde in incintele propuse;

- zona verde cu rol de protectie fata de terenurile arabile -min. 2,50 m;

- cai de comunicatii rutiere si amenajéri aferente - drum aprobat prin PUZ.

Functiunea dominanta a unitatii este Zona de functiuni mixte: comert, prestari servicii, birouri,
depozitare si hotel cu regim de inaltime maxim P+3E , iar pentru hotel va fi maxim P+6E.

BILANT TERITORIAL

NR. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

Crt. mp % mp %

01 TEREN ARABIL EXTRAVILAN 51604,00 73,59 0,00 0,00 )

02 TEREN ARABIL INTRAVILAN 18194,00 25,94 0,00 0,00

03 SZM1 - COMERT, SERVICI!, BIROURI, DEPOZITARE St HOTEL 0,00 0,00 | 45683,00 65,14

04 SZM2 - COMERT, SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE 0,00 0,00 10000,00 14,26

05 SZM3 - COMERT, SERVICII, BIROURI TI DEPOZITARE 0,00 0,00 10900,00 15,54

06 SZM4 - COMERT, SERVICII, BIROURI Si DEPOZITARE 0,00 0,00 1232,00 1,76

07 CCra - circulatie carosabila cu amenajérile aferente 0,00 0,00 1983,00 2,83

08 TEREN ARABIL IN INTRAVILAN - TEREN N CURS DE EXPROPRIERE 327,00 0,47 327,00 0,47
TOTAL GENERAL 70125,00 100 70125,00 100

b) Gradul in care planul sau programul influenteaz alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care derivé din ele: incinta studiata propusa spre reglementare este incadrata
partial in intravilan si partial in extravilanul municipiului Arad, conform PUG si Regulamentul aferent
aprobat prin HCLM Arad nr.502/2018. In extravilan terenurile arabile sunt nereglementate din punct
de vedere urbanistic. In intravilan terenurile fac parte din UTR 28, cu functiunea dominanta de locuire
si functiuni complementare admise spatii comerciale si prestari servicii.

Vecinatati:

- Nord: : terenuri arabile in extravilan/intravilan, Calea Ferata Bucuresti-Arad;

- Sud: PUZ aprobat cu functiunea de Comert si servicii si drum colector care face lagatura intre Calea
Radnei (DN7) si strada Siriei, respectiv Calea Radnei - (DN7 Bucuresti - Arad),

- Est: terenuri arabile in extravilan/intravilan, curti constructii si retele electrice de inalta tensiune
LEA 110 KV;

- Vest: viitoarea Centura si strada Siriei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiitor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivi si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa: se va realiza din reteaua de apa potabil3 a orasului, prin racordul propus pe Calea
Radnei. :

Evacuare ape uzate: apele uzate menajere, provenite de la locuinte si hotel vor fi colectate si
deversate in reteaua publica de canalizare menajera a orasului. Apele de la restaurant vor fi tracute
printr-un separator de grasimi inainte de evacuare in reteaua de canalizare. Racordul propus pentru
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conducta de canalizare este pe Calea Radnei. Apele uzate menajere si asimilate se vor incadra in
prevederile NTPA 002/2005.

Canalizare pluviald: apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor se vor colecta printr-o retea
de camine si conducte dfh PVC tip SN4. Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat si vor

pe platformele de parcare si drumurile din incint si cele de acces sunt considerate ape impure
(potential infestate cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte , vor fi
trecute prin separatoare de namol, de hidrocarburi si produse petroliere »SH”,apoi deversate in
bazinele de retentie si vor fi conform NTPA 001 /2005.

Din bazinele de retentie ape pluviale, apele se vor evacua prin pompe submersibile montate in bazine,
la sistemul public de evacuare a apelor pluviale aflat pe partea opusa a str. Calea Radnei fata de
amplasament.

Energia electricd: pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in
zona studiata se propune in aceasta faza amplasarea unui post de transformare 20/ 0,4 kV in anvelopa
si alimentarea acestuia din linie electrica de 20kv existentd in zona cu un cablu subteran LES20kV.
Gaze naturale: alimentarea cosumatorilor cu gaze naturale se va realiza din conducta de presiune
medie existentd in zona.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel
ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabila, prin extinderea celor
existente, precum si realizarea concomitenta a retelei de canalizare menajera prin extinderea
acesteia;

Vor fi respectate prevederile QUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobat3 prin Legea 17/2023 cu
modificarile si completérile ulterioare;

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul cu caracter local, manifestat in special prin zgomot se va manifesta pe durata executarii
lucrarilor, in zilele lucritoare. Impactut va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de
lucru si a organizarii de santier. Impactul este caracterizat ca nesemnificativ, local pe termen scurt.
Impactul executiei lucrarilor se va putea diminua prin reducerea la minim a duratei de executie,
evitarea perioadelor inadecvate din punct de vedere meteo-climatic, precum si printr-o executie
ingrijita si o organizare atenti a acestora.

b) Natura cumulativi a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrérile de executie se vor suprapune ca timp cu alte lucrari programate in zoni. Impactul asupra
mediului se va manifesta, preponderent, in faza de constructie a obiectivului, pe parcursul executarii
lucraritor de constructii, vor avea o durat3 si 0 extindere in timp cat mai redusa.

) Natura transfrontiers a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizat*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptati la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor);
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase reprezentate de: carburanti
(motorind, benzina), lubrifianti (uleiuri,vaselind), vopselesolventi etc.

Pentru acest plan Directia de Sanitate Publics a Judetului Arad a emis Notificarea de asistenta de
specialitate de sanatate publici nr. 03/ 12.01,2024, in care se precizeazi ci planul propus *este in
concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publica*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa pe o suprafata de 70.125 mp. Efectul este nesemnificativ,
manifestandu-se exclusiv pe perioada executiei lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
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*In zond nu exist3 valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului: .
Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.
Folosirea terenului in mod intensiv:
Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic astfel incat
titularul sa dezvolte o zona rezidentiala.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:
Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare. deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000 din judetul Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate; .

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificata APM Arad.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe clédirile ce se vor realiza in incinti vor fi dirijate {a nivelul solului,
inainte de evacuarea in reteaua de canalizare pluvial a orasului si se vor incadra in limitele stabilite
de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificirile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie $i sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incét sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor tua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor citre operatori economici autorizati pentru fiecare
tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de
acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de operatorul de
salubritatea;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
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» aprobata prin Legea 17/2023, cu modificiri si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversitatii
- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate;
- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de
arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim 35,00 % pentru functiunea locuire conform
conform HGR 525/1996 actualizatd si Legea nr. 24 / 2007 republicatd prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor. Se va realiza o suprafatd verde de 11340
mp, reprezentand 38 % din amplasamentul pe care se construieste;
- se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cit mai redus,

Obligatiile titularului de plan

Respectarea urmatoareldr acte normative:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr, 265/2006, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publici privind mediul de
viata al populatiei, cu modificirile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art, 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificirile
ulterioare; =

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare;

si a oricaror acte normative care reglementeaza acest tip de planuri/proiecte.

Documentatia cuprinde;

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, intocmit de beneficiar;

- Certificat de Urbanism nr. 1454 din 1 9.08.2022, eliberat de Primiria Municipiului Arad;

- Ordin de plata nr. 2 din 26.09.2023 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului si Planse refacute
conform precizarilor autoritatii de mediu;

- Declaratie de luare la cunostini de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentatul societatii in data de 03.10.2023;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr. 41/2016
privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprez. societatii in data de 03.10.2023;

- Extras Carte Funciara nr. CF nr.306291;CF nr.325366; CF nr.352004; CF nr.352261; CF nr.352526;CF
nr.352527; CF nr.352972: CF nr.356465; CF nr.356466;CF nr.356476; CF nr.356477; CF nr.357369; CF
nr.357379, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare si memoriu de prezentare refacut, intocmit de elaborate de SC Pro
Arhitectura SRL (proiectant);

- Aviz de oportunitate nr. 03/07.02.2023, emis de Primaria Municipiului Arad;
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Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad;

- Aviz favorabil nr. 19850 din 22.09.2023, emis de Compania de Apa Arad SA;

- Proces verbal nr. 16180/11.10.2023, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in ,,Jurnal Aradean* din 29.09.2023 si 02.10.2023;

- anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Jurnal Arddean“ dm 16.05.2024, inregistrat la
APM Arad cu nr. 1850/R/8590 din 16.05. 2024,

- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 17.05.2024.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritétii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului.

Prezenta decizie isi pdstreazd valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile i completarile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
pnvate asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu Tnaintea demararii
oricaror lucrari de reahzare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea la APM
Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.

Titularul planului au obliga;ia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oncaror modificari ale condn,'nlor care au stat la baza emltern actelor de reglementare, mamte de
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularut cu privire
la aceastd decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in sensul previzut
mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului, planului ori
programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorgamzarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii) "Agent;ule
judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii pnnc1pale urmaresc indeplinirea
cerintelor leglslatlel de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii unor
neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competent;elor stabilite de legislatia 1n vigoare.l
Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monica

Sef Serviciu Avi~e  .orduri, Autorizatii .
Bociort Claudi

fntocmit,
Tudur Teod a+ ta
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

(e certificat UIG-1014-£0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE T
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.2656/71/05.02.2024
Citre,
MURESAN CALIN SEBASTIAN, MURESAN LAURA,
MURESAN [OAN CRISTIAN, MURESAN ANA LILIANA, S.C.FREE
STYLER SRL $ISC COMPANIA TOMA SRL

Referitorlalucrarea ,, INTOCMIRE PUZ $1 RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICIL, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL"’ ARAD, str. SIRIEI
nr.8,INTRAVILAN CF 357379, 357369, 306291, 352526, 325527, 352972, 352004 ARAD 5i EXTRAVILAN
CF 352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366 ARAD beneficiar: MURESAN CALIN SEBASTIAN s
MURESAN IOAN CRISTIAN, MURESAN ANA LILIANA, S.C. FREE STYLER SRL §1 sC
COMPANIA TOMA SRL.

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.2656/12.01.2024, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintits amintit cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

<

1.Pe toatd perioada execufiei lucririlor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucréri;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toata perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zonj a autovehiculelor, a pietonilor i a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public aparfindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executats de catre unitdti agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;

6.5a respecte Documentatia PUG,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cét $i avizele
§i acordurile stabilite prin C,U. nr.1454 din 19.08.20022;

7. Perioada de garanie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantic;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile continute n O.G.nr.43/1997¢cu modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020  se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari:

10.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. | 14/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
LARN¥gjtakde catre:
Fiorea Lifiana
Data: 06.02.2024 13:03:06
Nume prenume ‘L Functia Semnatura i ]
. T - ————Semnal digiial decatre: — _
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina
) Data: 06.10.2\2024 11:57:0 o
George Stoian } membry George Stojan
o | o Data; 05.02.2024 15:44:03




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ao

(. certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE!

Nr.ad.4085Z1/  { FEB. ‘2

Ciitre,
Muresan Cilin Sebastian, Muresan Laura, Muresan loan Cristian, Muresan
Ana Liliana, S.C. Free Styler S.R.L. 5i S.C. Compania Toma S.R.L.

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
,, Intocmire P.U.Z. si R.L.U- Construire Ansamblu de Functiuni Mixte: Comert, Prestarii Servicii,
Birouri, Depozite si Hotel”, la faza P.U.Z., propus a fi amplasat in Mun. Arad, str. Siriei, nr.8,Jud.
Arad, identificat prin CF nr. 357379, 357369, 306291, 352526, 325527, 352972, 352004 si
Extravilan CF:352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366 Arad, cf. CU nr.1454/19.08.2022.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 06.02.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a ayizat solicitarea, cu obligatia neamplasarii unor bariere intre drumul public si drumul
privat.

PRESEDINTE,
~_ . VICEPRIMAR
/" SERGIU COSMIN =71 A

¥

Nume prenume Functia Semnitura Data

Avizat; Liliana Florea Director executiv

L Intocmit: Letitia Chirila ‘Secretar
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FAZA PUZ

PUZ SIRLU

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
| COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE SIHOTEL

.~ LEGENDA:
O LIMITE:

A

]/

i

X

X

&?\ P A TR

LIMITA INTRAVILAN

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA PROPRIETATE

N

b ALY

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE CU EXCEPTIA DOTARILOR
TEHNICO EDILITARE, CABINA POARTA, COPERTINE, IMPREJMUIRE)

PARCELARE PROPUSA

IMPREJMUIRE PROPUSA

.. ZONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
SPATIICOMERCIALE S| PRESTARI SERVICII, CONFORM PUG ARAD-UTR 28

ZONA COMERT/SERVICII EXISTENTA

ZONA COMERT/SERVICII APROBATA CU HCLM ARAD

CONSTRUCTII EXISTENTE

CAlI DE COMUNICATII RUTIERA CALEA RADNEI

CAIl DE COMUNICATII RUTIERA STRADA SIRIA

CAl DE COMUNICATII RUTIERA
TRASEU DN 7 PASAJ EXISTENT DENIVELAT PESTE LINIE CF

CAI DE COMUNICATII FEROVIARA

, Ry . CAl DE TRAMVAI
~ ~sZmM2 * ¥ | y & 4
COMERT, SERVICI, BIROUR! | /i TEREN ARABIL IN INTRAVILAN - TEREN IN CURS DE EXPROPRIERE
S| DEPOZITARE -
& i Bl 4 , . g POT maxim = 60% & DRUM COLECTOR CONFORM PUZ APROBAT
s = 7 | Py .. o cut mugn;sﬂ,tﬂ > cu HCLM nr. 511 din 18 decembrie 2020
: <G . z v AMENAJARE INTERSECTIE IN ,T" INTRE DRUMUL COLECTOR
,. , _ _ Y. ' 4 y . ‘ T S| STRADA SIRIE| CONFORM PUZ APROBAT cu HCLM nr. 511 din 18 decembrie 2020
~, o : ' ; F / POT maxim = 60%
. CUT maxim = 2,10 CANAL EXISTENT

max., P+3E
' ZONA VERDE EXISTENTA

S/ 4 . ’ : ZONA VERDE PROPUSA IN PUZ APROBAT
£ - H i i 1 : 4

31233 S 4 : - COMERT. SERVICII, BIROURL
: y g ¢ DEPOZITARE w ZONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA
s POT maxim = 60% ! —
g , 4 CUT maxim = 2,10 /" 4 . ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE
e ‘ 4 o max. P+3E avy |
i : 2 POT maxim = 60% ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL
f /./ 4 CUT maxim = 3,00
L e s P o) CONSTRUCTII PROPUSE - POSIBILA MOBILARE
/ | ZCCR - ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
3 CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI S| CIRCULATII
7 PIETONALE
ZONA VERDE PROPUSA IN INCINTE (se permite amenajarea de accese auto si pietonale,
o circulatii auto, parcari, amplasarea de echipamente tehnico edilitara, elemente publicitare,
S £ copertine, panouri fotovoltaice)
g 1 ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE
ACCES AUTO INTRARE IESIRE PROPUS LA INCINTELE PROPUSE
PENTRU REGLEMENTARE
| ACCES AUTO INTRARE IESIRE DIN DRUMUL COLECTOR LA
1 PARCELELE INVECINATE CONFORM PUZ APROBAT
Y 4 ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA
- .| ZONADE PROTECTIE CFR - 20,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
4 {COMERT, SERVICI, BIROU ||| ZONADE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA
~ - 81 DEPOZITARE O |
L ; POT maxim = 60% s ¥
% CUT maxim = 2,10 (< | ZONADE PROTECTIE S| SIGURANTA LEA 110KV - 18,5MX2=37 00M
7 max, P+3E T
Fe===————— ZONA PROTECTIE - 22,00 M FATADE TRASEU DN 7 PASAJEXISTENT
e - — /”’ | DENIVELATPESTELINIECF
10807 > -
| \ CCra %
| CIRCULATIE CAROSABILA CU |
J AMENAJARILE AFERENTE | |
! (O BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
= EXISTENT PROPUS
| TEREN AFERENT mp % mp %
' f. TEREN ARABIL EXTRAVILAN | 51.604,00 | 7359 000 | 000
2. TEREN ARABIL INTRAVILAN (LMu28 confrom PUG Arad) | 1819400 | 2594 000 | 000
3. SZM1 - COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S| HOTEL 0,00 0,00 4567400 65,13
| “ 4, #ZM! = COMERT, SERVICII, BIROUR!, DEPOZITARE 0,00 0,00 10.000,00 14,26 _
| - 5, FZH! - COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE 0,00 0,00 10.900,00 15,54
| Y 6. SZM4 - COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE | 000 | 000 | 123200 | 176
n 7. GCra - CIRCULATIE CAROSABILA CU AMENAJARILE AFERENTE 0,00 0,00 1.992,00 2,84
8. TEREN IN CURS DE EXPROPRIERE (Drum colector conform PUZ aprobat) | 327,00 0,47 32700 047
| 02084 FOTMpGRMERAL . o | 7042500 | 100,00 | 70.12500 | 100,00
I L F] BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM1
! etol | EXISTENT PROPUS
| - TEREN AFERENT = o | %
B i; e (I N L SR 0 SRR KK, . 1, TEREN ARABIL B 45.674,00 | 100,00 | w_g,gqm__i_____o._pg
. [ " B R S e e S R I (R 12 e e AREA FUNGTIONALA o sk e s d 12 CONSTRUCTII 1 DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,00 | 0,00 |27.404,40 60,00
50 ] SRR SURLONE FURCTIINALE: 3. tmcuumcnnosmti, DRUMURI DE INCINTA, G0 00 | s ikcsn | 000 |
(%8 | 4. ZONAMITA COMERT,PRESTARI SERVICI, BIROUR, DEPOZTARE o1 HOTEL LATFORUE, PARCAR) $) CIRGULATU PIETONALE ' S |
- S RN COMERT PRETAR SRVl BRoUR 8 CEERSIARE TR AT B oG]
! f ™ 1 d | |
PUZ “Zona pentru comert: Construire magat : / SZM4 - SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE TOTAL GENERAL 45.674,00| 100,00 [45.674,00| 100,00
teriale de constructii cu amenajarl aferente J
FUNCTIONALA :
3; s o Hlcon Vot ety / SE9D 12 CONSTRUGTII HOTEL S FUNGTIUNI COMPLEMENTARE BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM2
06'0.5 "aprobat cu HCLM nr. 511 din 13 decem / SCoD 1b CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICIl, BIROURI, DEPOZITARE, S| FUNCTIUNI ]
e Gt 4 | SCoD 2, 5CoD 3 SI SCoD 4 CONSTRUCTII COMERCIALE, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE S TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
. [ FUNCTIUNI COMPLEMENTARE mp % m | % |
. / i pmmen - TI FUNCIONALE; TEREN AR i
| g PRSP bl S 4 aoa N DE COMONICATII RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - DRUM PROPUS 1 PEAEN ADARIL U0 10000 | - 009 g0
1 cxasas . /7//// SZci -CIRCULATI| CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME PROPUSE, PARCARI, 2. CONSTRUCTII 81 DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,00 | 0,00 | 6.000,00 | 60,00
| g / CIRCULATII PIETONALE IN INCINTELE PROPUSE :
| - /jﬁ///%f;, 777 8Z Va - ZONA VERDE IN INCINTELE PROPUSE 3, CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, f
: //f/’/f?z//// SZ Vb -ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATADE TERENURILE ARABILE -MIN. 2,50M PLATFORME. PARCARI SI CIRCULATII PIETONALE 0,00 | 0,00 | 2.000,00 | 20,00
7 ”?’/;/;/{///’// {_CCrP - CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - DRUM APROBAT PRIN PUZ ' | |
"’ P X ONE VE ! 720,00
| | . /’%/ ! " INDICI URBANISTICI MINIM SI MAXIM PROPUSI fEONE NS T 00 20
1 4’,;, ! " INCINTA CU PROPUNERI! SZM1 TOTAL GENERAL 10.000,00 | 100,00 | 10.000,00 100,00
Wz’ e b . MAXIM pentru comert, servicii, birouri, depozitare
| 4/:/ EXISTENT | PROPUS H max. Coama 22m, maxim P+3E pentru constructii cu BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM3
| . functiuni mixte(comert, servicil, birouri, depozitare)
; Qi POT. 1 0.00% § 60.00% | e Elements publicitare-Totem max.28m TEREN AFERENT Lo EMIBTENT - |- - PROPUB -
| ; 2] cuT. | 000 2,10 | Spatiu verde: min.20% ki o alRE : i L R L %
| 4 EXISTENT | PROPUS :‘| max. 29m, maxim P+6E pentru constructi cu 2, CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO EDILITARE 000} 000 | 6540,00 60,00 |
/ X unctiunea de hotel ;
| /288 J _‘ T PO 0,00 % 60,00% | H max. Elemente publicitare-Totem max.28m 3. CIRCULATIICAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, 000! 000 | 218000 20,00 |
U ,/ri’% 21 cuT. 0.00 3.00 Spatiu verde: min.30% PLATFORME, PARCARI SI CIRCULATII PIETONALE '
e
i f Retragerea minima admisa este de 8,64 m fata de limita de proprietate Vestica dinspre drumul colector aprobat prin 4. ZONE VERZI 0,00 0,00 | 2.180,00 | 20,00
— 7)) ! : HCLM nr.511 din 18 decembrie 2020, respectiv de 1,49 fata de limita Nord-Vestica dinspre strada Siria. TOTAL GENERAL 10.900,00 | 100,00 | 10.800,00/ 100,00
. / " Retragerea minima admisa fata de limita vestica-sudica dinspre drumul colector va fi de min, 4,67m, respectiv minim
- 10,00 m fata de limita sudica dinspre drumul colector. BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - SZM4
. Retragerea minima admisa este de 10,00m fata limita de proprietate estica dinspre drumul propus, Cera.
" Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata limitele de proprietate dinspre SZM2.Retragerea minima admisa este de EXISTENT PROPUS
; 10,00 m fata de limita de proprietate nordica dinspre Calea Ferata. TEREN AFERENT mp % mp . o%
! INDICI URBANISTICI MINIM S| MAXIM PROPUSI 1 TEREN ARABIL 123200 | 100.00 000 | 000
E CU PROPUNERI SZM2, SZM3 SI SZM4 R s i M1 et sl bl
% : m‘,‘,gf:w fomm WA Sirour, cagoiers 2. CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO EDILITARE 000 | 000 | 739,20 60,00 |
- P H max. Coama 22m, maxim P+3E pentru constructii cu | 3. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, : ;
¢ e E:'E'(TJE:T :gpogf ! funcluni mie{comer, seni, biur, depoziare) PLATFORME, PARCARI §1 CIRCULATII PIETONALE 00| 00| 26040 12000 )
g et BB L Lol : H max. Elemente publicitare-Totem max.28m 000 000 | 24640 | 2000 |
\ ! S Ned |- CULT, 0,00 2.1 Spatiu verde: min.20% 4. ZONE VERZI 3 . : st oAt il _1
f /f i ; : NONCF ‘ “TSINR TOTAL GENERAL 1.232,00 | 100,00 | 1.232,00 100,00
l e e A s S v s S S
Constraire magazin material “ Retragerea minima este de 500 m i prop! nspre laturile Nord-Vestice s| stice (drumul propus
KRS K el s 8 g 5 f BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA - CCra
— i ;| i g i | s !
U Iistl:l“ﬂ mlj:un publl:ln:u R?mrea minima admisa este de 10,00 m fata de limita Nord-Estica dinspre calea ferata EXISTENT PROPUS |
- "aprobat cu HCLM nr. 591 din . Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre Vest {drumul propus CCra). TEREN AFERENT mp % . % ‘
E ! lie 2023 'Refragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre latura Sud-Vestica dinspre SZM4, P |
N B | AL e *_Reragerea minima admisa este de 10,00 m fata de imita Norcica, dinspre calea ferata. 1. TEREN ARABIL 1.992,00 | 100,00 | 0,00 000
| ' e i i e e R s et s e T . 2. CAI DE COMUNICATII RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE 0.00 | 0,00 | 1.892,00 | 100,00
; ; 8- Reg ds imiime maxim P38 - sae _+DRUM PROPUS e el T
,1 Relragerea minima adisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre Nord-Vest (drumal propus CCral,
i‘ ) Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre latura Nord-Estica si de 5,00 m fata de limita Sud-
L5 = Vestica,
1 322362 _ - i / 10090009, }"Retmgma minima admisa este de 5,00 m fata de limita Sud-Estica, dinspre terenurile arabile nereglementate .
- BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA a ,
i | EXISTENT PROPUS | )
INR. TEREN AFERENT ' PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: Proiect Nr.(.,
S 1 | E R om0 % | m | % | |m¥ PRO.ARHITECTURA MURESAN CALIN-SEBASTIAN; WURESAN LAURA; |
T | 1. TEREN ARABIL EXTRAVILAN BMI00| 7R R Te00 | WTT | IEEAN L eiviax GbGusiEM Mstaciine ceNsRTENIA FREE STYLER SKL; SOCIETATEACOMPANIATOMA S AL | D37/ 2022
s e, 2. TEREN ARABIL INTRAVILAN (LMu28 confrom PUG Arad) 43602,00 | 1433 | 2540800 | 835 | |gusproect AWPLASAVENT, !
itoy | ANT ianin : iei: Jud. Proiect Nr.:
.3, |COMERT, SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL 106 809,00| 3510 |17660700) 5804 |S mpLu CADD s.r.l. ?;'Zﬁiic“?a“:t?nﬁi?j@?gf@f Avad
' L7 . 4, | CAI DE COMUNICATII RUTIERE CU AMENAJARILE AFRENTE 52 977,00 17.41 52 977,00 17.41 Arhitectura - Urbanism - Consultanta G 3564/ CF A5 HOOCF e S5THS o ' 8 /2022
| | (strada Siria, Calea Radnei, Traseu DN7, pasaj denivelat peste linia CF) . Scara | TITLU PROIECT: Faza:
2 pe DRUM COLECTOR CU AMENAJARILE AFERENTE coformPUZ | 4 361,00 | 143 | 436100 | 143 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 100 |
aprobat cu HCLM Arad NR. 511 din 18.12.2020 | L —=f i i3y saihing: A
& = . | TEREN IN CURS DE EXPROPRIERE 327,00 0,11 327,00 0,11 |SPECIALISTRUR |arh.Gheorghe SECULICI R | e i Rrion
olf (Drum coector canform PUZ aprobat) | ; “ Decemprie | BIROURI, DEPGZITARE SIHOTEL R
: 6 |CAIDECOMUNICATIFEROVIARE | 1140400 | 378 | 1149400 378 | |iNTocmT arh.Alexandra CORNEA i 4
e, . |cAnaLE 100 | 011 | 34100 | 01 | _ A0 |Dwmrwepms; e
: e s TOTAL GENERAL 304.271,00] 100,00 |304271,00] 100,00 | [*POMAY | |emMesmeton | 841841 | REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE

I — - a



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR IN TERNE .
INSPECTORATUL GENERAI AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 289.905 din 08.05.2025
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Citre,

MURESAN CALIN SEBASTIAN/MURESAN LAURA/MURESAN IOAN

CRISTIAN/MURESAN ANA LILIANA/S.C. F REESTYLER S.R.L./ S.C.
COMPANIA TOMA S.R.1..

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»INTOCMIRE PUZ SI RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE:COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI
HOTEL.”, in mun. Arad, str.Siriei, nr.8, intravilan, jud. Arad, CF 357379, 357369,
306291, 352526, 325527, 352972, 352004 si extravilan C.F.: 352261, 356477, 356476,
356466, 356465, 325366, conform certificatului de urbanism nr.1454, din 19.08.2022,
eliberat de Primaria municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in Zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform e-chitantei, din data de 06.05.2025, in

valoare de 100 de lei.

Cu stimd,
SEFUL POLITIEI MUNICIPY YUI ARAD ESEF UL BIR 'ULUI RUTIER
Comisar sef de politie. Insgector pr  nalde politie,
NICA IONUEow -+ BATRIN'  'ENTIU
TQG’JL MIN - R T R R
Arad, str. Andrei Saguna, nv’ elefon si fax: 0257/206934, Cod pogtél 310053 ei'nai'l: cirgy! A JuBIOINANRIG

~Confiden’” s cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 679



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323273
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENIA din 29.09.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplar nr. __/2
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic
.’I\ff [ i'.i.l,"
Ciétre,

MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN IOAN-CRISTIAN,
MURESAN ANA-LILIANA, S.C. FREE STYLER S.R.L.,
SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 273 din 26.09.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.— CONSTRUIRE
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, COMERT, PRESTARI SERVICII,
BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL, amplasatdi in judetul  ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, sat ..., strada ..., numarul FN, CF 357379, 357369,
306291, 352526, 325527, 352972, 352004, 35276] 356477 356476, 356466, 356466,
325366, v& comunicdm ca se respecti prevederlle actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care vii emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE

Adrvesa: mun. Arad. st Andred Saguna, ar. 60-72, jud. ARAD
Telefon: 0237 251212 Fax: 0257 25 .67 12
Email: isujore isuarid.ro



'FAZA PUZ - ETAPA2

PUZ SIRLU

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIU| TE.LCQMERT, PRESTARI
SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SIHOTEL" : Juok H?‘GF 4

Statia efedn\

i R o
oo Pt:n% unea ’-éri_lg ;;8(‘

Incadrare in zona

Siveere o
~CADD [

oI

PROIECTANT GENERAL

A PRO.ARHITECTURA

M'H;Il:l. Uhri IKUANI‘:H H.tS'anFM'lt ,.JNbULT-AHA
SUBPROIECTANT
SiMvmpPLu CADD s.r.l.

Arhitectura - Urbanism - Consultanta

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

'ZOORDONATOR
URBANISM

INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA ey

DESENAT arh.Alexandra CORNEA A

| AMPLASAMENT:

arh, sheorgh. SECULICI, Data:

BENEFICIAR:

MURESAN CALIN-SEBASTIAN; MURESAN IOAN-CRISTIAN;
MURESAN ANA-LILIANA; SC FREE STYLER SRL;
SOCIETATEA COMPANIA TOMA S.R.L.

Extravilan/Intravilan municipiul Arad, strada Siriei; Jud. Arad
C.Fw.306291.325366,C.F.1w352004.C.F.nr.35225.C.F . 352526,

C.F.r.352527 CF 352972 C.F.ne 356465 € F e 186466.C F e 356476,
C.F.w.356477.CF ar)57369.C.F v 357373

TITLU PROIECT:

4 PUZ SIRLU

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUN
MIXTE: COMERT, PRESTARI SERVICH
BIRQURI, DEPOZITARE SI HOTEL

Denumire plansa:

NCADRAR UINA

Proiect Nr.:

537/ 2022

Proiect Nr.:

8 /2022

Faza:

PUZ
ETAPA 2

01 A

Plansa nr.:




ORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
| EXISTENT

2. | | TEHNICO EDILITARE

3. ZONE VERZI |

. CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA,/
PLATFORME, PARCARI §1 CIRCULATI PIETONAL

iy

'

FAZA

PUZ SIRLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:
COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI,
DEPOZITARE SIHOTEL

' 02) SITUATIAEXISTENTA

PUZ -ETAPA 2

° TEREN ARABIL IN INTRAVILAN - TEREN IN CURS DE

DISFUNCTIONALITATI: / /o
Principala disfunctionalitate este faptul £a terenul studiat nu este yliizat, des
potentialul acestuia este mare; / f

Zona studiata este partial nereglemenlé"a din punct de vedere urbanisfic; | |
Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare pel' caile de
comunicatie majora; / / i

Lipsa parcarilor pentru participantii dip trafic; /

Lipsa trotuarelor; / /
Spatiile verzi neamenajate cor&spufnmlu-, /
Existenta drumurilor Calea Radrei, strad Siria, DN7 si ViitoArea
restrictii aferente privind amplasaea cladirilor $amenajarii de dfumuri
pe teren; (] /
Existenta liniilor aeriene de ifalta tensiung~adiacent amplasame
de est a amplasamentului st , respectiv clloarele de protectie ale dcestora;
Existenta liniilor aeriene ce amplasamentul studiat.

P

EGENDA:
IMITE:

—

¥
i

T
Z

7
e

_f——— LIMITA INTRAVILAN
LIMITA ZONA STUDIATA
| LIMITA PROPRIETATE

CONSTRUCTII EXISTENTE

CAl DE COMUNICATII FEROVIARA

ZONA VERDE EXISTENTA

~[ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA
<&, | ZONA DE PROTECTIE CFR - 20,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA

_FONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
SPATIICOMERCIALE S| PRESTARI SERVICIl, CONFORM PUG ARAD-UTR 28

ZONA COMERT/SERVICII EXISTENTA

ZONA VERDE PROPUSA IN PUZ APROBAT

ACCES AUTO INTRARE IESIRE DIN DRUMUL COLECTOR LA PARCELELE
INVECINATE

CAIl DE COMUNICATII RUTIERA CALEA RADNEI
CAl DE COMUNICATII RUTIERA STRADA SIRIA

| DRUM COLECTOR CONFORM PUZ APROBAT

I | ZONA COMERT/SERVICII APROBATACU HCLM ARAD

b

|~/ /| CAl DE COMUNICATII RUTIERA VIITOAREA CENTURA NORD ARAD

PASAJ DENIVELAT PESTE CALEA FERATA - in curs de executie
| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN - TEREN IN CURS DE EXPROPRIERE

- CIRCULATII INTERIOARE IN INCINTA CONFORM PUZ APROBAT

1" ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 110KV - 18,5MX2=37,00M

' DRUM PROVIZORIU PE PERIOADA DE EXECUTIEI A CENTURII NORD ARAD

! ZONA DE SIGURANTA CFR - 100,00M FATADE AXUL LINIEI DE CALE FERATA

Parcela {357379) Parcela (357370)
== o —— === S
Ne Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
Fl faturi st laturi
: Xm] Y [m] D(i,i+1) X [m] Y [m] D(ii+1)
10| 526331.944 | 220221263 86751 101 | 526242.995 | 220224165 126.697
98 | 526249.334 | 220194.782| 47.595 84 | 526122345 | 220185.491| 29.920
12 | 526259.245 | 220148230 | 26538 83 | 526131.948 | 220157.154 | 123.269
11| 526284.431 | 220156594 |  80.247 98 | 526248334 | 220194.782|  30.059
S(357379)=2669.73mp P=241.131m S(357370)=3738.96mp P=309.945m |
—
“Parcela (357369) Parcela (357371)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pt taturi Pet. i
i X [m] Y [m] D(ii+1) X [m] Y [m] D(i.i+1)
98 | 526249.334 | 220194782 | 123.269 10 | 526331.944 | 220221.263| 50991
83| 526131.948 | 220157154 | 4785 9 | 526362.135 | 220262.356 | 125.112
82 | 526133.485 | 220152623 0.056 101 | 526242.995 | 220224.165]  30.059
99 | 526133.503 | 220152.570 0.188 98 | 526249334 | 220194.782] 86.751
100 | 526133.608 | 220152.414 0209 | K5 557371)=3166.99mp P=292.913m
81| 526133.714 | 220152.234 0.231
80| 526133.833 | 220152036 | 0584 | Parceia (352261)
79 | 526134.136 | 220151.537 0.872 e
Lungimi
-------- 78 | 526134.601 | 220150709 | 1267 | | . | Cooronale pelde contur | LAY
,,,,, 77 | 526135298 | 220149.741 0.647 Pet X [mi Y [m] D(ii+1)
~~~~~ 76 | 526135.665 | 220149208 0577
75 | 526135.997 | 220148.736 1.567 7 | 526358.206 | 220200.058 | 256.979
74 | 526136.927 | 220147 475 0.885 85 | 526113.492 | 220211.615| 27583
73 | 526137.470 | 220146.776 0.650 84 | 526122.345 | 220185.491 | 126.697
72 | 526137.876 | 220146 269 1.250 101 | 526242.995 | 220224165 125112
71| 526138.676 | 220145308  0.413 9| 526362.135 | 220262.356 |  11.523
70| 526138.946 | 220144996  0.796 8 | 526368.886 | 220271.694 21244'
5261304721 220144.399 | 6.631 § B §(352261)=7127.93mp P=569.137m |
68 | 526144.084 | 220139.635| 12.653
67 | 526152.957 | 220130 614 0.742
66 | 526153.484 | 220130.091 0.742 i
Coardonate pet.de contur | Lungimi
65 | 526154.024 | 220129582 0742 L laturi
64 | 526154.576 | 220129.086 0.742 X [m] Y [m] D(i.i+1)
63 | 526155.140 | 220128.604 1.216 =-—-=—-L-
62 | 526156.090 | 220127.845 0.981 526211.799 | 220347.975 93.323
61| 526156.878 | 220127 260 0.903 103 | 526122.930 | 220319.488 1.122
60 | 526157.620 | 220126.746 0.902 104 | 526123.167 | 220318.391 25.176
59 | 526158.376 | 220126 254 0.792 105 | 526110.009 | 220296 927 23.011
58 | 526159.052 | 220125842 | 0792 13: mg 22027732‘? 63-39:
57 | 526159.738 | 220125447 1.310 526091. 220275 4
56 | 526160.896 | 220124 835 1.310 85| 526113.492 | 220211.615] 256.979
55 | 526162.079 | 220124 273 1.925 7 | 526358.206 | 220290.058 3.761
54 | 526163.860 | 220123543 0.866 6| 526356.300 | 220293.300 | 57.134
53| 526164.676 | 220123.252 0.216 51 526349.298 | 220350.064 | 130.965
52 | 526164.881 | 220123.183 0217 107 | 526224 .586 | 220310.079 39.995
51| 526165.087 | 220123.116 0.432 S(356477)=20304.30mp P=705.338m
50 | 526165.499 | 220122985| 0692 7
49 | 526166.163 | 220122.789|  0.691
48 | 526166.830 | 220122.608 1.097 Ne | Coordonate petde contur | Lungimi
47 | 526167.897 | 220122.352|  0.468 ek taluri
45 | 6261688 366 | 220122 365 0,464 > X [m] Y [m] D.i+v1)
S| Saras 6903 fe0tie 1o g 105 | 526110.009 | 220296.927 | 24.092
44 | 526169, 1 : : -
| o] P ] | ] st B et
42| 526171.099 | 220121.827|  1.408 12: 526091.858 2202;?{433; 22-8‘1"13
41| 526172.502 | 220121.708| 0315 520097962 | Z20277. '
40 | 526172.816 | 220121.690 0.157 || | S(352527)=233 47mp P=68.824m
39 | 526172.973 | 220121.683 0.157 —
Parcela (352972
38 | 526173.130 | 220121676 | 0637 )
; 37 | 526173.767 | 220121657 0.636 e | Coordonate pet.de contur | Lungimi
36 | 526174.403 | 220121.651 0.629 : laturi
35 | 526175.032 | 220121.659 0.627 X[m] Y [m] Dfii+1)
34 | 526175.659 | 220121.680 0.626 e ===
33 | 526176.284 | 220121.714 0.629 ST D04 | TASRAEY | B1ASH ot
s 32| 526176911 | 220121761 0625 :g 5260‘1’3& ma@.g g?% T SPECTORATL
...... . B - L 1) <.
31| 526177.533 | 220121.821 0.992 biev _1'23 - :-:13391 1azz ) A\ &k JUDET.
5 30| 526178.517 | 220121.943|  0.484 s Va0 sl  mer y ARAY
5 . 29 | 526178.996 | 220122.014 0.242 220319, - VIZA:
Regim de inaitime maxim PHE~ _ 28| 526179.235 | 220122.053| 0242 :‘:g g::gg 220339% 12-ﬁ wo
27 | 526179.474 | 220122.093 0.490 3 : 220354, " HESC?EW”""‘“.
26 | 526179.956 | 220122181  0.490 e e sl 1 oe w4 /
25| 526180.437 | 220122276 |  0.980 9: 526097.707 | 220353.753 ";'345 \% T |
24 | 526181393 | 220122491 | 0549 - Lenedsiory kol S b Y
23| 526181.925 | 220122625 |  0.554 26005277 | 220042.850] 14.857
22 | 526182.460 | 220122.770 0.843 | | $(352972)=2337.80mp P=196.707m
21| 526183.268 | 220123.009 0.485 -
20 | 526183.730 | 220123.157 0.486
19| 526184.191 | 220123.310|  0.974 Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
18 | 526185.115 | 220123 617 3.886 Pot laturi
17 | 526188.803 | 220124.841| 14.859 £ X [m] Y im] D(i,i+1)
16 | 526202.905 | 220129523 | 27.475 ST e e Lo rer] | 14065
::2 szesmmm zzom:ﬁ;gl 1_5’% 112 | 526097.707 | 220383753 |  17.468
y ; 111 | 526114403 | 220358889 | 31.956
13 | 526251.676 | 220145717 7.975 o6 | &20107 538 | 220300 121 2800
12 | 526259.245 | 220148230 | 47.595 ey i cadenlsonl] Ly (S
S(357369)=5321 87mp P=318.047m | 94 | 526076.690 | 220380.737 6.619
Parceia (356470) 93 | 526078.510 | 220374373 2.156
— 92 | 526076.437 | 220373.780 1.295
nr. | Coordonate pet.de contur 91 | 526076.793 | 220372535 | 23.691
> laturi
Pct. X ] Y ml D+) $(352004)=1050.35mp P=130.470m )
e 1a (325366 o -
3| 526338197 | 220388.492] 132733 ] o & ) O S
102 | 526211.798 | 220347.975| 39.885 Nr. | Coordonate pot.de contur | Lungimi X
107 | 526224.586 | 220310.079| 130.965 i laturi Sinvrit
5| 526349.298 | 220350.064| 22.010 X[m] Y [m] D(i,i+1) :
4 | 526346 603 | 220371.908| 18.593 ' e oy g
| S(356476)=5341.65mp P=344.296m 97 | 526104.301 | 220405577 | 15812 _
Parcela (356466) 96 | 526107.638 | 220390.121| 31.956 Nlvrd Ve
- 111 | 526114.403 | 220358.889 4.345 .
Nr. | Coardonate pet.de contur | Lungimi 110 | 526115.323 | 220354643 | 216.830
Pet laturi 2| 526321.804 | 220420.831| 52.530
5 X [m] Y [m<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>